UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 3502 /Qb-UBND Binh Dinh, ngdy 21 thdang 9 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tié,t xay dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich Eo Vwot 1, Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé qudn 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cit Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé Sita
doi, bo sung mot sé diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuwoc cua Bo
Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 514/OD-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Hi, tinh
Binh Dinh dén nam 2040;

Can cu Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé
35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;
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Can cir Quyét dinh s6 3562/0D-UBND ngdy 28/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Po6 an Quy hoach phan khu xdy dung 1y 16 1/2000 Khu céng nghiép
doé thi Nhon Héi (Phdn khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 132/TTr-BQL ngay
18/9/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, v&i cac
nodi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich Eo Vuot 1,
Khu kinh t€ Nhon Héi.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach:

a) Phai?a vi ranh gioi: Khu vue 1ap quy hoach thudc thon Hai Bac, xa Nhon
Hai, thanh ph6 Quy Nhon, Khu kinh t€ Nhon Hdi, c6 gi61 can:

- Phia Pong gidp bién Pong;

- Phia Tay giap tuyén duong Nhon Hoi — Nhon Hai;

- Phia Nam giap dit cay xanh sinh théi theo quy hoach;

- Phia Bic giap dat cay xanh sinh thai theo quy hoach.

b) Quy mo quy hoach:

- Khdo sat dia hinh ty 1¢ 1/500, toa d0 VN-2000, mui chiéu 3°, cao do Nha
nudce. Dién tich khao sat khoang 14,22ha.

- Diﬁn tich lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500: Khoang 14,22ha. (Dién
tich sé chuan xdc trong qua trinh ldp do an quy hoach).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa dd an diéu chinh quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Nhon Hoi
da dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét, cling nhu quy hoach Phan kh,u xay dung ty
1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p d6 thi Nhon Hoi (Phan khu 04), Khu kinh t€ Nhon Hoi da
dugc UBND tinh phé duyét.

- Quy hoaf:h nham xay dung khu du lich véi cac loai hinh nghi‘ dudng, cac dich
vu phuc vu nhu cau du lich cta du khach trong va ngoai nudc, gép phan hoan chinh ha
tang du lich trén dia ban tinh.

- Lam co s& dé t6 chic dau gia lva chon nha dau tu, trién khai xay dung va
quan ly xay dung theo quy dinh.

4. Nhiém vu quy hoach: Thuc hién theo quy dinh‘ te_}i Thong tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B Xay dung quy dinh v€ ho so nhi¢m vu va
ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc ndng va quy hoach néng thon, cu
thé:
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a) Ly do, su can thiét, can cr lap quy hoach chi tiét: vi tri, pham vi ranh gio1,
dién tich, chirc ndng khu vuc 1ap quy hoach. Panh gia sy phu hop vdi1 quy hoach
phan khu da phé duyét.

b) Panh gid khai quat dac diém ty nhién va hién trang, xac dinh so bd
nhitng van d&, ndi dung co ban can giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét va yéu
cau vé viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Ra soat cac du an da
dau tu tai khu vuc lién k& dé danh gia kha nang két ndi, dam bao dong bo vé ha tang
k¥ thuat.

¢) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang.

d) Quy hoach téng mat bang sir dung dat: Xac dinh quy mé dién tich, dan sd,
chi tiéu sir dung dat va dé xuét cac chire ning trong khu quy hoach.

d) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

- X4c dinh cy thé cao d6 nén cua timg khu chirc ning trong khu vuc 1ap quy
hoach; tinh toan on dinh mai doc va bé tri quy dat dam bao nguyén tic chan méi taluy
dao va dinh mai taluy dap khong dugc vuot qua ranh gidi quy hoach; tinh todn can
bang khéi lugng dao dap. Xac dinh diém do6 thai ddi voi luong dat, da doi du do qua
trinh trién khai duy an;

- X4c dinh cy thé mang ludi thoat nuée mat cua khu vuc 14p quy hoach; quy
hoach hé théng thoat nudc mat bao dam riéng biét véi hé théng thoat nudc thai; Phan
chia Iuu vyc thoat nudc, tinh toan luu luong thoat nudc, tinh toan thuy luc hé thong
thoat nudc; nghién ciru cac giai phap tiéu nang cho hé théng thoat nude; xac dinh vi
tri cac cira x4 dam bao khong gdy anh hudng xau dén cac khu vuc 1an cin;

- Xé4c dinh cy thé mang ludi giao thong ndi bd va cao do cua hé thdng giao
thong trong pham vi 14p quy hoach; xac dinh mat cat cac tuyén giao thong, chi gidi
duong do, chi gidi xay dung; danh gid vé kha nang két ndi hé thdng giao thong va hé
thong ha tang k¥ thuat khic cia du 4n véi tuyén duong di Nhon Hai & phia Tay
nham dam bao tinh kha thi cta dy 4n;

- Xdc dinh nhu ciu cap nudc va ngudn cap nudc sinh hoat va phong chay chita
chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chira (néu co); giai
phap thiét ké hé théng duong éng cap nude, diém dau ndi, quy cach dudong éng;

- Xac dinh nhu cau cap dién va ngudn cap dién, ngudn dau ndi; giai phap thiét
ké mang ludi cap dién dé cung cap cho céc cong trinh va phuc vu chiéu sdng cho khu
vuc lap quy hoach; dé xuit giai phap ngam héa hé théng cip dién dé dam bao canh
quan cho du an;

- X4c dinh nhu cau thoat nudc thai, quy hoach hé thong thoat nudc thai bao
dam riéng biét voi hé théng thoat nudc mat.

e) Dé xuat giai phap bao vé mdi truong:

- Panh gid hién trang moi truong veé dicu kién dia hinh; cac van dé xa hdi, van



hoa, canh quan thién nhién;

- Pbén Fl’Ch, du:, bao nhiing tac dong tich cuc va tiél} cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thélng cac ti€u chi bao vé mc?i truong dé dl%’a ra cac giai phdp quy
hoach khong gian, kién triic canh quan va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy
hoach;

- Pé X}lé,t cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moi trudng
do6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

) Du kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va td
churc thuc hién.

h) Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dét - Ha ting ky thuit:

- Tuén thu theo d6 4n quy hoach phan khu xé}y dung ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghi¢p do6 thi Nhon Hoi (Phan khu 04), Khu kin’h te NI’}O’I’I Hoi da phé duyét, cling
nhu QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung:

+ Tang cao t6i da: 7 tang

+ Mat d6 xay dung: 20,51%.

+ Hé sb st dung dAt toan khu: 0,46 1an

- Chi tiéu cép dién, cAp nudc, thoat nudc. . .tudn thu theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh cua Nha nudc.

6. Thanh phin hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 5O 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so do an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

7. Tong d}.r toan chi phi 1ap quy hoac‘h: 9237.486.000 dong (Chin tram hai
muoi ba triéu, bon tram tam muoi sau nghin dong chan), trong do:

- Khéo sat dia hinh ty 1¢ 1/500 : 122.409.000 dong
+ Chi phi khao sat dia hinh ty ¢ 1/500 : 114.325.000 ddng
+ Chi phi ldp nhiém vu khao sat o 3.429.000 déng
+ Chi phi gidm sat khdo sat ;' 4.655.000 dong
- Pua mdc gidi1 ra thuc dia : 103.882.000 déng
+ Chi phi dua moc gioi ra thuc dia :97.022.000 déng
+ Chi phi ldp nhiém vu : 2.910.000 déng
+ Chi phi gidm sdt : 3.950.000 dong
- Lap d6 an quy hoach : 691.961.000 dong

+ Chi phi tryc tiép : 566.662.000 dong



Chi phi ldp nhiém vu quy hoach : 57.707.000 ddng
Chi phi Igp do an quy hoach : 508.955.000 dong
+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach  : 10.686.000 déng
+ Chi phi ldy y kién céng dong :10.179.000 ddng
+ Chi phi tham dinh d6 dn quy hoach : 46.885.000 ddng
+ Chi phi quan Iy Idp do6 an quy hoach : 42.281.000 ddng
+ Chi phi céng bé quy hoach - 15.268.000 ddng

- Chi phi thdm tra, phé duyét quyét toan dy an hoan thanh: 5.234.000 dong

8. Ngudn von: Von ngan sach Nha nudc.

9. Tién d thue hién: Hoan thanh dd an trong thoi gian t6i da 06 thang ké tir
ngay Nhiém vu quy hoach (:IU.’Q’C phé duyét gkhéng bao gom thoi gian cho bdo céo
thong qua, lay y kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Picu 2. Quyét dinh ndy lam cin cu dé t6 chtrc 1ap dd an quy hoach xay dung
theo ding quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cic So Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan 1y khu
kinh t&; Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thu trudng cac co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. 5

KT. CHU TICH

Noi nhgn: O CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;

- Luu: VT, K6.

— J
A
u{ﬂé' st

guyén Tudn Thanh



