UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 3503 /QD-UBND Binh Dinh, ngdy 21 thdang 9 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu du lich Eo Vwgt 2, Khu kinh te Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dwng ngay 18/6/2014; Ludt Stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii tuéng Chinh phii
phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Hoi, tinh
Binh Pinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thwc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé
35/2020/QP-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé 3562/QD-UBND ngay 28/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét P6 an Quy hoach phén khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép
dé thi Nhon Hoi (Phdn khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi;
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Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 133/TTr-BQL ngay
18/9/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, véi cac
ndi dung chinh nhu sau:

1. T?’:n do 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich Eo Vuot 2,
Khu kinh t¢ Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi: Khu vuc 1ap quy hoach thudc thon Hai Bic, xd Nhon
Hai, thanh ph6o Quy Nhon, Khu kinh t¢ Nhon Hdi, c6 gi61 can:

- Phia Pong gidp bién Pong;

- Phia Tay giap tuyén duong Nhon Hoi — Nhon Hai;

- Phia Nam giap dat cay xanh sinh théi theo quy hoach;

- Phia Bac giap dat cay xanh sinh thai theo quy hoach.

b) Quy mo quy hoach:

- Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500, toa do VN-2000, mui chiéu 3°, cao 36 Nha nudc.
Dién tich khao sat khoang 17,93ha.

- Dié}’l tich 1ap quy hoach chi tié:t xay dung ty 1€ 1/500: Khoang 17,93ha (Dién
tich sé chudn xdc trong qud trinh lap do an quy hoach).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh t&é Nhon Hoi
da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, cling nhu quy hoach Phan kh,u xay dung ty
1€ 1/2000 Khu cong nghi€p do thi Nhon Ho1 (Phan khu 04), Khu kinh t€ Nhon Hoi da
dugc UBND tinh phé duyét.

- Quy hoac}l nham x4y dung khu du lich véi cac loai hinh nghi‘ dudng, cac dich
vu phuc vu nhu cau du lich cta du khach trong va ngoai nude, gép phan hoan chinh ha
tang du lich trén dia ban tinh.

- Lam co s& dé to chirc dau gia lya chon nha dau tu, trién khai x4y dung va quan
1y xay dung theo quy dinh.

4. Nhiém vu quy hoach: Thuc hién theo quy dinh‘ te_}i Thong tu sb
04‘1/2022‘/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung quy dinh v€ hd so nhi¢ém vu va
ho so do 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thoén, cu
thé:

a) Ly do, su can thiét, can ct 1ap quy hoach chi tiét; vi tri, pham vi ranh gioi,
dién tich, chirc nang khu vuc 13p quy hoach. Panh gid sy phu hop véi quy hoach



phan khu da phé duyét.

b) Panh gid khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so bd
nhitng van d&, ndi dung co ban can giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét va yéu
cAu vé viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da dugc phé duy¢t. Ra soat cac du an da
dau tu tai khu vuc lién ké dé danh gia kha nang két ndi, dam bao déng b6 vé ha tﬁng
ky thuat.

c) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai li¢u, s6 liéu, danh gia hi¢n
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang.

d) Quy hoach téng mit bang sir dung dit: Xac dinh quy mé dién tich, dan sd,
chi tiéu sir dung dat va dé xuét cac chic ning trong khu quy hoach.

d) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

- Xéc dinh cu thé cao do nén cua timg khu chirc ning trong khu vuc 1ap quy
hoach; tinh toan on dinh mai déc va bé tri quy dat dam bao nguyén tic chan mai taluy
dao va dinh mai taluy dap khong dugc vuot qua ranh gidi quy hoach; tinh todn can
bang khéi lugng dao dap. Xac dinh diém d6 thai ddi voi luong dat, da doi du do qua
trinh trién khai dy én;

- Xac dinh cy thé mang ludi thoat nude mit cua khu vuc 1ap quy hoach; quy
hoach hé théng thoat nudc mat bao dam riéng bict voi hé théng thoat nude thai; phan
chia luu vuc thoat nudce, tinh toan luu lugng thoat nudce, tinh toan thuy luc hé théng
thoat nudc; nghién ciru cac giai phap tiéu nang cho hé théng thoat nude; xac dinh vi
tri cac cira x4 dam bao khong gdy anh hudng xau dén cac khu vuc 1an can;

- Xéc dinh cu thé mang luoi giao thong ndi bd va cao do cua hé théng giao
thong trong pham vi 1ap quy hoach; xac dinh mat cat cac tuyén giao thong, chi gidi
duong do, chi gidi xay dung; danh gid vé kha nang két ndi hé thdng giao thong va hé
thong ha tang k¥ thuat khdc cua du 4n véi tuyén dudng di Nhon Hai ¢ phia Tay
nham dam bao tinh kha thi cia dy 4n;

- X4c dinh nhu ciu cap nudc va ngudn cap nudc sinh hoat va phong chay chita
chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chira (néu co); giai
phap thiét ké hé théng duong dng cap nudc, diém dau nbi, quy cach dudng éng;

- Xac dinh nhu cau cdp dién va ngudn cip dién, ngudn déu ndi; giai phap thiét
ké mang ludi cap dién dé cung cap cho céc cong trinh va phuc vy chiéu sang cho khu
vuc lap quy hoach; dé xuat giai phap ngam héa hé thong cap dién dé dam bao canh
quan cho dy an;

- Xac dinh nhu cau thoat nuéc thai, quy hoach h¢ théng thoat nudc thai bao
dam riéng biét voi hé théng thoat nudc mat.

e) Dé xuat giai phap bao vé mdi truong:

- Panh gia hién trang moi1 truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé x3 hoi, vin
hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi
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truong; dé xuat hé thf'zng cac ti€u chi bao vé m(?i truong dé dl%’a ra cac giai phdp quy
hoach khong gian, kién triic canh quan va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy
hoach;

- Pé X}lé,t cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moéi trudng
do6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuit, quan 1y va quan tric moi
truong.

) Du kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va td
churc thuc hién.

h) Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dit - Ha tang ky thuat:

- Tuén thu theo d6 4n quy hoach phan khu xé}y dung ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghi¢p do6 thi Nhon Hoi (Phan khu 04), Khu kin’h te NI’}O’I’I Hoi da phé duyét, cling
nhu QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung:

+ Tang cao t6i da: 7 tang

+ Mat d6 xay dung: 6,4%.

+ Heé sb sir dung dét toan khu: 0,22 1an

- Chi tiéu cép dién, cAp nudc, thoat nudc. . .tudn thu theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh cua Nha nudc.

6. Thanh phin hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 5O 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so do an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach nong thon.

7. Tong du toan chi phi 1ap quy hoach: 1.05‘5.280.000 dong (Mot ty, khéng
tram nam muoi lam triéu, hai tram tam mwoi nghin dong), trong do:

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 : 150.235.000 déng
+ Chi phi khao sat dia hinh ty ¢ 1/500 : 140.313.000 ddng
+ Chi phi ldp nhiém vu khao sat o 4.209.000 d(‘A)ng
+ Chi phi giam sat khao sat : 5.713.000 dong
- Pua moc gidi1 ra thuc dia : 90.896.000 déng
+ Chi phi dwa méc gidi ra thiee dia : 84.894.000 ddng
+ Chi phi lap nhiém vu s 2.546.000 déng
+ Chi phi gidm sdt : 3.456.000 ddng
- Lap d6 an quy hoach : 808.168.000 dong
+ Chi phi truc tiép : 666.556.000 dong
Chi phi ldp nhiém vu quy hoach : 62.904.000 d(‘A)ng

Chi phi Igp dé an quy hoach : 603.652.000 ddng
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+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach  : 11.649.000 dong
+ Chi phi ldy ¥ kién cong dong : 12.073.000 ddng
+ Chi phi tham dinh d6 dn quy hoach : 52.076.000 ddng
+ Chi phi quan Iy ldp do6 an quy hoach : 47.705.000 dong
+ Chi phi cng bé quy hoach - 18.109.000 ddng

- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan dy 4n hoan thanh: 5.981.000 dong

8. Ngudn von: Vén ngan sach Nha nudc.

9. Tién dd thwc hién: Hoan thanh dd an trong thoi gian t6i da 06 thang ké tir
ngay Nhiém vu quy hoach (?Iu’qc phé duyét gkhéng bao gdém thoi gian cho bdo cdo
thong qua, lay v kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Quyét dinh nay lam can cir dé to chuc 1ap d6 an quy hoach xay dung
theo ding quy dinh hién hanh cta Nha nudec.

Pic¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cic So Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Truong ban Ban Quan 1y khu
kinh té; Cha tich UBND thanh phé Quy Nhon va Tha trudng cac co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'f%ﬁ/f

KT. CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu biéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;

- Luu: VT, K6.
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A

guyén Tudn Thanh



