UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 3670 /QD-UBND Binh Pinh, ngay 06 thdang 10 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat so 72B, dwong Tay Son, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 0 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua doi, b6 sung mot
5o Diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hogch do thi; Nghi dinh 6
39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngam do thi; Nghi dinh 6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sO  diéu cua Luat Pt dai;

~ Can cir Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii sita
doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
OQuy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thwc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0D-UBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Quyét
dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cu Quyet dinh s6 1674/0P-UBND ngay 06/5/2020, Quyét dinh sé
535/0D-UBND ngay 21/02/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu
chinh quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 12 phwong néi thanh, thanh phé Quy
Nhon;
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Can cir Quyét dinh s6 3131/0D-UBND ngay 22/8/2023 ciia UBND tinh phé
duyét bo sung quy hoach khéng gian xdy dung ngam do thi thuéc do an quy hoach
phan khu ty 1é 1/2000 12 phwong néi thanh, thanh phé Quy Nhon;

Can civ Quyét dinh sé 2204/0P-UBND ngay 29/6/2018; Quyét dinh s6
3412/0D-UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh sé 2051/0P-UBND ngay
27/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét 1y 1¢ 1/500 Khu dat so 72B dwong Tay Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé
Quy Nhon

Can cit Vin ban sé 7119/UBND-KT ngay 29/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chii trwong diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu dat sé6 72B, dwong Tay
Son, phwong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia So Xay dung tai To trinh s6 270/TTr-SXD ngay 04/10/2023.
QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét dicu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu
dat s6 72B, duong Tay Son, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon, voi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:
1. N§i dung diéu chinh:

a) Xac djnNh lai pham vi raph gi('wi va diéu chinh quy mo dién tich dat o dé xay dung
nha & chung cu hdn hop tai khu dét s6 72B, duong Tay Son tir 5.519m” thanh 6.307,5m".

b) Bang co cau str dung dat sau khi diéu chinh:

Quy hoach dwoc
duyét tai Quyét dinh Quy hoach
. i) 2051/QD-UBND diéu chinh
STT Loai dat ngay 27/5/2020
Dién tich Tylé | Dién tich | Ty I¢
(m®) (%) (m?) (%)
| |Datgdexdydymgnhd ochung| 5519 | 778 | 63075 | 8892
cu hon hop (*)
1.1 | Ddt xdy dung cong trinh 3.982,4
Pt cdy xanh, sdan bdi, dwong
12|55 bo (+%) 2.325,1
Pat giao thong - ha ting k¥
2 | thuat (via he ngoai ranh thuc 1.575 22,20 786,5 11,08
hién dy an) (**%*)
Tong cong 7.094 100,0 7.094 100,0
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(*) Cac thanh phan ctia phan dién tich dat & dé xay dung nha & chung cu hdn hop
thuc hién theo quy dinh}e_ti khoan 1, Diéu 4}9, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Bat dai nam 2013.

(**) Dét‘lém san, trong hoa, cay xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac
cong trinh ha tang: thuc hién theo dién} a khoan 3 Diéu 4}9 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2013.

(**jk) Pat giao thong — ha tr:ing k¥ thuat (via he ngoai ranh thyc hién dy an): Chu dau
tu dy an dau tu xay dung hoan thanh va ban giao cho dia phuong quan ly.

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:
- Dan s6: Khoang 4.672 ngudi.

- Mat d¢ xay dung: 63,14%.

- S6 tang ciia cong trinh:

+ Tang ham: T4i da 04 tang.

+ Tang ndi: tir 35 - 46 ting ndi (chua bao gdm ting tum, tang k¥ thuit, ting lanh
nan).

- Dién tich x4y dyng ting hdm: Tdi da: 6.307,5m*/01 tang ham.

- Phan dé:

+ S6 tang: 03 tang.

+ Chtrc ndng: Dich vu thuong mai (Xay dung trung tdim thuong mai).

+ Mat do xay dung phan dé: ti da 63,14%.

- Phan thap:

+ S6 tang: 32 dén 43 tang:

+ Chtrc nang: Can ho dé o.

+ MAat do xay dung phan thap: Tur 44,43% dén 59,7%. Tong dién tich san xdy
dung phan thap s€ xac dinh cu thé theo phuong an thiét k& trong giai doan lap bao cao
nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon va

phai dam bao tiéu chi khong vuot hé s str dung dat téi da cua du an theo quy hoach
dugc duyét.

- Heé s6 sir dung (jlét: Tbi da 21 1an (khong bao gém tﬁng tum, tang k¥ thuat, tang
lanh nan va tang ham d¢€ xe). Truong hop sir dung tang ham dé lam dich vu thuong mai
thi tinh vao h¢ s6 st dung dat cong trinh ddm bao khong vuot qué 21 lan.

- Khodang lui xay dung cong trinh:

+ Phan noi: Khoang Iui bat budc t6i thiéu so véi chi gioi duong do cac tuyen
duong: Tay Son: 10m, Bé Van Dan: 6m, Tong Phudc Pho: 6m va 10m doi voi canh con
lai.

+ Phan ngam (tang him): Trung chi gidi dudng d6 va ranh gidi khu dat.

- Tong s6 can ho toi da: 1.298 can (trung binh 65m*/can). SO luong cu thé s& dugc
xac dinh theo phuong an kién triic trong giai doan 1ap bao cdo nghién ctru kha thi va
phuong &n kinh doanh do nha dau tu 13p sau khi dugc lya chon.
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d) Bang so sanh céc chi tiéu quy hoach sau khi diéu chinh:

uy hoach dwgc duyét tai
STT Thanh phin %uyyét &inh s6 2051y/.QD.- gilgl l:;?:ll:
UBND ngay 27/5/2020
1 | Quy mo dan sb 4.200 nguoi Khoang 4.672
2 | Mat d¢ xay dung 45-59% 63,14%
3 | S6 tang ndi 35 — 46 tang. Trong do, | 35 - 46 tang nbi (chua bao
phan dé tu 2 - 4 tang gdm tang tum, tang k¥

thuat, tﬁng l:élnh ’nan).
Trong do, phan dé: 03

tang.
4 | S6 ting him Khong quy dinh Tbi da 04 tang.
5 |Dién tich xdy dung|Khong quy dinh Téi da: 6.307,5m’/01 tang
tang ham ham.
6 | Hé so sir dung dat Tbi da 20,7 lan Téi da 21 lan (khong bao

gdm tang tum, tang k¥
thuat, téng lanh nan va
tang ham dé xe). Truong
hop st dung ting ham dé
lam dich vu thuong mai
thi tinh vao hé sb su dung
dat coéng trinh dam bao
khong vuot qua 21 lan.

6 | Chi gidi xay dung Khoang lui bat budc téi | - Phan nodi: Khoang Iui
thiéu so voi chi gi6i| bat budc tdi thiu so véi
duong d6 cac tuyén | chi gidi duong do cac
duong: Tay Son >10m, | tuyén dudng: Ty Son:
Bé Vin Pan > 6m, Téng | 10m, Bé Van Pan: 6m,
Phudc Phd > 6m va >| Téng Phudc Phod: 6m va
10m ddi v6i canh con lai. | 10m ddi v&i canh con
lai.

- Phan ngam (tang ham):
Trung chi gidi duong do
va ranh gioi khu dat.

d) Hé thong ha tang k¥ thuat: Piéu chinh cuc bo theo hd so quy hoach.

Picu 2. S¢ Xay dung t6 chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach diéu
chinh dugc duyét; dwa mbc gidi quy hoach ra thuc dia; giri ho so quy hoach cho
cdc SO: Tai nguyén va Mbi truong, K& hoach va Pau tw, UBND thanh phd Quy
Nhon va céc co quan c6 lién quan dé luu trit, quan 1y quy hoach va thuc hién cac
ndi dung c6 lién quan dé trién khai thuc hién quy hoach theo ding quy dinh hién
hanh cta cua Nha nudéec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tr ngdy ky va diéu chinh, bo sung
cic Quyét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 29/6/2018; Quyét dinh sé 3412/QD-
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UBND ngay 08/10/2018; Quyét dinh s6 2051/QD-UBND ngay 27/5/2020 cia
UBND tinh.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai chinh, Giam dc Trung tim Phat
trién quy dat tinh, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co
quan, don vi ¢0 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Notnhén:| KT. CHU T{CD:I
- Nhu Diéu 3; ’ >

- Chi tich UBND tinh: PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh; A

_ CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K1, K4, K16, K14.
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