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86: 7397 /UBND-TD Binh Dinh, ngay 09 thang 10 nam 2023
V/v tra 161 Pon kién nghi
cua cong dan

Kinh giri: Ong Tran Quang Vinh, ba Mang Thi Tuyé"g Trang, 6ng Luu Minh Nhat
va ba Pham Thi Nhu Hoa ¢ s6 04 - 10 duong Mai Hac D¢, thanh pho Quy Nhon.

Uy ban nhan dan tinh nhan duoc Pon dé ngay 26 thang 6 nam 2023 cua
04 6ng, ba voi ndi dung: Klen nghi xem xét, giai quyét cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, thu tién st dung dat O theo trudong hop giao dat trai tham
quyén theo khoan 1 Piéu 23 Nghl dinh s0 43/2014/NP-CP cta Chinh phi quy
dinh vé giao dat trai tham quyén: “...t6 chitc dwegc Nha nude giao ddt, cho thué
dat dé sir dung nhung da tw phdn phdi, bé tri cho can bé, cong nhdn vién, xd
vién, dé sir dung lam nha ¢ va cac muc dich khac”; vi duoc Cong ty Luong thuc
Binh Pinh c6 Quyét dinh phan nha & cho 04 ho gia dinh vao nim 1993 va nam
1994; viéc Uy ban nhan déan tinh thu tién st dung dat theo gia thi truong
55.000.000d6ng/m” tai Quyét dinh sd 2092/Qb-UBND ngay 27 thang 6 nam
2022 1a qué cao. Trén co s& két qua kiém tra, ra soat toan bo hé so vu viée, cac
quy dinh cua phap luat lién quan va dé xuat cua SO Tai nguyén va Moi truong
tai Van ban s6 188/BC-STNMT ngay 26 thang 9 nim 2023; Cha tich Uy ban
nhan dan tinh c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé nguon goc, qua trinh sir dung dat va dién bién su viéc:

Dién tich dat do ho 6ng Luu Minh Nhat, ho ba Mang Thi Tuyét Trang
(chong la éng Vi Tién Diing), ho ong Tran Quang Vinh va ho ba Pham Thi Nhu
Hoa (chéng la éng Nguyén Khdc Son) st dung tai cac s nha 04 - 10 dudong Mai
Hic Pé, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon, c¢6 ngudn goc thudc dién
tich 17.161,66m” dit ciia Cong ty Luong thuc Binh Dinh duoc Uy ban nhan dan
tinh giao dét tai Quyét dinh s6 518/QD-UB ngay 11 thang 11 nam 1989 dé xay
dung Nha may xay gao xuat khau Quy Nhon.

Nam 1993 va ndm 1994, Cong ty Luong thuc Binh Pinh phan nha & cho
cac ho gia dinh: Vi Tién Diing v6i dién tich 90m* (Quyét dinh sé6 160/QD-LT
ngay 30 thang 12 nam 1993), dng Nguyén Khic Son (Quyét dinh s6 291/0D-LT
ngay 30 thang 12 nam 1993, khéng ghi dién tich), 6ng Tran Quang Vinh véi
dién tich 43m* (Quyét dinh 97/0D-LT ngay 30 thdang 11 ndm 1993) va 6ng Luu
Minh Nhét voi dién tich 17,5m* (Quyét dinh 29/0P-LT ngay 30 thdng 9 ndm
1994, co Bién ban ban giao nha o ngay 01 thang 8 nam 1994 cua Nha may xay
gao xudt khau Quy Nhon, gom: 01 phong cé dién tich 17,5m>, hé cé dién tich
5,25m’ va bép cé dién tich 4m?). ﬁ)}’(



Pén nam 1996, cin cir Chi thi 245/TTg ngay 22 thang 4 nam 1996 cia
Thi tuéng Chinh pha va Thong tu sé 856/LB-PC-TC ngay 22 thang 7 nim
1996 cta Lién Bo Tong cuc Pia chinh - Tai chinh vé viéc huéng dan cac to chirc
trong nudc 1ap ho so thué dat va ndp tién thué dat, Ngay 15 thang 12 nam 1996,
Cong ty Lwong thuc Binh Pinh c¢6 Pon xin thué dat ddi voi dién tich
17.161,66m’ néu trén.

Ngay 07 thdng 12 nam 1999, Cong ty Luong thuc Binh DPinh va Nha
may xay gao xuat khau Quy Nhon (truec thuéc Cong ty Lwong thuc Binh Dinh)
l1ap Bién ban dinh gia thanh 1y nha & thu kho cua Nha may, voi1 noi1 dung: “Hién
trang nha cdp 4 xdy dung hon 10 ndam, twong gach, mdi ngdi, rui mé, don tay
muc nat, troi muwa bi dot wot. Dién tich ngoz nha 75,9m’ chia lam 3 ngan, moi
ngan co dién tich su dung (25,3m , 24,6m* va 26m ). Hoi dong xem xet dinh
gid ban 6.633.000 dong. Viéc t6 chirc ban giao cho Nha mdy xay gao xem xét
gidi quyét cho 03 dong chi (Nguyén Khdc Son, Vii Tién Diing, Luu Minh Nhat)
la c6ng nhén vién chirc ciia Nha mdy da c¢é don xin mua dé tu sira & tam trong
thoi gian chwa cé dat cat nha... Viéc thu tién sir dung dat ciia cac ho giao cho
Nha mdy can cir dién tich sit dung tinh theo don gid ciia Cuc thué dé thu hang
quy hodc ndam. Binh lai s6 tién ma don vi da ngp cho Ngdan sdch”. Cac ho da
ndp tién ban hoa gia vat liéu xay dung nha & (¢ Phiéu thu ciia Nha mdy xay
gao xudt khdu Quy Nhon).

Ngay 14 thang 01 nim 2000, Nha may xay gao xuat khau Quy Nhon (Ben
A) ky Hop dong s6 85/HP-LT voi ong Luu Minh Nhat (Bén B) vé viéc thué dat
Nha may véi dién tich dat 87,6m? dé sir dung 1am nha & tap thé, sd tién 6ng Nhat
phai nop 13 105200 ddng/nam; ky Hop ddng sé 86/HD-LT véi ong Vil Tién
Ding (Bén B) véi dién tich dit 92.4m’ sb tién 6ng Diing phai ndp la
110900d6ng/nam. Theo Hop dong thé hién: Bén B ndp tién thué ddit cho Nha
mdy 02 ky vao cudi thang 06 va thang 12 nam 2000, khi ndao Nha nuwée c6 nhu
cau st dung ddt hodc ludt thué thay doi vé gia dat thi Bén A sé théng bdo cho
bén B biét dé thuc hién. Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 dén ngay
31 thdng 12 nam 2000; dbi véi 6ng Tran Quang Vinh va 6ng Nguyén Khic Son
bi that lac Hop dong thué diat. Ho 6ng Luu Minh Nhét, ho ba Mang Thi Tuyét
Trang (chong la éng Vii Tién Diing), ho ong Tran Quang Vinh va ho ba Pham
Thi Nhu Hoa (chong la éng Nguyén Khdic Son) da ndp tién thué dat cho Nha
may tir nim 2000 dén nam 2005 (c6 cdc Phiéu thu).

Ngay 10 thdng 7 nam 2000, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh
s6 2124/QP-UB vé viéc cho Cong ty Luong thuc Binh Pinh thué dat voi dién
tich 17.161,66m” dat dang sir dung dé lam Nha mdy xay gao xuat khau Quy
Nhon. Pén ngay 17 thang 3 nim 2008, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét
dinh s6 144/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich 17.161,66m” dat da cho Cong
ty Luong thuc Binh Dinh thué, 1y do thu hdi: Pon vi sir dung ddt khéng ding
muc dich. Trung tdm Phat trién quy dat tinh da phdi hop véi Uy ban nhan dénﬁ}{



phuong Ghénh Réng kiém ké tai san, trong d6 c¢6 04 ho dan nhung cac ho dan
nhiéu lan can tré khong cho kiém ké tai san va c6 Pon xin dugc ton tai trén
dién tich dat dang ¢.

Qua xem xét kién nghi, diéu kién, hoan canh cta 04 ho dan va dé xuét cua
cac co quan chire ning lién quan, Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh s6
1169/QD-UBND ngay 05 thang 4 nam 2019 vé viéc diéu chinh dién tich dét thu
hdi tai Quyét dinh s6 144/QD-UBND ngay 17 thing 3 nim 2008, tir 17.161,66m’
thanh 16.745,66m” (gidm 416m* dé giao cho 04 h néu trén sir dung) va giao S
Tai nguyén va Mbi truong chinh 1y hd so dia chinh khu dit néu trén; dong thoi,
giao Uy ban nhan dan thanh phé Quy Nhon thyc hién viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh.

2. V& viéc thu tién sir dung dat va két qua giai quyét Pon kién nghi
cia 04 h¢ néu trén:

Trén co sé dé xuét cua Uy ban nhan dan thanh phd Quy Nhon tai T trinh
s6 54/TTr-UBND ngay 17 thang 3 nam 2022, Uy ban nhan dan tinh c6 Vin ban
s6 2092/UBND-TH ngay 21 thang 4 nim 2022 giao S& Tai chinh chi tri, phbi
hop véi cac co quan, don vi lién quan xac dinh gia dat & dé giao dat co thu tién
sir dung dat cho 04 ho dan theo quy dinh.

Ngay 20 thang 6 ndm 2022, S¢ Tai chinh ¢6 To trinh s6 278/TTr-STC, véi
noi dung: “...Sau khi khao sat gia dat & thi truong cua cdac 1o dat khu vuee lan cdn
thoi diém hién nay thi gia ddt ¢ khu viee ndy nam & mikc 55.000.000 dong/m’. Do
do, trén co s6 ¥ kién thong nhdt cia Hoi dong tham dinh gia ddt cua tinh, S¢ Tai
chinh dé xudt gia dat ¢ dé giao ddt cé thu tién s dung ddt cho 04 hé la
55.000.000 dong/m’” duoc Uy ban nhan dan tinh thong nhat ban hanh Quyét dinh
s6 2029/QD-UBND ngiay 27 thing 6 nam 2022, vé viéc phé duyét gia dat & dé
giao dat co thu tién str dung dat cho 04 ho dan néu trén 13 55.000.000d6ng/m”.

Khéng dong y don gia 55.000.000d6ng/m?> 04 ho néu trén co don kién
nghi xem xét gia dat theo don gia ndm 1993 hoic theo don gia dat ¢ tai thoi
diém Nha nude chap thudn cho 04 hd dan st dung dat vao nam 2008.

Trén co s két qua kiém tra, ra soat hd so va cac quy dinh cta phap luét;
két qua dbi thoai voi 04 ho dan va dé xudt giai quyét vu viéc ctia Thanh tra tinh
tai Van ban s6 105/TTT-P3 ngay 21 thang 02 nim 2023 va Vian ban sb
242/TTT-P3 ngay 03 thang 4 nam 2023. Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban
hanh Vin ban s6 2021/UBND-TD ngay 07 thang 4 nam 2023 giai quyét tra 15
viéc kién nghi ctia 04 ho dan, voi ndi dung: “Cdc Io ddt do 04 h¢ ddn néu trén
dang suw dung co vi tri nam tiép gidp mat tién dwong Mai Hic Dé, phuong
Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon; hi¢n trang dd co nha trén dat, da dwoc ddu
tie xdy dung co sé ha tang hoan chinh, nén dat ngang bdng so véi dwong giao
thong, thudc ddn cu hién hu’uﬂl{
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Qua két qua khdo sat gid ddt ¢ thi truong cia cdc 16 ddt khu viee lan cdn
tai thoi diém va trén co sé y kién thong nhat ciia Hoi dong tham dinh gid ddt
ciia tinh, S¢ Tai chinh da dé xudt gia dat ¢ dé giao dat cé thu tién sir dung dat
cho 04 hé néu trén la 55.000.000 dong/m’ dwge Uy ban nhdn dan tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 2029/0P-UBND ngay 27 thing 6 nam 2022 la ding theo
khodn 3 Piéu 108 Ludt dat dai, quy dinh: Thoi diém tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat la thoi diém Nha nuéc quyét dinh giao ddt, cho thué ddt, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung dat.

Do dé, viéc kién nghi xem xét gid dat theo don gid nam 1993 hodc theo
don gid ddt ¢ tai thoi diém Nha nuée chdp thudn cho 04 hé dan sir dung ddt vao
nam 2008 cia éng Tran Quang Vinh, ba Mang Thi Tuyét Trang, 6ng Lieu Minh
Nhdt va ba Pham Thi Nhw Hoa la khéng c6 co sé dé xem xét, gidi quyét’.

Sau d6, 04 ho néu trén tiép tuc c6 Pon kién nghi xem xét, giai quyét cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, thu tién st dung dat ¢ theo truong hop giao
dat trai tham quyén theo khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP, quy
dinh tai vé giao dét trai tham quyén: “...t6 chitc dwegc Nha mde giao ddt, cho
thué dat dé sir dung nhung da tw phdn phoi, bé tri cho cdn bj, céng nhdn vién,
xd vién, dé sir dung lam nha & va cdc muc dich khdc™; vi duge Cong ty Luong
thuc Binh Pinh c6 Quyét dinh phan nha & cho 04 ho gia dinh vao nam 1993 va
nam 1994. Pong thoi, xem xét lai viéc Uy ban nhan dan tinh thu tién st dung
dat theo gia thi truong 55.000.000d0ng/m” tai Quyét dinh sé 2092/QD-UBND
ngay 27 thang 6 nam 2022 1a qua cao.

Qua két qui kiém tra, ra sodt toan bg ho so vu viéc, bdo cdo dé xuat
ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Vin bin so 188/BC-STNMT ngiy 26
thing 9 nim 2023, Chii tich Uy ban nhin dan tinh két lugn viéc kién nghj
néu trén ciia 04 ho 1 khong cé co sé dé xem xét, gidi quyét; vi:

Truong hop st dung dat ciia 04 ho di dugc Nha may xay gao xuat khau
Quy Nhon (thuéc Céng ty Lwong thwe Binh Dinh) ky Hop déng cho thué dat vao
nam 2000. HO6 dng Luu Minh Nhét, hé ba Mang Thi Tuyét Trang (chong la 6ng
Vi Tién Diing), ho ong Tran Quang Vinh va ho ba Pham Thi Nhu Hoa (chong la
ong Nguyén Khdc Son) da tra tién thué dat hang nam, khong thudc truong hop
duoc Cong ty Luwong thuc Binh Pinh b tri ¢ ¢6 thu tién st dung dat va khong
c6 Gidy to ching minh da ndp tién sir dung dat dé duoc str dung dat. Do do, 04
hé khong thudc truong hop giao dat khong dung tham quyén theo khoan 1 Diéu
23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phi.

Dién tich dat 04 ho sir dung thudc dién tich 17.161,66m* duoc Uy ban
nhan dan tinh cho Cong ty Luong thuc Binh Pinh thué dat tai Quyét dinh sd
2124/QP-UB ngay 10 thiang 7 nam 2000, di dugc Uy ban nhan dan tinh ban
hanh Quyét dinh s6 144/QD-UBND ngay 17 thang 3 nam 2008 thu hoi dat véi
Iy do Cong ty Luong thuc Binh Dinh st dung dat khong diing muc dich. 04 héﬁl‘(
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nhiéu 1an c6 Pon xin dugc tdn tai trén dién tich dat dang &, duoc ij ban nhan
dan tinh xem xét diéu chinh Quyét dinh thu hdi dat va ddng ¥ giao dat co thu
tién st dung dat va cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi v6i 04 ho gia
dinh theo ding quy dinh phap luat.

Ngay 07 thang 4 nam 2023, Chu tich Uy ban nhan dén tinh da c¢6 Vin ban
s6 2021/UBND-TD giai quyét tra 161 Pon cta 04 ho dan kién nghi xem xét gia
dat theo don gia ndm 1993 hoic theo don gia dat ¢ tai thoi diém Nha nudc chip
thuan cho 04 ho dan sir dung dat vao nam 2008 1a khéng co co so dé xem xét,
giai quyét; Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia dat & dé giao dat co thu tién st
dung dat v6i don gia 55.000.000d0ng/m” tai Quyét dinh sé 2029/QD-UBND
ngay 27 thang 6 nim 2022 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat Dat
dai: “Thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha miede
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, céng
nhdn quyén sir dung dat”.

Chu tich Uy ban nhan dén tinh tra 10i cho 6ng Tran Quang Vinh, ba Mang
Thi Tuyét Trang, 6ng Luu Minh Nhat va ba Pham Thi Nhu Hoa biét, thyc hién./ J/
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- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh (b/c); 77 N

- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh (b/c);
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- Ban N¢i chinh Tinh uy;

- Ban Phap ché HDND tinh;

- Thanh tra tinh;

- Sé Tai nguyén va Moi truong;

- CVP va PVP-TD;

- Ban Tiép cong dén tinh;

- Luu: VT, K16, HSVV-TD./%}(
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