UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3939QD-UBND Binh Dinh, ngay 25 thdng 10 nam 2023
QUYET PINH

Chip thuin chii truong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

C:dn cuwr Ludt Swa giéi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 churc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cur Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudémg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu;

~ Can cir Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong Bo
Ké hoach va Dau tu vé viéc quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tqi Viét Nam, ddau tw cua Viét Nam ra nuwoc ngoai va xuc tién dau
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Xét Bdo cdo tham dinh cia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo s
760/BC-SKHDPT ngay 24/10/2023,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuén chu truong dﬁu tu dy an Khu chung cu thuong mai
doc duong Huynh Tan Phat, phuong Bong Da, thanh phd Quy Nhon véi1 céc noi
dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tw: Pau gid quyén sir dung dat theo quy
dinh cua Luat bat dai nam 2013.

2. Tén dyw an: Khu chung cu thuong mai doc dudng Huynh Tan Phat,
phuong Pong Pa, thanh phd Quy Nhon.

3. Muc tiéu du an:

Dy 4an Khu chung cu thuong mai doc duong Huynh Téan Phat sé& cu thé
héa d6 an quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét tai Quyét dinh s6 3609/Qb-
UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh. Dy an nham két néi dong bd h¢ thong
ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi, cac du an da va dang trién khai trong khu vuc
lan can theo hudéng khu do thi hién dai va bén virng.



4. Quy mo duy an:
4.1 Quy hoach sir dung dat:

STT | Thanh phan dat (Pat & dé xay dung nha chung cw | Dién tich | Ty 1¢
thwong mai) (*) m’) | (%)

Pit xay dung cong trinh 933,6 60

2 | Pat cong vién cdy xanh, giao thong ndi b ha ting
xung quanh cong trinh (dat lam san, trong hoa, xay

xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac 622,4 40
cong trinh ha tang k¥ thuat) (**)
Téong cong 1.556 | 100

(*) Cac thanh phan cuia phan dién tich dat ¢ dé xay dung nha & chung cu
thuong mai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi huéng dan thi hanh Luat Dat
dai nam 2013.

(**) Pat lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha tﬁng: Thuc hién theo diém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Dt
dai nam 2013.

4.2. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:
- Mat do xay dung: 60%.

- Tong dién tich san: 16.804,8m” (chua bao gdm dién tich ting tum, k¥
thuat va tang ham).

- Téng dién tich san: 19.893,9m> (da bao gém dién tich tﬁng tum, k¥ thuat
va tang ham).

- Phan dé:

+ Mat d6 xay dung phan dé: 60%.

+ S6 tang: 03 tang.

+ Tong dién tich san t6i da phan dé: 2.800,8m>.
- Phan thap:

+ Mat d6 xay dung phan thap: 60%.

+ S6 tang: 15 tang.

+ Téng dién tich san t6i da phan thap: 14.004m”.

- Hé s6 str dung dat toi da: 10,8 1an (khong bao gom dién tich san phuc
vu cho h¢ thong k¥ thuat, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cta
cong trinh).
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) téng xdy dung cong trinh: Téi da 02 téng hém + t6i da 18 téng noi
(khong bao gém ting ky thuat, tum thang). Trong do tong sd tang noi, so tAng phan
dé cong trinh t6i da 03 tAng, s6 tAng phan thap cao phia trén tdi da 1a 15 ting.

- Phan dé cong trinh t6i da 03 ting: Bé tri chic ning thwong mai dich vu
va can hg thuong mai.

- Phén thap phia trén tbi da 15 tang: B6 tri chirc ning can ho thuong mai.

- Phan ngam cua cong trinh t6i da 02 tang ham: Str dung véi muc dich dd
xe va phuc vu hé thong k¥ thuat.

- Téng chiéu cao phan cong trinh ndi: 75m (di bao gém tang tum va k¥ thuat).

- Chi gidi xay dyng cong trinh: Lui tor 09m so voi chi gidi duong do
duong Hoang Van Thai va 02m so v6i ranh gioi khu dat (twong Gmg lui 07m so
voi chi giol duong do duong Nguyén Quang), phan con lai Iui 3,5m so voi ranh
gi61 khu dat.

- Téng s6 can h(:): Khoang 181 can hﬁ) (sé can ho giuoc tinh toan dua trén
dién tich binh, quan moi can hg 1a 65m?, s6 lugng cu thé s€ dugc xac dinh theo
phuong an kién trac trong giai doan 1ap Bao cao nghién ctru kha thi va phuong
an kinh doanh do nha dau tu 1ap sau khi duoc lya chon).

- Quy m6 dan sb dy kién: 650 nguoi.

- Ty 1& dét trong cdy xanh: 20% dién tich khu dat quy hoach x4y dung khu
chung cu.

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang: 2.397m’.
4.3. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) San nén: San nén mit bang theo hudng ddc vé phia Tay Bic cua du an.
Cao dd san nén cao hon cao do via hé tbi thiéu 0,2m, do doc huong vé phia bo
via cua via he.

b) Thoat nudc mat: He théng thoat nuéc mua thiét ké theo hinh thire tu
chay, thoat nudc riéng voi hé thdng thoat nudc thai; nu6c mua duge thu gom
bang cac tuyén muong day dan B=0,4m ty chay vé phia Tay Béc cua dy 4n dé
dau n01 v6i tuyén thoat nudc mua hién trang trén duong Nguyén Quang bang
tuyen cong tron D600mm.

¢) Giao thong: B tri 02 16i ra vao khu chung cu tai 02 vi tri trén duong
Nguyen Quang va duong Hoang Van Thai. Sir dung khoang hanh lang chung
nam gitta khoi chung cu va khu vuc cong vién xanh quanh (bé rong 05m) két
hop voi duong ndi bo bén trong khu chung cu dé phuc vu cong tac phong chay
va chira chay.

d) Céap nudc: Ngudn cap dau ndi voi duong 0 éng cap nude doc theo duong
Hoang Vin Thai & phia Nam du an. Téng nhu cau dung nudc sinh hoat khoang
130m’/ngay dém.



d) Cép dién:

- Ngudn cap dau nbi v6i ludi dién 22kV hién trang tai goc duong Hodng
Van Thai va Huynh Tan Phat & phia Pong Nam du an. Tong nhu cau dung dién
khoang 611kVA.

- Quy hoach bd tri 01 tram bién 4p 630kVA dit trong khu cdy xanh & phia
Nam dy an, hé thong cap di¢n va chi€u sang thiét ké di ngam.

e) Thong tin lién lac: Hé thdng cung cip thong tin lién lac duoc thiét ké di
ngam; dau ndi véi td phan phdi dé cung cap cho cac cong trinh trong khu vuc
quy hoach.

f) Thoat nudc thai va xir Iy moi truong:
- Tong luu lugng nude thai caa khu quy hoach khoang 102m’/ngay dém.

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc
mua. Xay dung bé xtr 1y nudc thai dit tai khu cay xanh & phia Nam du 4n, nudc
thai duogc xu 1y dat chét luong theo ¢cdt B QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi
dau ndi vao hé thong thoat nudc thai ciia khu vuc trén duong Hoang Vin Thai.

- Chét thai ran sinh hoat duoc phan loai, thu gom, van chuyén, xu ly theo
quy dinh.

- V& du kién dién tich dat danh cho x4y dung nha & xa hoi: Tai khoan 2
Piéu 5 Nghij dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi dugc stra d6i, bo sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghi
dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu, quy dinh “2. Truong
hop dw dn dau tw xdy dung nha & thiong mai, khu do thi ¢é quy mé svr dung dat
nho hon 2ha tai cac do thi loai dac biét va loai I hoac nho hon 5ha tai cac do thi
logi II va logi II thi chii ddu tw khéng phai danh quy ddt 20% va c6 nghia vu ngp
tién sir dung ddt cho toan bé dién tich ddt ciia duw dn theo quy dinh cia phdp ludt
vé dat dai”. Do d6 viéc danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi ddi véi du
an néu trén dugc lya chon theo hinh thirc nop tién st dung dét cho toan bo dién
tich dat ctia du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

5. Dién tich khu dat: 1.556m’

6. So b vé chi phi thye hién dy an (m1): 236.782.540.800 dong (chua
bao gom tién st dung dat, tién thué dat).

7. Thoi han hoat ddng ciia dw 4n: Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat, thoi han giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam; nguoi mua can ho chung cu gan
lién v&i quyén str dung dat duoc st dung dat on dinh lau dai.

8. Pia diém thwc hién dvw an: Thudc phudong Péng Da, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

9. Tién dd thwe hién du an:

a) Trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cia UBND tinh



5

cong nhan két qua dau gid quyén sir dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thi
tuc chuan bi dau tu theo ding quy dinh hi€n hanh dé c6 thé khéi cong xay dung
cac hang muc cua du an.

b) Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du 4n khong qua 36 thang ké
tor ngay c6 giay phép xay dung.

Trong qua trinh thuc hién dy an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén s& bi
xem xét thu hdi du 4n va thu héi dat, xtr Iy tai chinh va sung céng quy Nha nudc
s6 tién trang dau gia da nop theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir trudng
hop c6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

10. Un dii, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh hién
hanh.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh thudc SO Tai nguyén va Moi
truong chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan to chic ddu gia quyén sir
dung dt theo quy dinh.

Diéu 3. Di¢u khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuan chil truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay
ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh; Chu tich UBND thanh ph6
Quy Nhon, Trung tam Phat trién quy dat tinh va Thu trudng cac co quan, don vi
c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

o3 Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri UBND thanh
pho Quy Nhon, 0’1 ban dugc luu tai S& K€ hoach va Pau tu, 01 ban Trung tam
Phat trién quy dat tinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Binh

Not nhi: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; ?
’ KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; , L, e
-CVP, PVPKT; : PHO CHU TICH

- Luu: VT, K1, K14, K16:7, -
/‘




