UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4131  /QD-UBND Binh Dinh, ngay 07 thdng 11 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu chung cw thwong mai thuwong mai duong Nguyén Trong Tri,
phwong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

- Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Sira doi, b6 sung mot
6 Piéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach xdy dwng ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;
Can ciwr Ludt Nha o ngay 25/11/2014,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
39/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dung
ngam do thi;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swta doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xay dung;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
OQuy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngdy 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thyc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dja ban tinh; Quyet dinh s6 35/2020/0D-
UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mot sé diéu cia
Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thire hién quy hoach dé thi va quy
hoach xdy dwng trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2019/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cu Quyét dinh s6 534/0D-UBND ngay 21/02/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach phan khu ty ¢ 1/2.000 phwong Nhon
Binh va Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon;
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Can cit Két lugn cia T, hwong truc Tinh uy tai Thong bdo s6 855-TB/TU
ngay 20/02/2023; Quyet dinh so 446/QB UBND ngay 20/02/2023 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén su dung dat dé tao nguon thu ngdn sdch
tinh tir tién sir dung dat nam 2023 doi véi cac quy dat do tinh qudn 1,

Can cir Van ban sé 2097/UBND-KT ngay 10/4/2023 ciia UBND tinh vé néi
dung lién quan dén quy hoach doi véi khu dat thu héi ciia Cong ty ¢é phan Mudi
va Thwong mai Mién Trung va khu ddt phia Bac dwong Thoai Ngoc Hau, thanh
phé Quy Nhon;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 316/TTr-SXD ngay
30/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét véi cac ndi dung chu yéu nhu
sau:

1. Tén cong trinh: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu chung cu
thuong mai duong Nguyén Trong Tri, phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach: Thudc phuong Nhon
Binh, thanh ph6 Quy Nhon, c6 gidi can:

- Phia Bic giap: Muong thoat nudc;
- Phia Nam giap: Song Ha Thanh;
- Phia Bong gidp: Song Ha Thanh;
- Phia Tay giap: Puong Nguyén Trong Tri (16 gisi 12m).
Tong dién tich 1ap quy hoach 17.769m>.
+ Dién tich x4y dung nha chung cu thuong mai: 10.395,7m”.
+ Dién tich ha tang k¥ thut dung chung: 7.373,3m".
3. Muc tiéu quy hoach:
- Quy hoach xay dyng khu chung cu thuong mai nham phuc vu nhu cau vé
ch0 ¢ cua nguoi dan.
- Lam co s& dé quan 1y quy hoach, t6 chirc d4u gid quyén sir dung dat, thyc

hién dy 4n dau tu x4y dung theo quy dinh phép lut vé quy hoach, xay dung, dat
dai va cdc quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

4. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich Ty 1€

STT Thanh phin dat
P (m?) (%)

I | DPit & dé xAy dung nha chung cu thwong mai (*) 10.395,7 100

1 | it xay dung cong trinh 4147,8| 399
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Dit cong vién cay xanh, giao théng no1 bo, ha t‘ﬁng
) ky thuAat xung quanh cong trlr}h (dat lam san, trf)ng 6247.9 | 60.1
hoa, c@y xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha tang) (**)
II | Ha ting k¥ thuit ding chung (***) 7.373,3
1 | Pat giao thong va HTKT 6.585,4
2 | Pt cay xanh 787.9
Tong dién tich quy hoach 17.769,0

(*) Cac thanh phan cua phan dién tich dat o dé xay dung nha ¢ chung cu
thuong mai thyc hi¢n theo quy dinh tai kho:ém 1, biéu 49, Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013.

(**) Dat 1am san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha tang: thuc hi¢n theo Piém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu hudéng dan thi hanh Luat Dat dai
nam 2013.

(***) Ha tang k¥ thuat dung chung: Phuc vu chung cho d thi trong d6 c6
du an.

5. Cac chi tiéu quy hoach - Kkién tric:

- Mat do xay dung ti da: 39,9%;

- He s6 str dung dat t6i da: 7 lan (khong bao gém di¢n tich san phuc vu cho
hé thong k¥ thuat, phong chdy chira chay, tang lanh nan va d6 xe cua cong trinh).

- Tang cao xdy dung: 20 tang n6i va tum thang.

o -Tyle dat trong cy xanh tdi thiéu trong 16 dat xdy dung nha chung cu: THi
thiéu 20%.

- Téng s6 (ién ho khoang 652 c’én ho (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan moi can hg la 65m>, s6 lugng cu thé sé dugc xac dinh trong phuong
an kién trac trong giai doan lap Bao cao nghién ctru kha thi va phuong an kinh
doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc lya chon).

- Quy md dén sd duy kién: 2.346 nguoi.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) Chuan bj k¥ thuat:

- Quy hoach san nén: qu dc:) san nén cao nhat +2,10m, cao do san nén thép
nhat +1,85m, hudéng doc san nén vé phia Tay Bac.

- Quy hoach thoat nudc mua: Hé thong thoat nudc mua tir chay, thoat nudc
riéng véi hé thong thoat nudc thai, nuéc mua duge thu gom bang cac tuyén cong
tron va cac tuyén muong tu chay vé phia Pong Bic, xa ra kénh thoat nudc.

b) Giao thong: Quy hoach tuyen duong 16 gioi 24m (4,0m-8,0m-12,0m) str
dung chung. To chitc ddu ndi khu dat quy hoach xay dung chung cu véi tuyén
duong 16 gidi 24m tai 2 diém.




¢) Cép nudc:
- Ngudn cap nudc dau ndi voi tuyén ong cap nudc doc theo duong Su Poan

3 Sao Vang & phia Tay khu dat quy hoach. Tong nhu ciu dung nudc sinh hoat 470
m’/ngay dém.

- Puodng éng cap nudc chira chay thiét ké riéng voi duong éng cap nudc
sinh hoat. Hong ctru hoa b tri ndi doc theo cac tuyén duong, tuan thu theo céc
quy dinh vé phong chay, chira chay.

d) Céap dién: Ngudn cdp dién ldy tur tuyén dién 22kV hién trang duong
Nguyén Trong Tri phia Tay khu quy hoach. Tong nhu cau dung dién khu quy
hoach khoang 2.196 kVA; xay dung hé théng cap dién va chiéu sang di ngam

d) Thong tin lién lac: Xay dung duong dng di ngdm dé cho dau ndi voi
duong day tin hi€u cia cac mang thong tin.

e) V& sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Hé thdng thoat nude thai sinh hoat thiét ké riéng véi hé
thdng thoat nudc mua. Tong luu lwong nude thai khoang 305 m’/ngay dém. Nudc
thai dugc xur ly so bd trude khi dau ndi voi hé thong thoat nude thai cia thanh pho
Quy Nhon.

- Quan ly chét thai rdn: Chat thai ran sinh hoat duoc thu gom, van chuyén dé
xtr 1y theo quy dinh.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

1. Quyét dinh nay lam can ctr dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay
dung theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Trung tam Phat trlen quy dat tinh chiu trach nhiém phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan t6 chirc cong khai, cong bd d6 an quy hoach dugc phé
duyét, cim méc gidi quy hoach ra thuc dia, giri ho so quy hoach cho S¢ Xay dung,
S& Tai nguyén va Moi trudng, UBND thanh phd Quy Nhon va cac co quan c6 lién
quan dé luu trit, quan 1y quy hoach theo quy dinh va thyc hién cac tha tuc c6 lién
quan dén quy hoach duoc duyét theo diing quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

3. Giao cac So: Xdy dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
UBND thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém
phéi hop, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién va thuc hién cac thu tuc cé lién quan
dén quy hoach duoc duyét theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

4. Nha dau tu duge chon co trach nhiém:

- Nop tién st dung dét cho toan bd dién tich dat ¢ cua du an theo quy dinh
cua phap luat Vé dat dai va khong phai danh 20% tong dién tich dat & trong d6 an
quy hoach chi tiét dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghj
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phét trién va quan ly
nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 1/4/2021 cta Chinh phu vé
Stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 100/20215/ND-CP ngay 20 thang
10 ndm 2015 cta Chinh pha vé phit trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.
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- Thugc hién thu tuc théa‘thuafm cao do tinh khong ctua du &n theo quy djnh;
thue hién dau tu xay dung ha tang ky thuat dung chung theo quy hoach chi tiét va
ban giao cho co quan quan ly nha nuéc dé quan ly theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyen va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giam ddc Trung tdm Phat
trién quy dat tinh, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co
quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./
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