UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 4134 /QP-UBND Binh Pinh, ngay 08  thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc diu gia quyén sir dung dat thuc hién duw an
Khu chung cu thwong mai doc dwong Huynh Téan Phat,
phuwong Pong Da, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Lugt Tt o chite Chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira dié?i, b6
sung mot so6 diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Luat T6 chuc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt DPat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gia tai san;

Can cir Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot so diéu cua cac nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pat dai;

_ Can cir Thong tw 6 76/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua By Tai chinh hudng
dan mot so diéu cua Nghi dinh so 45/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Théng tir lién tich sé 14/2015/T TLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap vé viéc quy dinh vigc t6 chirc thyc hién
ddu gia quyén sur dung dat dé giao dat co thu tién sur dung dat hodc cho thué dat;

Can cu Thong tw sof 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;

~ Can cir Thong tir s6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san,

~ Can cir Thong tw gé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh Sua
doi, bo sung mot so dieu cua Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo
truong Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tqi
Ludt ddu gia tai san,

Can cii Thong tw s6 02/2022/TB-BTP ngdy 08/02/2022 ciia B Tir phap vé viéc
huwong dan lya chon to chire dau gia tai san;
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_ Can cir Thong tur 0 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 ciia Bé Ké hoach va
DPau tu’rvé viéc huong dan lya cfzon nha dau tw thu:c hi;én du an dau tu theo 2 Rhmmg
thure doi tdc cong tw va dy dn dau tw co su dung dat, von chu so hitu cua nha dau tu,
Can cir Quyét dinh s6 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyen su dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tien si
dung dat hodac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;,
Can cit Quyét dinh s6 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sua
doi, bo sung mét so6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh SO
43/201 8/QD UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhin ddn tinh ban hanh quy dinh vé

ddu gid quyén sit dung ddt dé Nha mede giao ddt cé thu tién sie dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 3609/0P-UBND ngay 29/09/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 Khu chung cur thwong mai doc
dwong Huynh Tan Phat, phuong Dong Pa, thanh pho Quy Nhon,

~ Can cit Quyét dinh so 3939/0D-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chu truong dau tw dy an Khu chung cw thuwong mai doc dwong Huynh Tan
Phat, phuong Bong Da, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 4016/0D-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét tiéu chi dau gia quyén sur dung dat thuc hi¢n dy an Khu chung cu thuong
mai doc duwong Huynh Tan Phat, phwong Dong Da, thanh pho Quy Nhon;,

Can cit Quyét dinh s6 4059/0D-UBND ngay 03/11/2023 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong dn dau gid quyen sur dung dat thuc hién di dn Khu chung cu
thwong mai doc dwong Huynh Tan Phdt, phieong Pong Pa, thanh phé Quy Nhon.

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 1336/TTr-
STNMT ngay 07/11/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia guyén su dung dé‘g thue hién dy an Khu chung cu thuong
mai doc duong Huynh Tan Phat, phuong Bong Pa, thanh phd Quy Nhon, cu thé nhu
sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, tiéu chi quy hoach, tién d6 thuc
hién va tong mirc dau tw

1.1. Danh myc loai dat: Khu chung cu thwong mai doc duong Huynh Tén
Phat, phuong BDong Da, thanh pho Quy Nhon.

1.2. Vi tri, gi6i can cua khu dat: Phuong Dng Pa, thanh phé Quy Nhon.
G101 can:

- Phia Béc giap: Song Ha Thanh;

- Phia Nam giap: Puong Hoang Van Thai (16 gidi 18,5m);

- Phia Pong giap: Puong Huynh T4n Phat (10 gidi 22m);
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- Phia T4y gidp: Puong Nguyén Quang (16 gisi 16,5m).

1.3. Dién tich: 1.556 m®.

1.4. Hién trang khu dat: Dat da giai phong mit bang.

1.5 Chire ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac

a) Churc nang sir dung dat: Dat & dé xay dung nha chung cu thuong mai.

b) Dién tich quy hoach: 1.556 m*

Dat & dé xdy dung Nha chung cu thuong mai (*): 1.556 m” . Trong do:
+ Dat xay dung cong trinh: 933,6 m?;

+ Pat cong vién cdy xanh, giao thong ndi b ha tang xung quanh cong trinh
(dat Iam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuét) (**): 622,4 m®.

(*) Cac thanh phén cta phan dién tich dat ¢ dé xdy dung nha & chung cu
thuong mai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1~, bieu 49, Nghi ,dinh
43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Dat dai
nam 2013.

(**) Dét 1am san, trong hoa, céy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay
dung cac cong trinh ha ting: thuc hién theo diém a khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha huéng dan thi hanh Luat Pat dai
nam 2013.

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

Mat do xay dung: 60%.

- Téng dién tich san: 16.804,8m” (chua bao gdm dién tich ting tum, k¥ thuat
va tang ham).
‘ - Téng dién tich san: 19.893,9m” (d3 bao gdm dién tich ting tum, k¥ thuat va
tang ham).
- Phan dé:
+ Mat d6 xay dung phan dé: 60%.
+ S6 tang: 03 tang.
+ Tong dién tich san t6i da phan dé: 2.800,8 m’.
-Phan thap:
+ Mat do xay dung phan thap: 60%.
+ S6 tang: 15 tang.
+ Téng dién tich san t6i da phan thap: 14.004 m>.
- H¢ s6 str dung dat tdi da: 10,8 1an (khong bao gdm dién tich san phuc vu
cho hé thong k¥ thuat, phong chay chita chdy, gian lanh nan va do xe cua cong
trinh).
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- S6 tang x4y dung cong trinh: Ti da 02 ting ham + tdi da 18 ting ndi
(khong bao gdm tang k¥ thuat, tum thang). Trong d6 tong sb tang noi, s6 tang phan
dé cong trinh t6i da 03 tang, sb tang phan thap cao phia trén toi da 1a 15 tang.

- Phan dé cong trinh tdi da 03 tﬁng: B tri chuc nang thuong mai dich vu va
can hg thuong mai.

- Phén thap phia trén t6i da 15 tang: B4 tri chirc ning cin ho thuong mai.

- Phan ngam cua cong trinh t6i da 02 tang ham: Sur dung v6i muyc dich dd xe
va phuc vu hé théng k¥ thuat.

- Toéng chiéu cao phan cong trinh ndi: 75m (di bao gém ting tum va k¥
thuat).

- Chi gid1 xay dung cong trinh: Lui tir 09m so véi chi giét duong do6 duong
Hoang Van Thai va 02m so voi ranh gi6i khu dat (twong tng 1ui 07m so voi chi
gio1 duong do dudng Nguyén Quang), phan con lai 1ui 3,5m so v6i ranh giéi khu
dat.

- Téng s6 can ho: khoang 181 can hd (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan mdi can ho 1a 65m?, sb luong cu thé s& duoc xac dinh theo phuong
an kién trac trong giai doan 1ap Béao cdo nghién ctru kha thi va phuong an kinh
doanh do nha dau tu 1ap sau khi dugc luya chon).

- Quy m6 dan sb dy kién: 650 nguoi.

- Ty 1& dat trong cdy xanh: 20% dién tich khu dat quy hoach xdy dung khu
chung cu.

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu ciu khoang: 2.397 m*

d) Hé thong ha tang k¥ thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 3609/QD-UBND ngay 29/9/2023

1.6. Thong tin vé ké hoach st dung dat: Thuc hién K& hoach st dung dat
nam 2023 tai Quyét dinh sd 1531/Qb-UBND ngay 07/5/2023 cua UBND tinh va
ké hoach dau gi tai Quyet dinh s6 446/QD-UBND ngay 20/02/2023 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sur dung dat dé tao ngudn thu ngan
sach tir tién str dung dat nam 2023 ddi véi cac quy dat do tinh quan 1y.

, 1.7. Tién d6 thuc hién va téng von dau tu Qé thuc hjén du an: theo Phuong
an dau gia da dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh s6 4059/QD-UBND ngay
03/11/2023.

2. Muc dich, hinh thtc va thoi han st dung dat

2.1. Muc dich str dung dat
Dat ¢ dé xdy dung Nha chung cu thuong mai: 1.556 m>.
Trong do:
+ Pat xdy dung cong trinh: 933,6 m?;
+ Pat cOng vién cay xanh, giao thong ndi bo ha tang xung quanh cong trinh
(dat 1am san, trong hoa, cAy xanh xung quanh nha chung cu, dt xay dung cc cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat): 622,4 m”.
2.2. Hinh thirc sir dung dét
Pit & dé xay dung Nha chung cu thuong mai: 1.556 m*: Nha nuéc giao dat
c6 thu tién st dung dat.



5
Trong do:
+ Pat xay dung cong trinh: 933,6 m’;
+ Pat cong vién cdy xanh, giao thong noi bd ha ting xung quanh cong trinh
(dat 1am san, trong hoa, cAy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat): 622,4 m’.

2.3. Thoi han su dung dat: Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat, thoi
han giao dat cho chu dau tu 1a 50 ndm; nguol mua can ho chung cu gan lién véi
quyén sir dung dat dugc sir dung dat 6n dinh 1au dai.

3. Gia khéi diém phuc vu diu gia quyén sir dung dat: Theo Quyét dinh
cua UBND tinh.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao to chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat: Trung tam Phat trién quy dat truc thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Binh Pinh, dia chi: s6 45 duong L€ Loi, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Picéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mai truong chi dao Trung tam Phat trién quy
dat tinh t6 chtrc trién khai thuc hién Phuong an néu tai Bi€u 1 theo ding quy dinh
cua phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Dau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phép; Chu tich UBND
thanh phd Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'l.i._j/

oo TM. UY BAN NHAN DAN
Not nhén: . CHU TICH
- Nhu Dieu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh; 3 CHU TICH
-PVPKT;
- Trung tdm PTQD tinh;

- Luu: VT, K1, K16'j,7m/‘
e



