UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4389 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 27 thdng 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich Ky Co - Nhon Ly

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can ciw Lugt 16 6 chitc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt To6 chite Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bé sung mét s6 diéu
cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
viéc Quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
swka doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh so
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu Vvé viéc
quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua
B¢ Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dan quy hoach xdy dwng viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwe hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh s6 35/2020/QD-UBND ciia
UBND tinh vé viéc sita doi, bo sung mot s diéu ciia Quyét dinh sé6 25/201 9/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cur Quyét dinh s6 51 4/OD-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuwong Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Nhon Héi, tinh Binh Pinh dén nam 2040;
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Can cw Quyét dinh s6 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do dan Quy hoach phdn khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu do thi du
lich Nhon Hoi (Phdn khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi.

Can cir Quyét dinh so 1444/0D-UBND ngay 24/4/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Khu du lich Thuy
liéu phap Ky Co - Nhon Hoi;

Can cw Ké{ Iugn sé6 259-KL/TU ngay 08/9/2023 ciia Ban T hwong vu Tinh
uy va Van ban so 6645/UBND-KT ngay 14/9/2023 cua UBND tinh vé viéc diéu
chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu du lich Ky Co - Nhon Ly;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh sé 163/TTr-BOL
ngay 20/11/2023.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duy¢€t nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung véi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén d0 an: Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu du
lich Ky Co - Nhon Ly.

2. Pham vi ranh gi¢i va dién tich quy hoach:

a) P%zc_zm vi ranh gioi: Khu vuc diéu chinh quy hoach thuoc xa Nhon Ly,
Khu kinh t€ Nhon Hoi, tinh Binh Dinh, cic gidi can dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc, phia Ty va phia Nam gidp dat cdy xanh sinh thai theo quy
hoach;

- Phia Pong giap bién Pong.

b)Dién tich quy hoach: Gitr nguyén theo quy hoach dugc duyét la
500.022m? (50ha).

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach phan khu xdy dyng ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich
Nhon Hdi (Phan khu 3), Khu kinh t€ Nhon Hdi da dugc UBND tinh phé duyét,
dam bao ket n6i dong bo vé ha tang, vé kién trac canh quan voi cac dy an lan céan
trong Khu kinh t¢ Nhon Ho1

- Ra sodt, cai tao, nang clp cac cong trinh dé nang cao chat luong vé dich
vy, cling nhu thiét ké lai hinh thuc kién tric cdnh quan nham hinh thanh khu du
lich nghi dudng cao cap, thu hat du lich trong nude va quéc t€, vua la khu du lich
ma, dap ung nhu cau tham quan, giai tri dai chung cho Nhan dan.

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach, quéan 1y dau tu xay dung theo quy hoach
theo quy dinh.

4. N¢i dung diéu chinh quy hoach:

- biéu chinh tén tir “Khu du lich Thuy liéu phap Ky Co — Nhon Hoi” thanh
“Khu du lich Ky Co — Nhon Ly”.



3
- Ra soat, danh gia tong thé vé sir dung dat, kién triic canh quan... cia cac
hang muc di xy dung tai hién truong nham dé xuat phuong an diéu chinh quy
hoach cho phu hop (thdo dg, cai tao, chinh trang...) dé hai hoa véi kién tric canh
quan cta khu vyc. Nghién ctru diéu chinh cac khu chirc ning dé ning cao hiéu
qua st dung dat, két ndi dong bo véi canh quan Khu kinh té Nhon Hoi.

- Xac dinh tiéu chuan cua khu du lich (chat luong dich vu cta khu du lich,
doi tuong phuc vy, hinh thire kién tric chu dao...).

- E?iéu chinh hé théng ha tang ky thuét ‘dé phu hop véi phuong an quy
hoach,diéu chinh, cling nhu ddm bao dau n6i dong bd voi ha tang ky thuat Khu
kinh té¢ Nhon Hoi.

5. Nhiém vu thiét ké quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciua Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém
vu va ho so dd an quy hoach xay dyng viung lién huyén, quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach
néng thon, bao gom:

a) P}qén tich danh gia cac giiéu kién tu nhién, thyc trang xay dung, dan cu
xd hoi, kién trac canh quan, ha tang ky thuat, cac quy dinh cua quy hoach chung
co lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Khao sat dja hinh, cap nhat cac cong trinh di xay dung theo dung thuc té
trén hién truong du an, lam co s danh gia hién trang cua khu vuc quy hoach.

- Piéu tra khao sat dja chat cong trinh 1am co sé quy hoach san nén cho du
an;

- X4c dinh tiéu chuan cua khu du lich (chét lwong dich vu cua khu du lich,
doi tuong phuc vu, hinh thic kién tric cha dao...) lam co sé thiét ké dong bo, ha
tang ky thuat... theo ti€u chuan da xac dinh, cling nhu tinh toan quy mé s6 phong
luu tra, quy mo khac luu tra, khach vang lai.

- Ra so4t, khdp ndi ha tang ky thuat trong khu vuc nghién ciru quy hoach
de dér}g bod véi hé thong ha tang k¥ thuat cia khu vuc 1an can cling nhu cua Khu
kinh t€ Nhon Hoi.

c¢) Xac dinh chi tiéu st dung dét va chi tiéu ha tﬁng k¥ thuat cho toan du an
so sanh doi chi€u véi chi tiéu cua quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét dugc
duyét.

d) Quy hoach téng mat béng st dung dat: Xac dinh co ciu sir dung dét cho
khu quy hoach; Xac dinh chi tiéu quy hoach su dung dat vé mat do xay dung, hé
s sir dung dat, tang cao cong trinh d6i voi timg khu chirc nang, khoang Iui cong
trinh d6i véi cac truc duong, vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (néu c6). Tinh
toan mat do xay dung hop ly, khong qua day.

@) Xac dinh nguyén tac, yéu cau t6 chic khong gian kién tric canh quan
doi voi tung khu chirc nang.

e) Cac giai phap vé kién tric cta timg cong trinh cu the; giai phap thiét ké

do thi theo quy dinh cia BO Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD; Yéu
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cau giai phap st dung vat liéu than thién voi méi truong; dé xuit phuong an kién
tric cia cong trinh di€ém nhan, mang tinh biéu tugng cia Khu du lich Ky co.
) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, bao gom:

- Xac dinh ¢t xay dung d6i véi timg khu chic ning; xac dinh khéi luong
san nén cu thé doi voi tung 6 dat; Tinh toan 6n dinh mai doc va bo tri quy dat
dam bao nguyén tac chan mai taluy dao va dinh mai taluy dap khong dugc vuot
qua ranh gidi quy hoach; Tinh toan can bang khoi lugng dao dap;

- X4c dinh mang ludi giao thong, mit cit, chi giéi duong d6 va chi gidi
xay dung;

- Xac dinh nhu ciu va nguén cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh; mang
ludi duong ong cap nudc va cac thong so k¥ thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cau str dung va nguén cung cap dién;

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac (néu co);

- Xac dinh luu vuc thoat nudc mua, tinh todn luu lugng thoat nudc, tinh
toan thuy lyc h¢ thong thoat nudce; nghién ciu cac giai phap ti€u nang cho hé
thong thoat nudc; xac dinh vi tri cac ctra x4 dam bao khong gay anh hudng xau
dén cac khu vuc 1an can va bai bién hi¢n trang;

- Xac dinh téng luong nudce thai va rac thai; mang ludi thodt nudc; vi tri,
quy mo cic cong trinh xir Iy nudce thai, rac thai;

h) Panh gia moi trudng chién luge theo quy dinh.

i) Dy kién so b vé tong murc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va to
chirc thuc hién.

k) Dy thao quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung theo
quy dinh va phai c6 cac so d6 kém theo.

6. Thanh ph?m ho so, ban vé: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 29 Thong
tu s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung.

7. Tién d thue hién: Hoan thanh dd an trong thoi gian t6i da 06 thang ké
tr ngay nhi¢ém vu di€u chinh quy hoach dugc phé duyét (khong bao gom thoi
gian cho bdo cdo thong qua, lay y kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé
duyét...).

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Quyét dinh nay 1am cin ctir dé t6 chuc 1ap do an diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Ban Quan 1y Khu kinh té chiu trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac s,
nganh lién quan huéng dan Nha dau tu t6 chuc 1ap d6 an dieéu chinh quy hoach va
thuc hién cac ndi dung c6 lién quan, ddm bdo tudn thu quy chuan, ti€u chuan va
cac quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky



5
Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, K& hoach va Pau tu, Du lich; Trudng ban Ban Quan Iy Khu kinh té,
Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon, Chu tich UBND xa Nhon Ly, Nha dau tu
va Thi trudng cic co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./

/D"//

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; 7 , *
~CT, PCT UBND tinh; _PHO CHU TICH
- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K4, K6, KIW

Nguyén Tudn Thanh



