UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4625 /Qb-UBND Binh Dinh, ngdy 13 théng 12 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xAy dung ty 1€ 1/500
Khu du lich swon phia Pong nii Phwong Mai, Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dwng ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngdy 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh sé6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira déi,
bé sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thuéc linh vuec quan Iy nha nuoc cua Bo Xay
dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dwng viing lién huyén, quy
hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii tuéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Héi, tinh
Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; dwoc sira doi, bo sung tai Quyét dinh sé
35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh s6 3667/0P-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach Phan khu xay dung ty Ié 1/2000 Khu do thi du lich
Nhon Hgi (Phan khu 3), Khu kinh té Nhon Héi;
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Can cit Quyét dinh s6 3562/0P-UBND ngay 28/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Po6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép
dé thi Nhon Héi (Phdn khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 173/TTr-BQL ngay
11/12/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. lfhé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, voi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach c’hi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich suon phia
Dong nti Phuong Mai, Khu kinh t€ Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach:

a) Pham vi ranl,z gidi: Khu vuc 1ap quy hoach thudc x3 Nhon Ly, thanh phd
Quy Nhon, Khu kinh t€ Nhon Ho1, v6i1 gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap Khu du lich Allia Resort

- Phia Nam giap duong vao Khu du lich Ky Co va Khu du lich Ky Co

- Phia Pong giap dét cdy xanh sinh thai theo quy hoach

- Phia Tay gidp duong vao Khu du lich Ky Co.

b) Quy mo quy hoach:

- Khéo sat dia hinh ty 1& 1/500, toa 6 VN-2000, mui chiéu 3°, cao do Nha nudc.
Dién tich khao sat khoang 30ha.

- Dién tich 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: Khoang 30ha (Dién tich
s€ chudn xdc trong qud trinh lap do an quy hoach).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cuy thé héa d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nhon
Hoi da dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét cling nhu Quy hoach Phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 Khu do thi du lich’ Nhon Hgi (Phan khu 3); Khu cong nghi¢p do thi Nhon
Hoi1 (Phan khu 04), Khu kinh t€ Nhon Hoi da dugc UBND tinh phé duyét.

- Quy hoaqh nham x4y dung khu du lich véi cac loai hinh nghi‘ dudng, cac dich
vu phuc vu nhu cau du lich ctia du khach trong va ngoai nudc, gop phan hoan chinh ha
tang du lich trén dia ban tinh.

- Lam co s& dé t6 chuc Iya chon nha déu tu, trién khai xdy dung va quan 1y xay
dung theo quy dinh.

4. Nhiém vu quy hoach: Thuc hién theo quy dinh‘ te_}i Thong tu s
Ofl/202%/TT—BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va
ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chic nang va quy hoach nong thoén, cu
thé:
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a) Ly do, su can thiét, can ctr lap quy hoach chi tiét: vi tri, pham vi ranh gioi,
dién tich, chirc ndng khu vuc 1ap quy hoach. Panh gid sy phu hop vd6i1 quy hoach
phan khu da phé duyét.

b) Panh gid khai quat dac diém ty nhién va hién trang, xac dinh so bo
nhitng van d&, ndi dung co ban can giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét va yéu
cau vé viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Ra soat cac du an da
dau tu tai khu vuc lién ké dé danh gia kha nang két nbi, dam bao dong bo vé ha tang
k¥ thuat.

¢) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, so lidu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co so dit liéu hién trang.

d) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mo dién tich, dan sb,
chi tiéu sir dung dat va dé xuét cac chic ning trong khu quy hoach.

d) Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat:

- Xac dinh cu thé cao dd nén cua ting khu chtic niang trong khu vuc 1ap quy
hoach; tinh toan 6n dinh mai doc va bé tri quy dat dam bao nguyén tic chan méi taluy
dao va dinh mai taluy dap khong dugc vuot qua ranh gidi quy hoach; tinh todn can
bang khéi lugng dao dap. Xac dinh diém do6 thai ddi voi luong dat, da doi du do qua
trinh trién khai duy an.

- Xéc dinh cy thé mang luéi thoat nuéc mat ciia khu vuc ldp quy hoach; quy
hoach hé théng thoat nuwdc mat bao dam riéng biét véi hé théng thoat nudc thai; Phan
chia Iuu vuc thoat nudc, tinh toan luu luong thoat nudc, tinh toan thuy luc hé thong
thoat nudc; nghién ctru cac giai phap tiéu nang cho hé théng thoat nude; xac dinh vi
tri cac cira x4 dam bao khong gdy anh hudng xau dén cac khu vuc 1an can.

- X4c dinh cu thé mang ludi giao théng nodi bd va cao do cia hé théng giao
thong trong pham vi 14p quy hoach; xac dinh mat cat cac tuyén giao thong, chi gidi
duong do6, chi gidi xay dung; Panh gia vé kha nang két ndi hé théng giao théng va hé
thong ha tang k¥ thuat khéc cia dy 4n véi tuyén duong dan vao Khu du lich Ky Co &
phia TAy nham dam bao tinh kha thi ctia du 4n.

- X4c dinh nhu cdu cap nudc va ngudn cip nude sinh hoat va phong chay chira
chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chira (néu co); giai
phap thiét ké hé thdng duong dng cip nudc, diém dau ndi, quy cach duong dng.

- Xac dinh nhu cau cap dién va nguodn cip dién, ngudn dau ndi; giai phap thiét
ké mang ludi cap dién dé cung cap cho céc cong trinh va phuc vu chiéu sdng cho khu
vuc lap quy hoach; dé xuit giai phap ngdm hoa hé théng cip dién dé dam bao canh
quan cho dy an.

- X4c dinh nhu cau thoat nudc thai, quy hoach hé théng thoat nudc thai bao
dam riéng biét vdi hé théng thoat nudc mat.

e) Bé xuat giai phap bao vé mdi truong:

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; c4c van dé x3 hoi, vin



hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, dg bdo nhiing tdc dong tich cuc va ti€éu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé théng cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phdp quy
hoach khéng gian, kién trac canh quan va ha tang k¥ thuat tdi wu cho khu vuc quy
hoach.

- Dé xuét cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi trudng
d6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat moi trudng vé k¥ thuat, quan Iy va quan tric moi
truong.

) Du kién so bd vé tong muc du tu; dé xut giai phap vé ngudn vén va to
chirc thuc hién.

h) Du thao quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dit - ha ting ky thuit:

- Céc chi tiéu sir dung dat tuan tha theo quy hoach phan khu va quy chuan
01:2021/BXD cua B Xay dung.

- Chi tiéu cap dién, cap nudc, thoat nudc. . .tuan tha theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh cua Nha nudc.

6. Thanh phan ho so: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cuia B6 Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so do an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach
do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon.

7. Tong duw toan chi phi 1ip quy hoach: 1.186.816.500 dong (Mot ty, mét
trdm tdm muwoi sdu triéu, tdm tram mwoi sau nghin, nam tram dong), trong do:

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 : 97.870.000 dong
+ Chi phi khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 : 91.406.000 dong
+ Chi phi 1ap nhiém vy khéo sat . 2.742.000 dé)ng
+ Chi phi giam sat khao sat : 3.722.000 dong
- Pua mdc giéi ra thue dia : 103.882.000 dong
+ Chi phi dua méc gidi ra thuc dia : 97.022.000 dong
+ Chi phi 1ap nhiém vu : 2.910.000 dong
+ Chi phi gidm sét :3.950.000 dong
- Lap d0 an quy hoach : 978.338.000 dong
+ Chi phi truc tiép : 812.746.000 dong

Chi phi ldp nhiém vu quy hoach : 71.175.000 ddng

Chi phi ldp d6 dn quy hoach : 741.571.000 dong

+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach  : 13.180.000 déng
+ Chi phi ldy y kién cong dong : 18.234.000 dong
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+ Chi phi thAm dinh dd an quy hoach : 57.275.000 dong
+ Chi phi quan Iy 1ap do an quy hoach : 54.656.000 dong
+ Chi phi céng bd quy hoach : 22.247.000 dong

- Chi phi thAm tra, phé duyét quyét toan dy 4n: 6.726.500 dong

8. Ngudn von: Vén ngan sach Nha nudc.

9. Tién d thuc hién: Hoan thanh dd an trong thoi gian t6i da 06 thang ké tir
ngay Nhiém, vu quy hoach quqc phé duyét gkhéng bao gom thoi gian chd bdo cao
thong qua, lay y ki€én cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Picu 2. Quyét dinh nay lam cin cu dé t6 chtrc 1ap dod an quy hoach xay dung
theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cic So Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan 1y khu
kinh té; Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thu trudng cac co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ .

KT. CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu biéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;

- Luu: VT, K6.
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guyén Tuidn Thanh



