UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 60 /QD-UBND Binh Dinh, ngay ~ 05thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dat dé thue hién dy an
Si€u thi Tay Son thugc Khu dé thi méi phia Nam Quaoc 19 19,
thi tran Phu Phong, huyén Tay Son

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Luat To chuee Chinh phu va Ludt T6 chue Chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s0”"43/20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dat dai;

Can cur Ngh;’ dinh sé 3~1/2021/NB-CP n’gdy‘26/3/202] cdq Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pdt dai;

_ Can cir Thong tw 6 76/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng

dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/T TLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdp vé viéc quy dinh vigc to chirc thuc hién
dau gia quyén su dung dat de giao dat co thu tién swr dung dat hodc cho thué dat,

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 ciia Bé Ké hoach va
Pau tur vé viéc huong dan lya chon nha dau tw thuc hién du an dau tw theo phuong
thirc doi tdc cong tw va dw dan dau tw cé sir dung dat, von chii sé hitu ciia nha dau tu;

Can cir Quyét dinh so 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé Nha nwée giao ddt cé thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh sé 31/2022/0D-UBND ngady 27/6/2022 ciia UBND tinh sira
doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén déan tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nuée giao ddt ¢ thu tién sir dung dat hodc
cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Pinh;
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Can cit Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh
sika d6i, b6 sung mot so diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
43/2018/QB-UBND ngay 17/8/2018 cuia Uy ban nhén dén tinh ban hanh quy dinh
vé ddu gid quyén sit dung dat dé Nha nwéce giao dat ¢6 thu tién sir dung ddt hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh (sua doi, bo sung tai Quyét dinh s6
31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh);

Can cir Quyét dinh sé 3951/0D-UBND ngay 26/10/2023 ciia UBND tinh chdp
thugn chu truong dau tw du an Siéu thi T ay Son thuoc Khu do thi moi phia Nam
Quéc 16 19, thi tran Phii Phong, huyén Tdy Son;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi triong tai To trinh s6 07/TTr-STNMT
ngay 04/01/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi ddu gid quyén sur dung
dat dé thuc hién du an Si€u thi Tay Son thudéc Khu do thi méi phia Nam Quoc 16
19, thi tran Phti Phong, huyén Tay Son.

Piéu 2. Giao UBND huyén Tay Son chi dao co quan dugc giao td chirc thuc
hién dau gia quyén sir dung dét 1ap phuong 4n dau gia giri Phong Tai nguyén va
Moi trudng thim dinh trude khi trinh UBND huyén Tay Son phé duyét va thuc
hién ky hop dong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; chi tri, phdi hop véi
cic co quan, don vi lién quan t6 chuc thuc hién quyét dinh nay.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac Sé: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phap; Chu tich UBND huyén
Tay Son chiu trach nhiém thi hanh Quyé¢t dinh nay ké tir ngay ky./ J/

o TM. UY BAN NHAN DAN
legl nge_l;’"3 KT. CHU TICH
- u Dicu 3; = A .
- CT, cac PCT UBND tinh; CHU TICH
- PVP KT;
- Trung tdm PTQD tinh;

- Luu: VT, K1, K16.Zﬂ/
o




3

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
TIEU CHI

diu gia quyén sir dung dat thuc hién dy an Tiéu chi diu gid quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4an Siéu thi Tay Son thudc Khu dé thi méi phia Nam
Qudc 19 19, thi tran Phi Phong, huyén Tay Son
(Tiéu chi kém theo Quyét dinh sé /ODb-UBND
ngay / /2024 cua UBND tinh Binh Dinh

1. Khu dt dau gia

Thuc hién theo chip thuin chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 3951/QP-
UBND ngay 26/10/2023 ctia UBND tinh nhu sau:

1.1. Dién tich: 6.681,5m>.

1.2. Pia diém thyc hién du 4n: Khu d6 thi méi phia Nam Qudc 16 19, thi tran
Phu Phong, huyén Tay Son, tinh Binh Pinh.

+ Bac giap: Puong Quéc 16 19;

+ Nam giap: Puong quy hoach 10 gidi 16m;

+ Dong gidp: Puong quy hoach 16 gidi 16m,;

+ Tay giap: Puong Phu Phong di Ham Ho (16 gidi 30m).

1.3. Muc dich sir dung dat: Dat xdy dung Siéu thi kinh doanh téng hop.

1.4. Hinh thire str dung dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué théng qua hinh thire ddu gia quyén sir dung dat.

1.5. Thoit han hoat dong cta du &an: 50 nam.

1.6. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat: Theo gia do UBND huyén
Tay Son quyét dinh.

2. Piéu kién déu gia quyén sir dung dat

2.1. K& hoach st dung dat: Thuc hién theo Quyét dinh sb 3472/Qb-UBND
ngay 25/8/2020 ctia UBND tinh vé viéc giao dat cho Ban Quén Iy du an dau tu va
Phat trién quy dat huyén Tay Son dé xdy dung co so ha tang khu d6 thi phia Nam
Quéc 16 19 (giai doan 1) va Vin ban s6 6037/UBND-KT ngay 23/8/2023 cia
UBND tinh vé viéc gia han thoi gian giao dat Khu dé thi phia Nam Québc 16 19
(giai doan 1), huyén Tay Son;

2.2. Quy hoach xiy dung: Theo Quyét dinh sé 4790/QD-UBND ngay
15/10/2018 caa UBND huyén Tay Son vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi phia Nam Quéc 16 19, thi trAn Phu Phong,
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huyén Tay Son (giai doan 1 quy mé 9,9 ha); Quyét dinh s6 5366/QD-UBND ngay
16/11/2020 cia UBND huyén Tay Son vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung cuc
bd dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi phia Nam Qudc 16
19, thi trAn Pha Phong, huyén Tay Son (giai doan 1 quy mé 9,9 ha);

2.3. Chu truong dau tu: Thyuc hién Quyét dinh s6 3951/QD-UBND ngay
26/10/2023 ciia UBND tinh chap thuan chu truong dau tu dy an Siéu thi Tdy Son
thudc Khu d6 thi méi phia Nam Qudc 16 19, thi tran Phu Phong, huyén Tay Son.

2.4. Hién trang khu dat: Dat d3 hoan thanh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
theo quy hoach dugc phé duyét.

2.5. Phuong an d4u gia quyén st dung dat: Can ctr tiéu chi ddu gia duoc
UBND tinh phé duyét, don vi duoc giao t6 chuc thuc hién dau gia quyén st dung
dat 1ap phuong an dau gia quyén sir dung dat gii Phong Tai nguyén va Mai trudng
tham dinh trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh.

3. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

3.1. T chire tham gia dau gia quyén st dung dat

T6 chirc tham gia ddu gia quyén st dung dat phai c6 da diéu kién sau day:

a) Thudc dbi tuong duge Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 56
ctia Luat Dat dai. Trudong hop dau gid mot thira dat hodc mot du an gém mot hoac
nhiéu thira dat ma co6 hai (02) cong ty trd 1én c6 so hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi chi duoc mot cong ty tham gia dau gia
quyén sir dung dat trén;

b) Pap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luét Dt dai,
khoan 2 va khoan 3 Piéu 14 caa Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

c) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé du gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc doi twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap
luat;

d) Pap tng diéu kién quy dinh cta phap luit vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi v4i trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thyuc hién du
an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

3.2. Diéu kién dé thyc hién dy 4n

3.2.1. Chirc nang va cac chi tiéu quy hoach kién triic

a) Churc ning sir dung dat: Dat xay dung Siéu thi kinh doanh tong hop.

b) Dién tich dét sir dung: 6.681,5m’.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:
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- Mat d¢ xay dung toan khu: 65%.

- S6 tang xay dung: Tir 1 dén 3 tang.
- Chiéu cao tdi da: 20m.

3.2.2. Chi phi thuc hién du an (ml) (khoéng bao gdm tién trung du gid
quyén st dung dat) 1a 60 ty dong.

Téng mirc dau tu cua du an: bang Chi phi thyc hién dy an (ml) cong voi
tién thué dt tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia
quyén sir dung dat.

3.2.3. biéu kién nang luyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua
Luat Pat dai; Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu.

a) Nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dét theo tién do cia du an.

C6 von thude sé hiru ciia nha dau tu dé thuc hién du 4n khong thap hon
20% tong mirc dau tu du an (bao gdm: Tong von dau tu du an do nha dau tu ding
ky nhung khong thap hon chi phi thuc hién du an (m1) cong véi tién thué dat tra
tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc s hitu ciia minh (kém theo hd so)
dé thyc hién du an khong thap hon 20% tong mic dau tu dy an bang sé lidu tai
chinh trong béo c4o tai chinh nim gan nhat ctia nha dau tu da dugc co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan va bao cdo tai chinh giita nién do theo quy dinh cia phap
luat da duoc kiém toan (néu c6). Truong hop nha dau tu 14 t6 chic méi thanh lap
trong nam, von chu s& hitu ctia nha ddu tu duoc xac dinh can ¢t vao bao céo tai
chinh di duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh lap dén trudc thoi diém dong thau (thoi diém két thiic nhan ho so
tham gia d4u gi4) hodc Bao cdo tai chinh gitta nién do tai thoi diém gan nhat trudc
thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham gia dau gia) theo quy
dinh cta phap luat di dugc kiém toan. Trudng hop dai dién chi sé hitu, chi so hitu
hodc cong ty me gdp von chit s¢ hitu thi dai dién chu so hitu, chi so hitu hodc cong
ty me ¢ van ban cam két va bao c4o tai chinh chimg minh dam bao du vén chu s
hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cta du 4n.

- Dbi v6i phan von vay phai co vin ban cam két cho vay dé thuc hién du an
ctia cac to chire tin dung, ngan hang dé thuc hién duy an.

b) Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh phu
hop v61 muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu, dam bao du té)ng von du
an toi thiéu 60 ty dong.

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.



6
d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi
truong hop dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai hién
hanh.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qué trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy dinh cua
phép luat.

e) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

4. Tién @ thuc hién du an: 02 nam (24 thang), ké tir ngay c6 Quyét dinh
ciia UBND tinh cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat.

- Trong qué trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do thi s& bj xem
xét thu hoi dy an va thu hoi dat, xur 1y tai chinh va sung cong quy Nha nude sd tién
trang d4u gia da ndp theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trir trudng hop co 1y
do chinh dang dugc UBND tinh chip thuén bang van ban).

- Nha déau tu tring ddu gia dé thuc hién dy an khong dugc chuyén nhuong
du 4n dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dét cua du an duéi bat ky hinh thirc
nao khi du an du tu xdy dung chwra hoan thanh di vao hoat dong.

5. Ho so dau gia quyén sir dung dat

T chire kinh té tham gia ddu gia quyén st dung dat nop 02 (hai) bo hd so:
01 bo luu tai don vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, 01 bo luu tai
t6 chirc ddu gia quyén st dung dat.

6. Nhirng quy dinh chwa dwgc quy dinh trong tiéu chi nay: Puogc thuc
hién theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan./.



