UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 363 /UBND-KT Binh Dinh, ngay 15 thdng 01 nam 2024

V/v xin y kién hudng dan thuc
hién dy an st dung dat thuong
mai, dich vu

Kinh gtri: B6 Tai nguyén va Moi truong

Trén dja ban tinh Binh Dinh dang trién khai thyc hién du 4n Khu du lich nghi
dudng va cham soc sirc khoe Hoi Van tai xa Cat Hi€p, huyén Phu Cat (dat thuong
mai, dich vu); trong qua trinh thyc hién ho so thi tuc ¢6 mot sé6 vudng mac, UBND
tinh Binh Dinh kinh bo c4o xin y kién Bo Tai nguyén va Moi truong nhu sau:

1. V& qua trinh trién khai cic ho so, thi tuc lién quan dén Dy 4n

- V& quy hoach xdy dung: Trén dia ban huyén Phu Cat, UBND tinh Binh
Dinh da phé duyét quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu du lich nghi dudéng va
cham soc strc khée HO1 Van tai Quyét dinh sb 3873/Qb-UBND ngay 25/10/2020,
v6i tong dién tich 41,99 ha; gdm 04 tiéu khu: tiéu khu 1 (Khu chim séc strc khoé
va phuc hdi chtc ning, dién tich 6,854ha), tiéu khu 2 (dat ¢, dién tich 10,902ha),
tiéu khu 3 (khu du lich nghi dudng, dién tich 13,097ha), tiéu khu 4 (khu du lich
cong dong, dién tich 11,145ha ) va diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu 1/2.000
tai Quyét dinh sd 1985/QD- UBND ngay 25/5/2020; theo d6, gdp tiéu khu 1 va 2
thanh: Khu cham séc strc khoé, phuc hoi chuec nang va khu dan cu, dién tich
17,56ha.

- Vé dia ban vu di dau tu: Theo Phy lyc I Danh myc dia ban uu dai dau tu
ctiia Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phil vé quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cua Luat Pau tu thi huyén Phu Cat thudc
dia ban vu dai dau tu.

- V& lya chon nha dau tu:

+ Tiéu khu 3 va 4 (dién tich 24,2ha): Nam 2020, thyc hi¢n Luéat Pau tu
2014, Nghi dinh sé 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau thau, UBND tinh Binh Dinh d3 chip
thuan chu truong dau tu cho du an Khu du lich nghi dudng va cham soc sitc khoe
Hoi Van tai Quyét dinh s6 342/QD-UBND ngay 06/02/2020 (khong thuc hién viée
dau gia, dau thau du an c6 sir dung dat ma chap thuan Nha dau tu 1a Cong ty co
phan Truong Thanh Binh Dinh thyc hién du 4n). Nha dau tu da ty théa thuan nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat cua cac ho gia dinh, c4 nhan trong pham vi khu
dat dy 4n.

+ Tiéu khu 1 va 2 (dién tich 17,56ha): Nam 2021, cin ct&t cac quy dinh phap
luat vé dau tu, ddu thau va Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu; cac co quan chuyén mén thuéc UBND tinh Binh Dinh (S& Ké hoach
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va Dau tu) di to chirc lya chon nha dau tu théng qua du thau du an co st dung
dat; UBND huyén Phu Cat da thuc hién cong tac boi thuong, gidi phong mat bang,
thu ho1 dat va UBND tinh Binh Pinh da giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu theo
quy dinh.

2. Mot s6 vudng mic lién quan dén tha tuc dt dai ddi véi Du an

Qua ra soat cac quy dinh phap luat vé dat dai hién hanh, viéc trién khai thuc
hién Ti€u khu 3 va 4 néu trén c6 mdt s6 ndi dung vudng mac, kinh bdo cdo xin y
kién nhu sau:

2.1 Viéc giao dit, cho thué dit khong théng qua diu gid quyén siv dung

dit

Theo khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cula
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé dicu cua nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
Pat dai: “5. Truong hop co quan c¢é tham quyén da lwa chon nha dau tw thuc hién
du dn dau tie theo quy dinh phdp ludt vé dau tir truée ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu
luec thi hanh ma thugc doi twong dirge giao dat, cho thué dat khong thong qua ddu
gid quyén sir dung dat quy dinh tai diém b khodan 2 Piéu 118 Ludt Pat dai thi dwoc
tiép tuc thuc hién cdc thu tuc giao ddt, cho thué dat khéng théng qua dau gid
quyén sir dung dat.”

Dy an Khu du lich nghi dudng va chim soc stc khoe Hoi Van dau tu da
dugc UBND tinh Binh Dinh chip thuan chu truong dau tu (Quyét dinh sé 342/QP-
UBND ngay 06/02/2020) truéc ngay Nghi dinh sé 148/2020/NDP-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phii va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia
Chinh phit ¢6 hiéu lyc thi hanh; thudc dia ban c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi khé
khin. Nhu vay, Du an ¢6 duoc tiép tuc thyc hién giao dat, cho thué dat theo Quyét
dinh chi truong dau tu dd duoc UBND tinh cép néu trén hay khong (khong théng
qua dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

2.2 Viéc giao dit, cho thué dit thong qua diu gid quyén sir dung dit, diu
thdu dw dn _cé siv dung dit:

Theo Khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu (dugc stra doi, bd sung tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb 10/2023/ND-
CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu) quy dinh:

“Diéu 14b. Giao dat, cho thué dat doi véi trwong hop mién tién sir dung
ddt, tién thué dat

Truong hop dwoc mién tién sir dung dat, tien thué dat mét s6 nam hodc
mién toan bé thoi gian sir dung dat doi véi dw an dau tw thugc linh vuc wu dai dau
twr hodc dia ban wu dai dau tw thi co quan c6 tham quyén thuwc hién giao ddt, cho
thué dat khéng théng qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dat, khéng thong qua
ddu thau dw an cé sir dung dat, trir cac truong hop sau ddy:

1. Chi dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi gian xdy dung co
ban cua dw an.
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2. Su dung dat thwong mai, dich vu.

b

3. Sur dung dat dé thue hién dw dn dau tw xdy dung nha o thwong mai.’

Theo d6, ddi véi cac du an st dung dat thuong mai, dich vu phai t6 chure thue
hién d4u gia quyén st dung dat (dat da bdi thuong xong) hodc du thau dy an cé sir
dung dat (chua thyuc hién boi thuong); do d6, UBND tinh chwa cho Nha dau tu thué
dat Tiéu khu 3 va 4 cta Dy 4n. Ngoai ra, theo quy dinh thi dat thuong mai, dich vu
khong thudc truong hop Nha nude thu hdi dét (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62
Luat Bit dai ndm 2013).

Tir nhitng n6i dung trén, UBND tinh Binh Pinh kinh b4o céo xin y kién Bo
Tai nguyén va Moi trudong cd van ban hudng dan cu thé dé som trién khai thuc
hién Du an néu trén theo dung quy dinh cta phép luat vé dat dai hién hénh.w

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu trén; O CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh; _ /

- Cac So: TNMT; KHDT, XD;
- UBND H.Phu Cit;

- Cty CP Truong Thanh BD;

- CVP UBND tinh;

- Luu: VT, K1, K4, K16W




