UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé:  509QDP-UBND Binh Dinh, ngay 06 thing 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phe duyet Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dit lién ké du an Khu du lich Cia Blen, Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/06/2009

Can cit Nghi dinh s6 37/2019/NP-CP ngay 07/5/2019 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cuia Ludt Quy hoach,

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi,
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh
vé qudn 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii tuéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Héi, tinh
Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn Iy thuc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung trén dia ban tinh; dwoc sva doi, bo sung tai Quyét dinh sé
35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 3562/0D-UBND ngdy 28/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét P6 an Quy hoach phén khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép
dé thi Nhon Hoi (Phdn khu 04), Khu kinh té Nhon Héi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 11/TTr-BQL ngay
01/02/2024.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, véi cac
nodi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét lién ké du an
Khu du lich Ctra Bién, Khu kinh té Nhon Hoi

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi: Khu vuc 1ap quy hoach thuoc xa Nhon Hoi, thanh phé
Quy Nhon, Khu kinh té Nhon Héi, ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Bac va phia Pong giap Khu du lich Cira Bién;

- Phia Ty giap dam Thi Nai;

- Phia Nam giap dit cay xanh theo quy hoach phan khu.

b) Quy mé quy hoach:

- Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500, toa d0 VN-2000, mui chiéu 3°, cao do Nha
nuac.

- Téng dién tich du an khoang 5,8ha, trong do dét dich vu chiém khoang Sha,
dat giao thong két nbi vao du an chiém khoang 0,8ha (Quy mé dién tich chinh xdc sé
duge xdc dinh trong do dn Quy hoach chi tiét).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cy thé héa d6 an Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
d6 thi Nhon Hoi (Phan khu 4), Khu kinh t& Nhon Hoi dugc UBND tinh phé duyét.

- Nham hinh thanh mét khu dich vu du lich véi cac san pham du lich da dang,
dic sac tai khu vuc cira ngd ctia Khu kinh té Nhon Hoi.

- Lam co s& dé to chire lya chon nha dau tu, trién khai xay dung va quan 1y xay
dung theo quy dinh.

4. Nhiém vu quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 ciua Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so do 4n
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé
thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach néng thén, bao gom:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sO, str dung dat,
kién triic canh quan, ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuat va moi truong; danh gia hién
trang cac du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dja ban; cac quy
dinh cua quy hoach chung va quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy
hoach.

- Khao sat, danh gia dia hinh hién trang lam co s& nghién ctru quy hoach cho
phu hop.

- Ra so4t, két ndi ha ting k¥ thuat trong khu vuc nghién ctru quy hoach dé dong
bo vé1 hé théng ha t?mg ky thuat cua khu vuc lan can cling nhu cua Khu kinh t& Nhon



Hoi.

b) Xéc dinh chi ti€u st dung d4t va chi tiéu ha t?mg ky thuat cho toan du an.

¢) Quy hoach téng mit bang st dung dat:

- Xéc dinh co cu sir dung dét cho khu quy hoach.

- Xéc dinh chtic nang str dung dat, quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dat d6i voi
timg 16 dét trong khu vuce 14p quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu quy hoach sir dung dat vé mat do xay dung, h¢ sO sir dung
dat, tang cao cong trinh dbi voi timg khu chie niang, khoang Iui cong trinh dbi voi cac
tryc dudng, vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu co).

d) Xéc dinh nguyén tac, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan d6i véi
timg khu chitc ning; xac dinh vi tri, quy mé cac cong trinh, khu vuc dic trung can
kiém soat, cac ndi dung can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.
Trong ranh giéi quy hoach theo quy hoach ¢ cac chirc ning quang trudng bién va
cong vién cy xanh d6 thi ven bién, nén can nghién ctru to chic khong gian kién tric
canh quan cho phu hop.

d) Cac giai phap vé kién tric ctia timg cong trinh cu thé, giai phap thiét ké do thi
theo quy dinh ctia Bo Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

e) Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tﬁng ky thuat, bao gém:

- Xéc dinh c6t xay dung d6i véi timg khu chitc nang; xac dinh giai phap san nén
cu thé cho tung khu churc nang; xac dinh khoi lugng san nén cu thé d6i véi tung 6 dat;
tinh todn 6n dinh mai ddc va bd tri quy dat dam bao nguyén tic chan mai taluy dao,
dap va dinh mai taluy khong dugc vuot qua ranh gidi quy hoach.

- X4c dinh mang ludi giao thong, mit cit giao thong, két cdu duong giao thong,
chi gidi duong do va chi giéi xay dung; két n6i hé thong giao théng khu quy hoach va
dau ndi v6i hé thong giao thong khu vue.

- Xéc dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; vi tri, quy mo cong trinh; mang ludi
duong ong cap nudc va cac thong sb ki thuat chi tiét.

- Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac (néu co).

- Xéc dinh luu vuc thoat nudc mua; giai phap thoat nudc mua; hé théng thoat
nudc mua cho du an; Xac dinh hudng thoat va phan chia luu vuc, thiét ké quy hoach
tinh toan theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD; QCVN 07- 2:2016/BXD va quy
hoach thoat nudéc mua cia toan khu vue.

- Xac dinh té)ng luong nudc thai va rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy
md cac cong trinh xur Iy nude thai, rac thai; nude thai du an phai duge xur Iy va tuan
hoan tai sir dung dé tudi cdy, rira duong, khong xa thai ra bién.

) Panh gia méi truong chién lugc: Noi dung theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu
20 ctia Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh phi:
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- Béanh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; cac vin dé xa hoi, van
héa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tic dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi
truong; dé xudt hé thong cac tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién tric va ha tﬁng ky thuat tdi wu cho khu vue quy hoach;

- Dé ra céac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi truong do
thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thudt, quan 1y va quan tric moi
truong.

h) Du kién so bo vé tong murc dau tu; dé xuét giai phap vé ngudn von va to chic
thuc hién.

i) Dy thao quy dinh quéan 1y theo d an quy hoach chi tiét xay dung.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dét - ha ting ky thuit:

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia d6 4n tuan thu theo cac d6 4n Quy hoach cap
trén da phé duyét, ciing nhu QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quic gia vé
Quy hoach xay dung.

- Cac chi tiéu ha tﬁng k¥ thuat: Giao thong, chi tiéu cép dién, cép nudc, thoat
nudce. .. dam bao tuadn thu theo quy dinh hién hanh.

6. Thanh phan ho so: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so dd an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6
thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

7. Tong du toan chi phi 1ap quy hoach: 587.773.837 ddong (Nam tram tim
muoi bdy triéu, bay tram bdy muwoi ba ngan tam tram ba muwoi bdy dong), trong do:

- Khao sat dia hinh : 39.374.501 dong
- Lap d0 an quy hoach : 471.705.135 dong
+ Chi phi truc tiép : 375.350.800 dong

Chi phi lap nhiém vu quy hoach : 42.638.200 dong

Chi phi ldp d6 dn quy hoach :332.712.600 dong
+ Chi phi thdm dinh nhiém vu quy hoach ~ :  8.527.640 dong
+ Chi phi lay y kién cong dong : 6.654.252 dong
+ Chi phi thdm dinh dd an quy hoach : 37.969.033 dong
+ Chi phi quan 1y 1ap do an quy hoach : 33.222.032 dong
+ Chi phi cong bd quy hoach : 9.981.378 dong
- Pwa mdc giéi ra thue dia : 73.362.879 dong
+ Chi phi 1ap nhiém vu : 2.055.520 dong

+ Chi phi giam sét : 2.790.026 dong



+ Chi phi xay dung : 68.517.333 dong

- Chi phi tham tra, phé¢ duyét quyét toan du 4n hoan thanh: 3.331.322 dong

8. Nguon von: Vén ngan sach Nha nudc.

9. Tién dd thwc hién: Hoan thanh do an trong thoi gian t6i da 04 thang ké tur
ngay Nhiém VU quy hoach (qu’Qc phé duyét gkhéng bao gom thoi gian chd bdo cdo
thong qua, lay v kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Quyét dinh nay 1am can ct dé t6 chire 1p do an quy hoach xay dung
theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nuéec.

Pic¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm doc cic So Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan 1y khu
kinh té; Cha tich UBND thanh phé Quy Nhon va Tha trudng cac co quan lién quan
chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky/.at/

KT. CHU TICH

Noi nhin: HO CHU TICH
- Nhu Piéu 3; //;()’—ﬁki.

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;
- Luu: VT, K6.
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