UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:510 /QD-UBND Binh Binh, ngay 06 thdang 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Phwong an diu gia quyén sir dung dat ddi voi 112 16 dat &
tai cac Khu tai dinh cuw phwong Bui Thi Xuan; Khu dan cw cum kho bai doc
Qudc 10 1D; Piém tii dinh cw CX4 va Piém tai dinh cw C5, Pio 1B,
Bic song Ha Thanh, thanh phé Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gia tai san;

Can cir Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdp vé viéc quy dinh viéc 16 chirc thire
hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat;

Can cir Théng tir 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh khung thii lao dich vu dédu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;

Can cir Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cir Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé Tai chinh
Sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé trwong B Tai chinh quy dinh khung thir lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Ddu gid tdi san;

Can cir Thong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tw phdp vé
viéec Huong dan lya chon t6 chirc dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung ddt dé Nha nuwde giao dat cé thu tién
st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
Sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid
quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 78/2023/0P- UBND ngay 11/12/2023 cua UBND tinh
sira doi, bo sung mot so diéu clia Quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé Nha
nuoc giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhdn ddn



tinh (dwoc sika doi, b6 sung tai Quyét dinh sé 31/2022/0P-UBND ngay 27/6/2022
ciia Uy ban nhén dan tinh);

Can cit Quyét dinh sé 131/QD-UBND ngay 17/01/2017; Quyét dinh so
3403/0D-UBND ngay 19/10/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach va
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cw phirong
Buii Thi Xudn, thanh phé Quy Nhon phuc vu dw dn dwong phia Tay tinh (PT.638),
doan Km130+00-Km137+580;

Can civ Quyét dinh s6 10/0P-UBND ngay 06/1/2017; Quyét dinh sé
333/0P-UBND ngay 06/2/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach va
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500 cong trinh: Khu ddn
cu tai cum kho bai doc Quéc lo 1D;

Theo Quyét dinh sé 721/0P-UBND ngay 04/02/2016 ciia UBND thanh phé
OQuy Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn 16 ty 1é 1/500 Khu ddt
CX4, Pdo 1B Bdic séng Ha Thanh, phwong Pong Da, thanh phé Quy Nhon;

Theo Quyét dinh sé 7748/0P-UBND ngay 28/10/2016 ciia UBND thanh phé
Ouy Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn 16 cuc bé Khu ddt C5, Pdo
B Bdc séng Ha Thanh, phwong Pong Pa, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 321/0P-UBND ngay 25/01/2024 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2024 doi
Véi cde quy dat do tinh quan 1y;

Theo dé nghi ciia Ban Gidi phong mdt bang tinh tai To trinh sé6 09/TTr-
BGPMB ngay 26/01/2024 va y kién tham dinh cua S6 Tai nguyén va Méi truong
tai To trinh s6 134/TTr-STNMT ngay 01/02/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén su
dung dat d6i v6i 112 16 dat ¢ tai cac Khu tai dinh cu phuong Bui Thi Xuén; Khu
dan cu cum kho bai doc Qudc 10 1D; Piém tai dinh cu CX4 va Piém tai dinh cu
C5, Pao 1B, Bic song Ha Thanh, thanh phé Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Ban Giai phong mat bang tinh t6 chirc trién khai thuc hién
Phuong 4n néu tai Piéu 1 theo dung quy dinh hién ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cic So: Tai nguyén va
Méi truong, Tai chinh, Tu phap; Truong ban Ban Giai phong mat bang tinh va Thu
trudng cac co quan, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat ddi véi 112 16 dat & tai cac Khu tai dinh cur
phuong Bui Thi Xuin; Khu din cu cum kho bii doc Qudc 1§ 1D; Piém
tai dinh cwr CX4 va Piém tii dinh cu C5, Pao 1B, Bic song Ha Thanh,
~ thanh phé Quy Nhon
(Kem theo Quyeét dinh so /OP-UBND ngay / /2024
cua Chu tich UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir phap 1y va pham vi ap dung

1. Can cir phap ly

- Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

- Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 caa Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 dicu va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;

- Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo
Tai nguyén va Moéi trudong, Bo Tu phap vé viéc quy dinh viéc t6 chire thuc hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoidc cho thué dat;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu sd 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta B Tai chinh Stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo
treong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gia tai san theo quy dinh
tai Luat Pau gia tai san;

- Thong tu sd 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap vé viée
Huéng dan lya chon t6 chice du gia tai san;

- Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sd 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ctia UBND tinh Sta
ddi, bd sung mat s6 diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb



43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctiia UBND tinh ban hanh quy dinh vé d4u gia
quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh sb 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ctia UBND tinh stra
d6i, bd sung mot sb diéu cua Quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat ¢é Nha nudc
giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhéan dan tinh
(dugc sira doi, bd sung tai Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua
Uy ban nhan dan tinh);

- Quyét dinh s6 131/QD-UBND ngay 17/01/2017; Quyét dinh s6 3403/QP-
UBND ngay 19/10/2022 ctiia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach va phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét @6 thi ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuong Bui Thi
Xuan, thanh phd Quy Nhon phuc vu dy an dudng phia Tay tinh (DT.638), doan
Km130+00-Km137+580;

- Quyét dinh s 10/QD-UBND ngay 06/1/2017; Quyét dinh s6 333/QD-
UBND ngay 06/2/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach va phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cong trinh: Khu dén cuy tai cum
kho bii doc Quéc 16 1D;

- Quyét dinh s6 721/QD-UBND ngay 04/02/2016 cia UBND thanh ph6 Quy
Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phéan 16 ty 1& 1/500 Khu dat CX4,
Pao 1B Bic song Ha Thanh, phuong Dong Pa, thanh phd Quy Nhon;

- Quyét dinh s6 7748/QD-UBND ngay 28/10/2016 cia UBND thanh phé
Quy Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan 16 cuc bd Khu dat C5,
Pao 1B Bic song Ha Thanh, phudng Pong Pa, thanh phd Quy Nhon;

- Quyét dinh sé 321/QD-UBND ngay 25/01/2024 ctia Cha tich UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach du gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 dbi véi
cac quy dat do tinh quan 1y.

2. Pham vi ap dung: Phuong an nay duogc 4p dung cho viéc ddu gia quyén
sir dung dat dbi voi 112 16 dat o tai cac Khu tai dinh cu phuong Bui Thi Xuan; Khu
dan cu tai cum kho bai doc Quéc 16 1D; Diém tai dinh CX4 va Diém tai dinh C5,
Pao 1B, Bic song Ha Thanh, thanh phd Quy Nhon.

Piéu 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gia khéi diém, ha ting ky
thuit va cac chi tiéu vé quy hoach kién tric cac thira dit dua ra dau gia

1. Danh muc loai dat: Quy dat duoc dua ra dau gia 1a cac 16 dat & tai cac
Khu tai dinh cu phuong Bui Thi Xuan; Khu dan cu tai cum kho bai doc Qubc 16
1D; Piém tai dinh CX4 va Piém tai dinh C5, Pao 1B, Bic song Ha Thanh, thanh
phd Quy Nhon, véi tong dién tich: 11.780,4 m2. Trong do:



- Khu tai dinh cu phudng Bui Thi Xuan, thanh phé Quy Nhon phuc vu du 4n
duong phia Tay tinh (DPT.638), doan Km130+00-Km137+580 1a 18 16 véi tong
dién tich 1a: 2.365,8 m?;

- Khu dan cu tai cum kho bai doc Quéc 16 1D 13 82 16 voi tong dién tich 1a:
8.557,3 m?;

- Piém tai dinh cu tai khu dit CX4- Pao 1B, Bic song Ha Thanh, thanh phé)
Quy Nhon 1 09 16 v6i tong dién tich 1a: 637,3 m?;

- Piém tai dinh cu tai khu dat C5- Pao 1B, Bic song Ha Thanh, thanh ph
Quy Nhon 13 03 16 v6i tong dién tich 13: 220 m?.

2. Vi tri, gidi can cac 16 d4t: Theo hién trang khu dat va Ban do quy hoach
Tong mit bang str dung dat dugc duyét.

3. Gia khoi diém: Theo quyét dinh phé duyét cia UBND tinh.

4. Ha tang k¥ thuat khu dat: P4 hoan thién ha tang k¥ thuat.

5. Tai san gan lién voi dat: Khong.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Thuc hién theo cac Quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc cip co tham quyén phé duyét
va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich st dung dat: DAt ¢ do thi.

- Hinh thtic giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién s dung dat thong qua
hinh thtrc dau gia.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

Piéu 4. Thoi gian du kién t6 chire ddu gia: Quy I nam 2024.

Pi¢u 5. Poi twong tham gia dau gia

1. P6i tuong tham gia dau gia: Pbi tugng tham gia dau gia 1a ho gia dinh, ca
nhan thudc d6i tuong duoc Nha nudc giao dit co thu tién st dung dat theo quy
dinh ctia Luat Dat dai, c6 nhu cdu mua dat dé xdy dung nha ¢ theo quy hoach da
dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

2. Béi twong khong dugc ding ky tham gia dau gia

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, nguoi khong lam chu
hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, nguoi
khong lam chi dugc hanh vi ciia minh.

b) Nguoi 1am viée trong to chirc dau gia quyén st dung dat thue hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.



¢) Nguoi duge chil s¢ hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cta phép luét.

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Nguoi khoéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung do61 voi céc loai tai san do.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 6. Piéu kién dwgc tham gia ddu gid; mirc thu tién ban hd so cho
ngudi tham gia ddu gia, hd so tham gia dau gia va khoan tién dit trwée phai
ndp khi tham gia diu gia

Pbi tugng tham gia dau gid quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Phuong an nay
dang ky tham gia ddu gia bang viéc ndp ho so tham gia dau gia hop 18 va tién dat
trude cho to chire ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dau gia tai
san nim 2016 va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do t6 chirc dau gia quyén
st dung dat phat hanh, trong d6 c¢6 nd1 dung cam két sir dung dat ding muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; thuc hién ddy du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
trang d4u gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phép luat.

- Pi v6i ca nhan tham gia dau gia phai 1a nguoi ding tén dang ky dau gia,
néu nguoi khac tham gia ddu gia thay thi phai c6 ty quyén cta nguoi ding ky tham
gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thuc hién bang van ban co co quan cong
chtng hosic UBND cip c6 tham quyén ching thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia dau gia phai mua hod so dau gia dé dang ky tham gia dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Tién mua ho so dau gia: Trén co s& gia khoi diém 16 dat va mic thu theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh. Tién
mua hd so ddu gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cic ca nhan, to chirc dang
ky tham gia ddu gia, trir truong hop khéng to chire cude dau gia theo thong bao
hoic khong du diéu kién to chire dau gia theo quy dinh.

4. Hb so tham gia ddu gia: Hd so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh va
phai duoc boc bang chit lidu bao mat, c6 chit ky ciia ngudi tham gia ddu gia tai cac
mép cua phong bi dung hd so. HO so ding ky tham gia dau gia duoc giri qua



duong buu dién hodc dugce ndp truc tiép va duoc to chie déu gia quyén st dung
dat bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han
nhan hd so ding ky tham gia dau gia.

5. Khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia: Thuc hién theo Quyét
dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 cua UBND tinh Binh Dinh.

a) Khoan tién dat trude: Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dit trude bang
20% (hai muoi phan trim) tong gia tri thira dt tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat.

b) Tién dat trude duoge ndp vao mot tai khodn thanh toan ri€ng cua td churc
dau gid quyén st dung dit mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

¢) To chirc dau gid quyén sir dung dét chi dugc thu tién dit trudc clia nguoi
dang ky tham gia ddu gia trong thdi han 03 ngdy 1am viée trudc ngay mé cude dau
gia;

d) Trong thoi gian luu giir khoan tién dit trudc, to chirc ddu gid quyén sir
dung dét co trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude theo quy dinh. Tién
dit trude duoce xir Iy theo quy dinh tai Diéu 20 quy dinh kém theo Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Piéu 1 Quyét dinh 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 va Piéu 1 Quyét dinh 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ctia UBND
tinh va quy dinh hién hanh cua Nha nude.

Picu 7. Budc gia dau gia

- Pugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 biéu 14 quy dinh kem
theo Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh, v6i budc
gia bang 3% gia khoi diém cua 16 dat va bude gia duoc 1am tron murc gia dén hang
triéu dong.

- Khi tham gia d4u gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc (vi du: gia
tra = gia khoi diém + n bude gia, véi n > 0 va 1a sd nguyén).

Pi¢u 8. Hinh thirc dau gia dwoc ap dung khi thue hién cudc dau gia

a) Hinh thtrc dau gia: Hinh thire du gia duoc thuc hién két hop gitra ddu gia
bang bo phiéu gian tiép v6i ddu gid bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo
phuong thuc tra gia 1én. Gom céc budc (trinh tir), nhu sau:

- Bu6c 1: Hinh thirc ddu gia bo phiéu gian tiép: Khi ding ky tham gia dau
gia, nguoi tham gia dau gia dugce nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia chung véi
hd so tham gia dau gia theo Diéu 38 Luat DAu gia tai san nim 2016.

Trinh ty dau gia bang hinh thirc bé phiéu gian tiép: Thyc hién theo diém a
khoan 1 Diéu 17 quy dinh kém theo Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngaiy
17/8/2018 cia UBND tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Luat D4u gi4 tai san nam
2016.



- Bué6c 2: Hinh thire du gid bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia.

Trinh ty dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid: Ap dung theo diém c
khoan 1 Diéu 17 quy dinh kém theo Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018 ctia UBND tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat Dau gid tai sin nim
2016.

b) Phuong thirc ddu gia: Dau gia timg 16 dat.

Piéu 9. Kinh phi, nguon chi phi té chirc thure hién viée dau gia

1. Ché dd tai chinh trong hoat dong dau gid: Thuc hién theo Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu diu gia tai san: Thuc hién theo Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh va Thong tu s6 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh va va cac quy dinh hién hanh.

3. Chi phi cho hoat dong dau gid quyén st dung dat: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctua Bo Tai
chinh va cac quy dinh hién hanh.

Picu 10. Dy kién gia tri thu dwoe va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir
két qua dau gia

1. Dy kién gia tri thu duogc: du kién tang khoang 5% so v&i gia khoi diém
dugc phé duyét.

2. Bé xuit viéc st dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao ngan sach
Nha nuéce theo quy dinh.

Pi¢u 11. Phuong thirc lwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo khoan 2 Piéu 1 ban hanh kém theo Quyét dinh s
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh; viéc lua chon t6 chuc thuc
hién d4u gi4 tai san 1a quyén st dung dat phao dam bao theo quy dinh tai Thong tu
s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu phéap va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 12. Pé xuit don vi dwoc giao to chirc thuc hién viée ddu gia: Ban
Giai phong mit bang tinh Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc dau gia quyén sir dung dat

- Thyc hién viéc ddu gia quyén st dung dét theo nguyén téc, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san nim 2016, Quyét dinh s6 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018; Quyét dinh 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 va Quyét
dinh 78/2023/QD-UBND ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh va cac quy dinh hi¢n
hanh ctia Nha nudc ¢6 lién quan.

- Ban hanh néi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san
nam 2016 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude c6 lién quan.



- Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong ti¢n thong tin dai
chung khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su vé dat & duoc tiép can diy du thong tin vé ddu gia quyén sir dung dat.

- Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong du gia va tuan tha cic bién phap vé phong chong
dich bénh theo chi dao cia UBND tinh.

- Chuyén hd so cude dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cua Luat
Pau gia tai san nim 2016 cho Ban Giai phong mit bang tinh dé hoan thién céac thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai cho nguoi trang dau gia.

Diéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém ndp du tién sir dung dat theo két qua
trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéac c6 lién quan vao ngan sach nha
nuéc trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién
st dung dat cua co quan thué.

2. Truong hop qué thoi han ndp tién trang dau gia theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh.

3. Truong hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so v4i dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gid, sd tién phai ndp ting
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia nhan (x) v6i phan dién
tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhian két qua tring diu gia quyén sir
dung dat

1. Trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc nop khong du tién
trang dau gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngdy c¢6 quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia thi UBND cép c6 tham quyén hay quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dit.

a. Ngay khi két thuic thoi han 120 ngay nop tién ké tir ngay co quyét dinh
cong nhan két qua tring du gia, Trung tim Phét trién qui dat tinh c6 trach nhiém
gii van ban dén co quan thué dé nghi cung cip thong tin vé tinh hinh thyc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi ndp thué.

b. Ngay khi ¢6 vin ban ciia co quan thué vé viéc nguoi trang dau gia khong
ndp tién hoic ndp khong du tién trang dau gia quyén st dung dat, Trung tam Phét
trién quy dat tinh 1ap hd so va co vin ban giri S¢ Tai nguyén va Moi trudong dé
trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dat trudc (tién dat coc) theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat
Pau gia tai san cia nguoi bi hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén



st dung dat dugc ndp vao ngan sach nha nudec.

3. S6 tién sir dung dat ctia nguoi bi hay quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gém khoan tién dit coc) duge hoan
tra va khong dugc tinh 1ai sut, truot gia.

PHAN II1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung co lién quan dén to chtrc thuc hién déu gia quyén sir
dung dat nhung khong duoc quy dinh trong Phuong an nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sb
31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 va Quyét dinh sd 78/2023/QD-UBND ngay
11/12/2023 cua UBND tinh va cac van ban hi¢n hanh khac co6 1ién quan ctia Nha
nudc.

2. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh vudng mac, don vi to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat va t6 chirc dau gid quyén st dung dat cé trach
nhiém phéan anh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Moi trudng dé tong hop, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.
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