UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 601 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 22 thang 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée diu gia quyén sir dung dat thuc hién du an Khu
chung cu thwong mai doc dwong Huynh Tén Phat,
phwong Pong Da, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/2015; Luat sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phu va Ludt To chirc Chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh SOA” 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phadp thi hanh Ludt Pau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cit Nghj dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cuia Chinh phii sita doi, bo
sung mot so diéu cua cdc nghi dinh huwong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can_cwr Thong tw 6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh
hwong dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua

B¢ Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap vé viéc quy dinh viéc t6 chikc thuc hién
ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Thong tir s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua B¢ ‘Ke hoach
va Pau tu vé vg'éc huong dan lya chon phd dau tw thuc hi’én de an dau tw theo
phwong thire doi tac cong tw va du dn dau tw c6 si dung dat, von chu so hitu cua
nha dau tu;,

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;

Can cir Thong tu s6 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh ché do¢ tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Can cir Thong tu S,OA’ 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh
Swea doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
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cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt dau gia tai san;

Can cir Thong tw s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ciia By Tu phap vé
viéc huwong dan lya chon té churc ddu gid tai san,

Can cit Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sur dung dat dé Nha nuwoc giao dat co thu tién
sw dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh so 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh
sita doi, bo sung mét s6 dieu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dan tinh ban hanh quy dinh
vé diu gid quyén sir dung ddt dé Nha nudce giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 78/2023/0D-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh
Sita doi, bo sung mot SO diéu cua Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha
nuée giao dat c6 thu tzen sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhédn ddn
tinh (dwoc sira doi, b6 sung tai Quyét dinh so6 31/2022/0PUBND ngay 27/6/2022
cua Uy ban nhan dan tinh);

Can cu Quyye‘t dinh s6 1 531/OD-UBND ngay 07/5/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Keé hoach sw dung dat nam 2023 thanh pho Quy Nhon,

Can cit Quyet dinh so 3609/QD-UBND ngay 29/09/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 Khu chung cu thuong
mai doc dwong Huynh Tan Phat, phuwong Pong Pa, thanh pho Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh sé6 3939/0D-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND tinh vé

viéc chci'g thuan chu truong dau tw du dn K%zu chung cuw thwong mai doc dwong
Huynh Tan Phat, phuong Dong Da, thanh pho Quy Nhon,
Can cir Quyét dinh sé 401 6/0D-UBND ngay 01/11/2023 cua UBND tinh vé

viéc phé duyét tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Khu chung cu
thwong mai doc dwong Huynh Tan Phat, phwong Pong Pa, thanh phé Quy Nhon,

Can cu Quyet dinh sé 41 34/0OD-UBND ngay 08/11/2023 cua UBND tinh vé
viée ddu gid quyén su dung ddt thwc hién dw dn Khu chung cw thwong mai doc
dwong Hupnh Tan Phdt, phwong Pong Pa, thanh phé Quy Nhon;

Can cuw Quyet dinh s6 321/OD-UBND ngay 25/01/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 doi véi cdc
quy dat do tinh quan 1y;

Can cir Quyét dinh s6 440/QP-UBND ngay 02/02/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phirong dn dau gid quyén sir dung dat thue hién dir dn Khu chung
cw thwong mai doc dwong Huynh Tdn Phdt, phuwong Pong Pa, thanh phé Quy
Nhon.

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi treong tai To trinh s6 205/TTr-
STNMT ngay 20/02/2024.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia quyén st dung dat thuc hién du an Khu chung cu thuong mai
doc duong Huynh Tan Phat, phuong Pong Pa, thanh phdé Quy Nhon, cu thé nhu
sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, tiéu chi quy hoach, tién d6 thue
hién va tong mirc dau tw

1.1. Danh, muc loai dat: Khu chung cu thuong mai doc duong Huynh Tén
Phat, phuong Bong Pa, thanh phd Quy Nhon.

1.2. Vi tri, gidi can ctia khu dat: Phuong Png Pa, thanh phé Quy Nhon.
G161 can:
- Phia Bic giap: Song Ha Thanh;
- Phia Nam giap: Puong Hoang Van Thai (10 gidi 18,5m);
- Phia Pong giap: Puong Huynh Tan Phat (16 gidi 22m);
- Phia T4y giap: Puong Nguyén Quang (16 gidi 16,5m).
1.3. Dién tich: 1.556 m”.
1.4. Hién trang khu dat: Dat di giai phong mit bang.
1.5 Chure ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac
a) Chuic nang sir dung dét: Dat ¢ dé xay dung nha chung cu thuong mai.
b) Dién tich quy hoach: 1.556 m*
Dt & dé xay dung Nha chung cu thuong mai (*): 1.556 m*
Trong do:
+ Pét xay dung cong trinh: 933,6 m*;

+ Dat cong vién cay xanh, giao thong ndi bd ha tang xung quanh cong trinh (dat
lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cic cong trinh ha
tang k¥ thudt) (**): 622,4 m>.

(*) Cac thanh phan cua phan dién tich dat [y dé xay dung nha & chung cu
thuong mai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Di€u 49, Nghi dinh 43/2014/NDCP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Bat dai nam 2013.

(**) Pat lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung
cac cong trinh ha tang: thuc hién theo diém~a khoan 3 biéu 49 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013.
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¢) Céc chi tiéu quy hoach - kién tréc:
Mat d6 xay dung: 60%

- Téng dién tich san: 16.804,8m” (chua bao gé)m dién tich tﬁng tum, k¥ thuat
va tang ham).

- Tong dién tich san: 19.893,9m” (d4 bao gdm dién tich tang tum, k¥ thuat va
tang ham).

- Phan dé:

+ Mat do xay dung phan dé: 60%.

+ SO tang: 03 tang.

+ Téng dién tich san toi da phﬁn dé: 2.800,8 m*
- Phan thép:

+ Mat d6 xay dung phan thap: 60%.

+ S6 tang: 15 tang.

+ Tong dién tich san ti da phan thap: 14.004 m®

- H¢ s6 str dung dat tdi da: 10,8 1an (khong bao gdm dién tich san phuc vu
cho h¢ thong k¥ thuat, phong chady chira chay, gian lanh nan va dé xe cua cong
trinh).

- S6 tang x4y dung cong trinh: Ti da 02 ting ham + tdi da 18 ting ndi
(khong bao gdom tang k¥ thuat, tum thang). Trong d6 tong s6 tang noi, s6 tang phan
dé cong trinh t61 da 03 tang, sO tang phan thap cao phia trén t61 da l1a 15 tang.

- Phan dé cong trinh toi da 03 tang: B6 tri chirc ning thwong mai dich vu va
can ho thuong mai.

- Phan thap phia trén t6i da 15 tang: B4 tri chirc ning cin ho thuong mai.

- Phan ngam cua cong trinh t6i da 02 tang ham: Sur dung v6i muyc dich db xe
va phuc vu h¢ thong k¥ thuat.

- Téng chiéu cao phan cong trinh ndi: 75m (di bao gém ting tum va k¥
thuat).

- Chi gi61 xay dyng cong trinh: Lui tr 09m so voi chi gioi duong do duong
Hoang Van Thai va 02m so voi ranh gioi khu dat (twong tng lui 07m so voi chi
gidg1 duong dé duong Nguyeén Quang), phan con lai lui 3,5m so véi ranh gion khu
dat.
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- Téng sb can ho: khoang 181 can hd (sé can ho duoc tinh toan dua trén dién
tich binh quan mdi can ho 1a 65m®, s6 luong cu thé s& dugc xac dinh theo phuong
an kién trac trong giai doan 1ap Béao cdo nghién ctru kha thi va phuong an kinh
doanh do nha dau tu lap sau khi duoc lua chon).

- Quy md dén sd duy kién: 650 nguoi.

- Ty 18 dat trong cay xanh: 20% dién tich khu dat quy hoach xay dung khu
chung cu.

- Dién tich dé xe cho chung cu yéu cau khoang: 2.397 m’.

d) Hé théng ha ,téng ky thuat: theo hd so quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay 29/9/2023

1.6. Thong tin vé ké hoach sir dung dat: can ctr quy dinh Tai Piém 8, khoan
61, Diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/NDCP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu quy dinh
“8. Khi két thiic ké hoach si dung ddt hang nam cap huyén ma cdc chi tiéu ké
hoach sit dung dat chua thie hién hét thi van dwoc tiép tuc thuc hién dén khi ké
hoach sir dung ddt ciia ndm tiép theo dwoc co quan nha nwde cé tham quyén phé
duyét.”; theo d0, du an trén co trong ké hoach str dung dit nim 2023 duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1531/QD-UBND ngay 07/5/2023 va UBND thanh
phd Quy Nhon di diang ky ké hoach sir dung dat chuyén sang 2024 dé tiép tuc thuc
hién.
1.7. Tién @6 thuc hién va tong von dau tu dé thyuc hién du an: theo Phuong an
dau gia da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 440/QD-UBND ngay
02/02/2024.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
2.1. Muc dich str dung dat
Dat & dé xdy dung Nha chung cu thuong mai: 1.556 m?
Trong do:
+ Pat xay dung cong trinh: 933,6 m?;

+ Pt cong vién cay xanh, giao thong ndi bo ha ting xung quanh cong trinh
(dat lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong
trinh ha tng k¥ thuat): 622,4 m’.

2.2. Hinh thirc sir dung dét

Dét o dé x@y dung Nha chung cu thwong mai dién tich 1.556 m’ : Nha nuéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Trong do:
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+ Pat xay dyung cong trinh: 933,6 m’;

’ + Pat cong vién cay xanh, giao thong ndi bo ha ting xung quanh cong trinh
(dat lam sén, trong hoa, cay xanh xung quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong
trinh ha tang ky thuat): 622.4 m’.

2.3. Thoi han stir dung dat (thoi han hoat dong cua du an): Nha nudce giao dat
co thu tién sur dung dat, thoi1 han giao dat cho chu dau tu 1a 50 ndm; nguoi mua can
ho chung cu gan lién vdoi quyén st dung dat duogc st dung dat 6n dinh 1au dai.

3. Gia khéi diém phuc vu ddu gia quyén sir dung dat: Theo Quyét dinh
cua UBND tinh.

4. Tén, dia chi don vi dugc giao t6 chirc thwe hién viéc diu gia quyén sir
dung dat: Trung tam Phat trién quy dat tryc thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Binh Dinh, dia chi: s6 45 duong L& Loi, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Giao S Tai nguyén va Moi truong chi dao Trung tim Phaét trién quy
dat tinh t6 chtrc trién khai thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat doi véi khu dat
néu tai Dicu 1 theo ding quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 4134/QD-UBND ngay
08/11/2023 ctia UBND tinh.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac Sé: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi1 truong, Tu phap; Chu tich UBND thanh
pho Quy Nhon chiu trach nhi€m thi hanh Quy¢ét dinh nay ké tir ngay k}'f\./_.j‘/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; .
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;
- Trung tam PTQD tinh;

- Luu: VT, K1, K167~
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