UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 1815 /UBND-KT Binh Dinh, ngay 13 thdng 03 ndm 2024
V/v bao cao viéc thuc hién chinh
sach phap luat vé quan 1y thi trudng
bt dong san va phat trién nha & xa
hoi tir ndm 2015 dén hét nim 2023
trén dia ban tinh Binh Dinh

Kinh guri: BDoan Gidm sat cua Quoc hdi

Thue hién Van ban s6 553/DGS-KT ngay 03/11/2023 cua Poan Giam sat
thanh 1ap theo Nghi quyét s6 95/2023/QH15 ngay 22/06/2023 ciia Qudc hodi veé
viéc bao cao viéc thuc hién chinh sach phap luat vé quan 1y thi truong bat dong
san va phat trién nha & x4 hoi tir ndm 2015 dén hét nim 2023.

UBND tinh Binh Dinh kinh bdo cdo Poan Giam sat viéc thuc hién chinh
sach phap luat vé quan 1y thi truong bat dong san va phat trién nha ¢ xa hoi tir
nam 2015 dén hét nam 2023 trén dia ban tinh Binh Pinh theo Dé cuong bdo cdo
dinh kém./.
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PE CUONG BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CHINH SACH, PHAP
LUAT VE QUAN LY THI TI‘IUO:N G BAT PONG SAN VA PHAT TRIEN
NHA O XA HOI TU NAM 2015 PEN HET NAM 2023
(Ban hanh kém theo Vin bdn sé /UBND-KT ngay / /2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh)

Phan thit nhit
KHAI QUAT CHUNG

1. Khai quat cong tac chi dao diéu hanh ciia chinh quyén dia phwong
vé quan 1y thj trwong bat dong san va phat trién nha & xa hoi:

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va
cac van ban phap luat huéng dan co lién quan; trong giai doan tir nim 2015 dén
hét nam 2023, UBND tinh Binh Dinh trinh va da dugc HDND tinh ban hanh 05
Nghi quyét', UBND tinh ban hanh 19 Quyét dinh?, 01 Chi thi’ va ban hanh nhiéu

' Nghi quyét s6 31/2015/NQ-HDND ngay 25/12/2015 ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh khoa X1, ky hop thir
12 vé ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh binh dinh giai doan 2016-2020; Nghi quyét sb
64/2017/NQ-HPND ngay 14/07/2017 cua Hoi ddng nhan dan tinh khoa XII, ky hop thtr 4 vé& diéu chinh, bd sung
ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh binh dinh, giai doan 2016-2020; Nghi quyét s6 18/2019/NQ-
HDND ngay 11/07/2019 ciia Hoi dong nhan dan tinh khoa XII, ky hop thir 9 vé sira ddi, bo sung ké hoach phat
trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban tinh binh dinh giai doan 2016-2020 va bd sung giai doan 2021-2025; Nghi quyét s6
45/2019/NQ-HDND ngay 13/12/2019 ciia Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh khoa XII, ky hop thir 11 vé Chuong
trinh phat trién nha & tinh Binh Dinh giai doan 2020-2035; Nghi quyét s6 05/2023/NQ-HDND ngay 14/07/2023
ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh khoa XIII, ky hop thtr 11 vé quy dinh co ché hd trg dau tu xay dung nha &
x4 hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

* Quyét dinh s6 02/2015/QD-UBND ngay 22/01/2015 cua UBND tinh Binh Binh vé ban hanh quy dinh vé tiéu chi
xét duyét déi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an do cac thanh phﬁn kinh té dau tu bé“mg
nguf”)n von ngoai ngan sach trén dia ban tinh Binh Pinh (da hét hiéu luc thi hanh); Quyét dinh s6 51/2015/QD-
UBND ngay 25/12/2015 caa UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia
ban tinh Binh DPinh giai doan 2016-2020; Quyét dinh sb 34/2016/QD-UBND ngay 21/06/2016 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh quy dinh vé dbi tuong, diéu kién va tiéu chi wu tién dé lya chon d6i tugng dugc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai cac du 4n do cac thanh phan kinh t& dau tw bang ngudn von ngoai ngan sach nha
nude trén dia ban tinh (da hét hiéu lyc thi hanh); Quyét dinh 57/2016/QD-UBND ngay 27/10/2016 cuia UBND
tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh quy ché phdi hop thyuc hién ché d bao cao thong tin vé nha & va thi truong bat
ddng san trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 59/2016/QD-UBND ngay 21/11/2016 cia UBND tinh Binh
Pinh vé ban hanh quy dinh mét s6 noi dung vé lya chon chu dau tu du 4n nha & xa hoi duge dau tu khong phai
bﬁng nguén voén nha nude trén dia ban tinh Binh Dinh (da hét hiéu luc thi hanh); Quyét dinh s 27/2017/Qb-
UBND ngay 14/07/2017 caa UBND tinh Binh Dinh vé viéc diéu chinh, bd sung ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Binh DPinh giai doan 2016-2020; Quyét dinh s 21/2018/QB-UBND ngay 08/06/2018 cua UBND
tinh Binh Pinh v& viéc ban hanh quy dinh trich 1ap quy dit dé phat trién nha & xa hoi dbi v6i cac du 4n phat trién
nha & thuong mai, dy 4n dau tu phat trién do thi trén dia ban tinh Binh Dinh (d3 hét hiéu lyc thi hanh); Quyét dinh
s6 12/2019/QD-UBND ngay 14/03/2019 cia UBND tinh Binh Dinh v& viéc ban hanh quy ché phdi hop xay dung,
duy tri hé thdng thong tin, cung cip thong tin, dit liéu vé nha & va thi truong bt dong san trén dia ban tinh Binh
Dinh; Quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND ngay 05/04/2019 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh
vé dbi tuong, diéu kién va tiéu chi vu tién dé lya chon cac dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai
cac du an do cac thanh phan kinh té dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban tinh Binh Dinh
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van ban chi dao diéu hanh lién quan dén viéc quan 1y nha nudc vé phat trién va
quan ly nha ¢ n6i chung, nha ¢ xa hoi noi riéng, quan ly thi truong bat dong san.
Qua do, da gop phan giai quyét nhu ciu vé nha ¢ cho ngudi dan néi chung, cho
cdc nhom d6i tuong duge hudng chinh sach nha & xi hoi theo quy dinh; thuc day
thi trudong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing.

2. Khai quat nhirng thuin loi, khé khiin; nhirng két qua da dat dwoc
trong cdng tac td chirc thwe hién chinh sach, phap luit vé quan 1y thi truong
bat dong sin va phat trién nha & xa hoi:

Trong thoi gian qua, tinh Binh DPinh cling 14 mét trong nhitng tinh duoc
xem 12 ¢ thi truong bat dong san dién ra kha so6i dong, cu thé dén thoi diém hién
tai trén dia ban tinh di lua chon nha dau tu, di va dang trién khai 90 du 4n véi
tong dién tich dat 1.601,72ha, khoang 40.077.623m” san, khoang 102.245 cin
hoé/nha (Trong d6: Nha ¢ xa hoi 1a 20 du an, véi tong dién tich dat 33,72ha,
khoang 734.576m” san, khoang 11.880 cin ho; nha ¢ chung cu thwong mai 1a 14
du an voi téng dién tich dat 9,36ha, khoang 1.055.576m* san, khoang 9.528
can/nha; khu dan cu, do6 thi Ia 56 du an voi téng dién tich dat 1.558,64ha, khoang
38.287.471m” san, khoang 80.837 cin/nha; di hoan thanh dua vao st dung (toan
bd va mot phan du an) 27 du an véi khoang 974.681m* san, khoang 7.301
can/nha.

(d3 hét hiéu lyc thi hanh); Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 19/07/2019 cia UBND tinh Binh Pinh vé viéc
sira d6i mot sb diéu ciia quy dinh ban hanh kém theo quyét dinh sé 21/2018/QD-UBND ngay 08/6/2018 ciia Uy
ban nhan déan tinh ban hanh quy dinh trich lap qiiy dat dé phat trién nha & xa hoi ddi véi cac du an phat trién nha &
thwong mai, dy 4n diu tu phat trién do thi trén dia ban tinh Binh Dinh (da hét hiéu luc thi hanh); Quyét dinh sb
33/2019/QD-UBND ngay 19/07/2019 cua UBND tinh Binh Binh vé viéc sira dbi, diéu chinh, bd sung Ké hoach
phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bd sung giai doan 2021-2025; Quyét
dinh s6 62/2019/QD-UBND ngay 17/12/2019 ctia UBND tinh Binh Dinh v& viéc sira d6i, bd sung, bai bo mot sb
diéu ciia quy dinh ban hanh kém theo quyét dinh sb 16/2019/QD-UBND ngay 05/4/2019 ctua Uy ban nhan dan
tinh ban hanh quy dinh vé dbi tuong, diéu kién va tiéu chi wu tién dé lya chon cac dbi tugng dugc mua, thué, thué
mua nha & xi hoi tai cac du an do cac thanh phan kinh té dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén
dia ban tinh Binh Dinh (d4 hét hiéu luc thi hanh); Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019 ctia UBND
tinh Binh Pinh vé viéc ban hanh chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Dinh giai doan 2020-2035; Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 01/04/2020 ctia UBND tinh Binh Binh vé viéc sira dbi, didu chinh, bé sung Ké hoach
phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bd sung giai doan 2021-2025; Quyét
dinh s6 30/2020/QB-UBND ngay 04/06/2020 cua UBND tinh Binh Dinh v& viéc stra doi, didu chinh, bd sung Ké
hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Pinh giai doan 2016-2020 va bd sung giai doan 2021-2025;
Quyét dinh s6 39/2020/QD-UBND ngay 23/07/2020 cia UBND tinh Binh Pinh vé viéc sira ddi, diéu chinh, bd
sung Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bd sung giai doan
2021-2025; Quyét dinh sd 32/2020/QD-UBND ngay 08/06/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh vé ban hanh Quy
dinh mot s6 noi dung vé lya chon nha dau tu dy 4n nha ¢ xi hoi duge dau tu khong phai b.':flng nguén vbn nha
nudce trén dia ban tinh Binh Pinh (da hét hiéu luc thi hanh); Quyét dinh sé 08/2023/QB-UBND ngay 10/03/2023
ctia UBND tinh Binh Dinh vé ban hanh quy ché phdi hop xay dung, duy tri hé théng thong tin, chia sé, cung cp
thong tin, dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 39/2023/QD-
UBND ngay 01/08/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh vé ban hanh quy dinh co ché hd trg dau tu xay dung nha & xa
hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

3 Chi thi s6 01/CT-UBND ngay 08/01/2020 cia UBND tinh Binh Dinh vé& mét sb giai phap thuc ddy thi truong bt
dong san trén dja ban tinh phat trién 6n dinh, lanh manh
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Tuy nhién, trong giai doan cudi nim 2022 dén nay, thi truong bat dong san
trén dia ban tinh Binh Dinh ndi riéng va ca nude noéi chung gip nhiéu kho khin,
thach thtrc, muc thanh khoan thap; gia nguyen, nhién vat liéu xay dung ddng loat
tang cao; doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san gap nhiéu kho khan trong tiép
can nguon von vay tin dung, phat hanh trai phiéu va huy dong vén cia khach
hang dan dén thiéu von phai thay d6i phuong an kinh doanh nhu tai co ciu ng,
thu hep quy mo, tinh gian t6i da bd may va lyc lwong lao dong, gidn tién do, dimg
trién khai thuc hién du 4n dan dén san pham nha ¢ hoan thanh dua ra thi truong
khong nhiéu.
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Phan thi hai

VIEC BAN HANH CHiNH SACH, PHAP LUAT VE CHINH SACH, PHAP
LUAT VE QUAN LY THI TRUONG BAT PONG SAN VA PHAT TRIEN
NHA O XA HQI TU NAM 2015 PEN HET NAM 2023 TREN PIA BAN
TINH BINH PINH

I. Két qua dat dwuoc:

1. Viéc ban hanh van ban quy pham phap luat vé quan Iy thi trudng
bat dong san tir nam 2015 dén hét nam 2023:

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 va cac vin ban phap luat
huéng din c6 lién quan, trong giai doan tir nam 2015 dén hét nim 2023, UBND
tinh Binh Dinh ban hanh mét sé vin ban quy pham phap luat vé quan 1y thi
trudng bat dong san, cu thé nhu sau:

—‘Quyét dinh 57/2016/QD-UBND ngay 27/10/2016 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc ban hanh quy ché phdi hgp thuc hién cheé do bao cao thong tin ve
nha & va thi truong bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s0 12/2019/QD-UBND ngay 14/03/2019 cua UBND tinh
Binh Dinh v€ viéc ban hanh quy che phéi hop xay dung, duy tri h¢ thong thong

tin, cung cp thong tin, dir liéu vé& nha & va thi truong bat dong san trén dia ban
tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s6 08/2023/QD-UBND ngay 10/03/2023 ciia UBND tinh
Binh Dinh v€ ban hanh quy ché ph01 hop xay dung, duy tri hé thong thong tin,

chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Viéc ban hanh cic vin ban néu trén dam bao tinh hop hién, hop phap, tinh
dong bo, thong nhat cta hé thong van ban phap luat; tinh kip thoi, day du cia viée
ban hanh, stra doi, bd sung van ban cac quy dinh phap ludt trong van ban quy pham
phap luat; tinh cu thé, chi tiét cua cac quy dinh phap luat trong vin ban quy pham
phap luat; tinh kha thi, hi¢u luc, hi€u qua khi 4p dung cac van ban trong thuc tién
va quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015, Luat Sua
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Ban hanh vian ban quy pham phap luat nam
2020, cdc van ban phap luat hudéng din c6 lién quan va Quyét dinh sb
76/2017/QD-UBND ngay 18/12/2017 cua UBND tinh Binh Dinh ban hanh quy
dinh vé quy trinh, trach nhiém xdy dung, ban hanh vin ban quy pham phép luat
trén dia ban tinh Binh Dinh, Quyét dinh s6 85/2022/QD-UBND ngay 22/12/2022
ciia UBND tinh Binh Dinh ban hanh quy dinh vé quy trinh xdy dung vin ban quy
pham phap luat trén dia ban tinh Binh Dinh (Theo Phu luc 01 dinh kem).

2. Viéc ban hanh van bén quy pham phap luat vé phat trién nha & xa
hoi tir ndm 2015 dén hét nadm 2023:

Cin ctr Luat Nha ¢ nim 2014 va cac vin ban phap luat huéng dan c6 lién
quan, trong giai doan tur nam 2015 dén hét ndm 2023, HDND tinh, UBND tinh
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Binh Pinh ban hanh mét s6 van ban quy pham phép luat phap luat vé phat trién
nha ¢ xa hoi, cu thé nhu sau:

- Nghi quyét s0 31/2015/NQ-HDND ngay 25/12/2015 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Binh BPinh khoa XI, ky hop thtr 12 vé K& hoach phat trién nha & xa hoi
trén dia ban tinh Binh DPinh giai doan 2016-2020.

- Nghi quyét s0 64/2017/NQ-HDND ngay 14/07/2017 cua Hoi dong nhan
dér} tinh Binh Pinh khoa XII, ky hop thtr 4 v€ di€u chinh, b6 sung K¢é hoach phat
trién nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh Binh Pinh, giai doan 2016-2020.

- Nghi quyét s6 18/2019/NQ-HDND ngay 11/07/2019 ctua Hoi dong nhan
dan tinh Binh Dinh khéa XII, ky hop thir 9 vé stra doi, bd sung Ké hoach phat trién
nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Pinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan
2021-2025.

- Nghi quyét s0 45/2019/NQ-HDND ngay 13/12/2019 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Binh Dinh khoa XII, ky hop thtr 11 vé Chuong trinh phat trién nha & tinh
Binh Pinh giai doan 2020-2035.

- Nghi quyét s6 05/2023/NQ-HDND ngay 14/07/2023 ciia Hoi dong nhan
dan tinh Binh DPinh khéa XIII, ky hop tht 11 vé quy dinh co ché ho trg dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh sd 02/2015/QD-UBND ngay 22/01/2015 cia UBND tinh Binh
Dinh vé ban hanh quy dinh vé tiéu chi xét duyét doi tuong dugc mua, thué, thué
mua nha & xa hoi tai cac du an do cac thanh phén kinh té dau tu béng nguén von
ngoai ngan sach trén dia ban tinh Binh Dinh (da hét hiéu luc thi hanh).

- Quyét dinh s6 51/2015/QD-UBND ngay 25/12/2015 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Pinh
giai doan 2016-2020.

- Quyét dinh sb 34/2016/QD-UBND ngay 21/06/2016 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ddi twong, diéu kién va tiéu chi uu tién
dé lya chon ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an do cac
thanh phan kinh té dau tu bang nguén vén ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban
tinh (d4 hét hiéu luc thi hanh).

- Quyét dinh s6 59/2016/QD-UBND ngay 21/11/2016 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé ban hanh quy dinh mot s6 nodi dung vé lya chon chu dau tu dy an
nha & xi hoi duoc dau tu khong phai bang ngudn vén nha nude trén dia ban tinh
Binh Dinh (d3 hét hiéu luc thi hanh).

- Quyét dinh sb 27/2017/QD-UBND ngay 14/07/2017 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc diéu chinh, bo sung Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia
ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020.

- Quyét dinh s6 21/2018/QD-UBND ngay 08/06/2018 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh trich 1ap quy dat dé phat trién nha & xa hoi
dbi voi cac du an phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi trén
dia ban tinh Binh Pinh (d3 hét hiéu luc thi hanh).
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- Quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND ngay 05/04/2019 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ddi tuong, diéu kién va tiéu chi uu tién
dé lya chon céc ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an do
cac thanh phan kinh té dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach nha nude trén dia
ban tinh Binh Dinh (da hét hiéu luc thi hanh).

- Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 19/07/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc stra d6i mot sb diéu cua quy dinh ban hanh kém theo quyét
dinh s6 21/2018/QD-UBND ‘ngay 08/6/2018 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh
quy dinh trich lap qily dat dé phat trién nha ¢ xa hoi d6i v6i cac du an phat trién
nha ¢ thuong mai, dy an dau tu phét trién do thi trén dia ban tinh Binh Dinh (da
hét hiéu luc thi hanh).

- Quyét dinh s6 33/2019/QD-UBND ngay 19/07/2019 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc sura doi, di€u chinh, bd sung Ké poach phat trién nha & xa hoi trén dia
ban tinh Binh Pinh giai doan 2016-2020 va b6 sung giai doan 2021-2025.

Quyet dinh s 62/2019/Qb-UBND ngay 17/12/2019 cua UBND tinh
Binh Dinh v¢ viéc sira d01 bd sung, bai bo mot sd diéu ciia quy dinh ban hanh
kém theo quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND ngay 05/4/2019 ciia Uy ban nhan
dan tinh ban hanh quy dinh vé dbi tuong, diéu kién va tiéu chi uu tién dé lya chon
cac ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai cdc du an do cac thanh
phan kinh té dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban tinh
Binh Dinh (d3 hét hiéu lyc thi hanh).
- Quyét dinh sb 75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019 ctia UBND tinh

Binh Pinh vé viéc ban hanh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Binh Dinh giai
doan 2020-2035.

Quyet dinh s6 11/2020/Qb-UBND ngay 01/04/2020 cua UBND tinh Binh
Pinh vé viéc sira ddi, diéu chinh, bd sung Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia
ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025.

- Quyét dinh s6 30/2020/QD-UBND ngay 04/06/2020 cia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc sira ddi, diéu chinh, bd sung Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia
ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025.

- Quyét dinh s6 39/2020/QD-UBND ngay 23/07/2020 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc sira ddi, diéu chinh, bd sung Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi trén dia
ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025.

Quyet dinh s6 32/2020/QD- UBND ngay 08/06/2020 cua UBND tinh
Binh Pinh vé ban hanh Quy dinh mot sé noi dung Ve Ira chon nha dau tu du an
nha & xa hoi duoc dau tu khong phai bang ngudn vén nha nude trén dia ban tinh
Binh Dinh (d3 hét hiéu lyc thi hanh).

- Quyét dinh s6 39/2023/QD-UBND ngay 01/08/2023 cua UBND tinh
Binh Pinh vé ban hanh quy dinh co ché ho trg dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén
dia ban tinh Binh Dinh.
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Viéc ban hanh cic vin ban néu trén dam bao tinh hop hién, hop phap, tinh
déng b0, théng nhét cta hé théng van ban phap luat; tinh kip thoi, dﬁy du cua viéc
ban hanh, stra d6i, bd sung vin ban cac quy dinh phap luit trong vin ban quy pham
phap luat; tinh cu thé, chi tiét cua cac quy dinh phap luat trong vin ban quy pham
phap luat; tinh kha thi, hiéu luc, hiéu qua khi 4p dung cac vin ban trong thuc tién
va quy dinh cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015, Luat Sua
d6i, bd sung mot s didu cua Ludt Ban hanh vin ban quy pham phép luit nim
2020, cdc van ban phap luat hudéng din c6 lién quan va Quyét dinh sb
76/2017/QD-UBND ngay 18/12/2017 cia UBND tinh Binh Pinh ban hanh quy
dinh vé quy trinh, trach nhiém x4y dyng, ban hanh vin ban quy pham phép luat
trén dia ban tinh Binh Dinh, Quyét dinh s6 85/2022/QD-UBND ngay 22/12/2022
ciia UBND tinh Binh Dinh ban hanh quy dinh vé quy trinh xdy dung vin ban quy
pham phap luat trén dia ban tinh Binh Dinh.

I1. Ton tai, han ché:

1. Viéc ban hanh chinh sach, phap luit vé quan ly thi trwomg bat dong
san tir nam 2015 dén hét nam 2023:

- Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh cong trinh xay dyung
(khong phai 1a nha &) c6 sin, hinh thanh trong twong lai ciia cc to chuc, ca nhan
dugc dua vao kinh doanh nhung chua c6 quy dinh trinh tu thu tuc dbi voi loai
hinh nay.

- Hé théng biéu méau bao cdo theo quy dinh cua Nghi dinh s
117/2015/ND-CP va Théng tu sb 27/2016/TT-BXD nhiéu, phirc tap dan dén kho
khan cho viéc ké khai, bdo céo vé S& Xay dung cling nhu ké khai 1én h¢ théng
ph::in mém cua B Xay dung; Chua c6 su déng bo gitra hé théng biéu mau theo
quy dinh ctia Nghi dinh s 117/2015/ND-CP va Thong tu sé 27/2016/TT-BXD
v6i hé théng biéu mau trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudong bat dong
san; viéc thue hién ké khai dit liéu 1én hé thong thong tin phai sir dung ding biéu
mau ctia hé théng, nén viéc ké khai twong ddi phuc tap.

2. Viéc ban hanh chinh sach, phap luat vé phat trién nha & xa hoi tir
nam 2015 den hét nam 2023:

- Tai diém a khoan 1 Diéu 58 Luat Nha & nim 2014 quy dinh “Puoc mién
tien sir dung dat, tien thué dat doi voi dién tich dat dwoc Nha nuede giao hodc cho
thué dé dau tw xdy dung nha & xd héi;”. Tuy nhién, dé dugc mién tién st dung dat,
tién thué dat khi dau tu xay dung nha ¢ xa hoi phai lam céac tha tuc xac dinh gia
dét, tinh tién st dung d4t, tién thué dit duoc mién, rat mat thoi gian dan dén tién do
thuc hién du an kéo dai.

- Chua ban hanh co ché, chinh sach riéng vé dau tu xay dung nha & cho
cong nhan khu cong nghiép (chinh sach hién hanh cong nhén ciing chi 1a d6i
tuong thu nhap thap trong chinh sach nha & x4 hoi).

- Quy dinh dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo Luat nha
& 2014 thi phai dam bao diéu kién l1a thudc dién khong phai nop thué thu nhdp
thwong xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap c nhan. Trong khi,
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Luat Thué thu nhdp c4 nhan va cac van ban hudng dan co lién quan khong quy
dinh 15 viéc xac dinh thu nhdp thuong xuyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué
thu nhdp cd nhan, diéu nay dan dén cac Chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi va cac co
quan quan ly nha nudc dang gap kho khan, ling ting dbi voi quy dinh néu trén
khi xét duyét d6i twong dé ban va cap Gidy ching nhén.

- Tai khoan 3 Diéu 54 Luat Nha & nam 2014 quy dinh cac du an nha ¢ xa
hoi phai danh t6i thiéu 20% dién tich nha ¢ xa hoi trong du an dé cho thué va chu
dau tu chi duoc ban sau 5 nam dua vao st dung; trén thuc té c6 nhiéu du an
khong cho thué duoc phan dién tich nay dan dén tinh trang cac can ho dé cho
thué nay dé khéng, lang phi trong khi d6 chu dau tu khong duoc ban dan dén
khong thu hdi dugc von, lang phi ngudn luc.

- Chua c6 huéng dan cu thé trong viéc UBND tinh thuc hién hd tro toan bo
hodc mot phan kinh phi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi
du an xay dung nha & x4 hoi (quy dinh tai diém d, d khoan 1 Diéu 58 Luat Nha &
nam 2014).

- Chua quy dinh cu thé thu tuc viéc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu
tai chinh cua chu dau tu du an phai nop cho Nha nudc, ké cé chi phi béi thuong,
giai phong mat bang (néu c6) ddi voi truong hop chu dau tu da nop tién st dung
dat khi duoc Nha nudc giao dat hodc da nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
tr té chire, ho gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dat d6 duoc sir dung dé xay
dung nha & x4 hoi hodc cha dau tu dy 4n da ndp tién sir dung dat doi véi quy dat
20% (diém a khodn 8 Piéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP).

- Viéc danh quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi ddi v6i du an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va dugc stra doi, bd sung tai khoan 4 Piéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu 13 qua 16n so véi
nhu cau sir dung dat va khéng phu hop véi ké hoach xay dung nha & xa hoi cia
mot s6 dia phuong noéi chung va cta Binh Pinh néi riéng. Pong thoi viéc bd tri
20% quy dat theo cac du 4n dau tu s& phan bo nhiéu noi va khong phu hop vé dia
diém, d6i tugng c6 nhu cau, dé gay khung hoang thira quy dat, ddn dén viéc trién
khai dau tu xay dung khong dung ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi da dé ra.

I11. Nguyén nhan ciia nhirng két qua dat dwoc va ton tai, han ché:
1. Nguyén nhan chi quan:

a) Nhitng két qua dat dugc: Su chi dao, diéu hanh quyét liét, kip thoi, linh
hoat, sa’mg tao, hi¢u qua cua Tinh iy, HDND tinh, UBND tinh, su chu dong, vao
cudc, phoi hop kip thoi ctia cac s, nganh, UBND céc huyé¢n, thi xa, thanh phd.

b) Ton tai han ché: Khong.
2. Nguyén nhan khach quan:
a) Nhitng két qua dat duoc: Khong

b) Ton tai han ché: Hé thong phap luat lién quan dén dat dai, dau tu, xay
dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san van con mot sé ton tai, bat cap.
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IV. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan c¢6 lién quan: Khong.
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Phan thi ba

VIEC THU'C HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE QUAN LY THI
TRUONG BAT PONG SAN VA PHAT TRIEN NHA O XA HOQI TU NAM
2015 PEN HET NAM 2023 TREN PIA BAN TiNH BINH PINH

A. VIEC THU'C HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE QUAN LY
THI TRUONG BAT PONG SAN TU NAM 2015 PEN HET NAM 2023
TREN PIA BAN TINH BINH PINH

I. Két qua dat duoc:

1. Cong tac chi dao, té chirc thi hanh, quan Iy diéu hanh thi truong bat
dong san tai dia phuong:

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014 va cac van ban phap luat
huong dan co lién quan, Nghi quyét sd 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 cua Chinh
pht vé mot sb giai phap thao g& va thuc day thi truong bat dong san phat trién an
toan, lanh manh, ben ving, Chi thi s0 11/CT-TTg ngay 23/04/2019 cua Thu
tuong Chinh phu vé mot s giai phap thuc day thi truong bat dong san phat trién
on dinh, lanh manh, Cong dién s6 469/CD-TTg ngay 25/05/2023 cua Thu tudng
Chinh phi1 vé thao g& va thuc day thi trudng bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén vitng, Cong dién 5O 993/CDb-TTg ngay 24/10/2023 cua Thu tuong
Chinh phu veé viéc tlep tuc thuc hién quyét liét cac giai phap phat trién thi ‘truong
bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing, gop phan thac day phat
trién kinh té - x4 hoi, Cong dién s6 1376/CD-TTg ngay 17/12/2023 cta Thu
tuéng Chinh phi vé viéc tlep tuc thuc hién quyet liét, kip thoi, hiu qua cac giai
phap thiic day thi truong bt ~dong san phat trién an toan, lanh manh, bén ving;
UBND tinh ban hanh mét s vin ban chi dao, quan ly, diéu tiét thi trudong bat
dong san va hd tro, thiic dy phat trién thi truong bat dong san trén dia ban tinh
Binh DPinh phat trién an toan, lanh manh, bén viing nhu sau:

—‘Quyé't dinh 57/2016/QD-UBND ngay 27/10/2016 cua UBND tinh Binh
Dinh v€ viéc ban hanh quy ché phoi hop thyc hién ché d6 bao cao thong tin vé
nha ¢ va thi trudong bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s6 12/2019/QD-UBND ngay 14/03/2019 cia UBND tinh
Binh Dinh v€ viéc ban hanh quy che phdi hop xay dung, duy tri h¢ théng thong
tin, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san trén dia ban
tinh Binh Dinh.

- Quyét dinh s6 08/2023/QD-UBND ngay 10/03/2023 cia UBND tinh
Binh Dinh vé ban hanh quy ché ph01 hop xay dung, duy tri hé thong thong tin,
chia sé, cung cip thong tin, dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san trén dia
ban tinh Binh Dinh.

- K& hoach s6 102/KH-UBND ngay 31/05/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh
trién khai thyc hién mot s6 giai phap thao g& va thic day thi truong bat dong san
phat trién an toan, lanh manh, bén viing.
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- Chi thi s 01/CT-UBND ngay 08/01/2020 cia UBND tinh Binh Dinh vé
mot sO gidi phéap thuc day thi truong bat dong san trén dia ban tinh phat trién 6n
dinh, lanh manh,

- Vin ban s6 5283/UBND-KT ngay 28/07/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh
vé trién khai thuc hién Cong dién s6 469/CD-TTg ngay 25/5/2023 ctia Thu tudng
Chinh phu vé théo g& va thiic day thi trudng bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén viing; Vin ban s6 8406/UBND-KT ngay 08/11/2023 cia UBND tinh
Binh Dinh vé trién khai thyc hién Cong dién sd 469/CD-TTg ngay 25/5/2023 cia
Thu tudng Chinh phi vé thao g& va thiic day thi trudng bat dong san phat trién an
toan, lanh manh, bén vitng; Vian ban s6 76/UBND-KT ngay 03/01/2024 cua
UBND tinh Binh Pinh vé trién khai Cong dién s6 1376/CP- -TTg ngay
17/12/2023 cia Thu tu’O’ng Chinh phu vé viée tlep tuc thyc hi¢n quyet liét, kip
thot, hiGu qua cac giai phap thuc day thi trudng bat dong san phat trién an toan,
lanh manh, bén viing.

Cac van ban néu trén da giao nhiém vu cu thé cho cac co quan, don vi co
lién quan dé 1am co so trién khai thuc hién; déng thoi, giao S¢& Xay dung la co
quan thuong truc, chi tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thudng
xuyén theo ddi, nam bat tinh hinh thi truong bat dong san trén dia ban tinh dé
tham muu cho UBND tinh trong viéc quan ly diéu hanh, diéu tiét thi truong bat
dong san phat trién 6n dinh, lanh manh va bén viing.

2. Tinh hinh chung vé thij trwong bat dong san tai dia phwong:

2.1. Bong gop cua linh vuc bat dong san ddi v6i ting truong kinh té cia
dia phuong:

Trong thoi gian qua, tinh Binh Pinh cing la mét trong nhtng tinh dugc
xem 12 ¢6 thi truong bat dong san dién ra kha soi dong, cu thé dén thoi diém hién
tai trén dja ban tinh da lya chon nha dau tu, da va dang trién khai 90 du 4n dau tu
xay dung nha & véi tong dién tich dat 1.601,72ha, khoang 40.077.623m? san,
khoang 102.245 can ho/nha (Trong d6: Nha & xa héi 1a 20 du an, véi téng dién
tich dat 33,72ha, khoang 734.576m” san, khoang 11.880 can hd; nha ¢ chung cu
thwong mai 14 14 du 4n vé6i tong dién tich dat 9,36ha, khoang 1.055.576m? san,
khoang 9.528 can/nha; khu dan cu, d6 thi 1a 56 du 4n véi tong dién tich dat
1.558,64ha, khoang 38.287.471m” san, khoang 80.837 can/nha); da hoan thanh
dua vao st dung (toan bd va mot phan du 4n) 27 du 4n véi khoang 974.681m>
san, khoang 7.301 can/nha. Viéc da va dang trién khai 90 du 4n dau tu xdy dung
nha & véi két qua néu trén di dong gop mot phan vao ting truong kinh té cua dia
phuong.

2.2. Ngudn cung bat dong san tai dja phuong:

- Vé cac dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi: ba va dang trién
khai 70 du 4n nha & thuong mai, khu do thi, khu dan cu (14 du 4n chung cu nha &
thuong mai, 56 du &n khu dan cu, khu do6 thi).
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- Vé cac dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cél{ ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép: Da va dang trién khai 23 dy an dau tu xay dyng va
kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép.

- V& céc loai hinh bat dong san mai (can hg khach san - condotel, biét thy
nghi dudng - resort villa, cong trinh vin phong lam viéc két hop luu tra -
officetel...): Pa va dang trién khai 07 du 4n dau tu xdy dung voi loai hinh bat
dong san méi (Dw dn FLC Sea Tower Quy Nhon: Céng ty c6 phan Xdy dung
FLC Faros la chii dau tw tai Lé DVI va DV4 khu DT-TM-DV phia tdy duwong An
Duwong Vieong, P.Nguyén Van Cir, TP.Quy Nhon véi dién tich khodng 8.480m’,
khoang 607 can ho; Dy an TMS Luxury Hotel Quy Nhon Beach: Cong ty CP Tap
doan TMS la chi dau tw tai s6 28 Nguyén Hué, P.Lé Loi, TP.Quy 28 Nguyén
Hué, P.Lé Loi, TP.Quy Nhon véi dién tich khoang 2.621,8m’, khodng 742 cdn
ho;, Dy an Khu phuc hop BMC Quy Nhon: Cong ty TNHH MTV Vat liéu xdy
dung va Xay ldp thwong mai BMC la chii dau tw tai L6 DV3 khu DT-TM-DV phia
tay dwong An Duwong Viong, P.Nguyén Van Cir, TP.Quy Nhon véi dién tich
khodng 3.948,7m’, khodng 664 cin hé; Dw dn Khu phitc hop Kim Ciic: Céng ty
TNHH Pau tw Du lich va Dich vu Kim Cuc la chii dau tw tai L6 DV2 khu PT-
TM-DV phia tdy dwong An Dwong Vieong, P.Nguyén Vin Cir, TP.Quy Nhon véi
dién tich khoang 3.1 56m°, khoang 696 can ho;, Dy dan T. ) hop khdach san va can
ho khach san Xuan Diéu: Cong ty CP Pau tw va Phat trién Xudn Diéu la chi dau
tw tai S6 99 du’dng Tran Hung Pao, P.Hai Cang, TP.Quy Nhon véi dién tich
khodng 1.803m’, khodng 225 cin hé; Dw dn Khu d6 thi du lich sinh thdi FLC
Quy Nhon va FLC Quy Nhon Golf link: Cong ty Cé phan Tdp doan FLC la chu
dau tie tai Diém Du lich s6 4 thujc tuyen Du lich bién nhon Ly - Cdt Tién; khu sé
6 Khu do thi méi Nhon Héi, Khu kinh té Nhon Héi véi dién tich khoang 209ha,
khodng 1.526 cin hg; Du an Khu du lich Hdi Giang Merry Land do Céng ty ¢é
phan dich vu gigi tri Hung Thinh Quy Nhon lam chii dau tw tai Khu vie quy
hoach thuéc mot phd‘n Phdn khu sé 04 va Phédn khu sé 05, Khu kinh té Nhon Hi
(xd Nhon Hdi, thanh phé Quy Nhon) véi quy mé dién tich khodng 623,7058ha,
trong dé dién tich dat xday dwng céng trinh luu trii nghi dwéng khodng 214,96ha).

2.3. Giao dich bat dong san:
2.3.1. Luong giao dich:

Trong giai doan 2015-2020 tinh hinh giao dich bat dong san trén dia ban
tinh ¢ nhiéu chuyén bién tich cuc, sb luong giao dich bat dong san lién tuc bién
dong tang, dan dén gia bat dong san ting theo, nhiéu dy an dau tu xay dung nha ¢
trén dia ban tinh Binh Dinh da duoc trién khai dau tu xay dung gop phan giai
quyet nhu cdu nha & cho nguoi din va gop phan thi truong bét dong san phat trién
6n dinh, lanh manh, bén viing. Tuy nhién, trong giai doan cudi nim 2022 dén
nay, thi truong bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh néi riéng va ca nudc noéi
chung gip nhiéu khé khin, thach thire, mirc thanh khoan thap; gia nguyén, nhién
vat liéu xay dung dong loat tang cao; doanh nghiép kinh doanh bat dong san gap
nhiéu kho khan trong tiép can nguon von vay tin dung, phat hanh trai phiéu va
huy dong von cia khach hang dan dén thiéu von phai thay d6i phuong an kinh
doanh nhu tai co cau no, thu hep quy md, tinh gian toi da bo may va luc luong
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lao dong, gian tién do, dung trién khai ‘thuc hiép du: an dan dén san p}l:flm nha &
hoan thanh dua ra thi truong khong nhi€u; cu thé s6 lugng giao dich bat dong san
trong giai doan 2015-2023 ¢6 khoang 8.778 luong giao dich thanh cong.

2.3.2. Gi4 giao dich bt dong san:

Gia giao dich dt ¢ trén dja ban thanh phd Quy Nhon gia dat giao dich
thanh cong binh quan khoang 30 tri¢u ddéng/m* dén 100 triéu déng/mz dong tuy vi
trj, tuyén duong, gia can hd chung cu xa hoi tor 10 triéu C@éng/m2 dén 16 triéu
d@ng/mz, gia chung cu nha ¢ thuong mai tu 20 tri¢u déng/m*> dén 40 triéu
déng/mz. Gia dat binl} quan trén dia ban thi xa An Nhon, thi xa Hoai Nhon dao
dong dudi 25 triéu déng/m*; cac huyén con lai binh quan khoang dudi 10 triéu
doéng/m’.

2.3.3. Chuyén nhuong du an bat dong san:

Trong giqai doan 2015-2023, trén dia be‘mvtinh Binh DPinh ¢6 05 du an thuc
hién viéc chuyén nhugng mét phan du an, cu thé:

- Chung cu cao tang hé sinh thai, dam Pong Pa, tai phuong Hai Cang,
thanh pho Quy Nhon (mdt phan dy an).

- Khu chung cu Kim Qﬁc - Gateway Quy’ Nhon, thudéc du an Khu do6 thi
xanh Viing Chua, phuong Ghénh Rang, thanh ph6 Quy Nhon.

- Khu d6 thi Bai Phu Gia (Khu C Khu d6 thi - thuong mai Bic song Ha
Thanh); Hang myc: Truong mam non sinh thai Ecoschool tai phuong Nhon Binh,
thanh pho Quy Nhon.

- Dy 4n Dau tu phat trién do thi tai Phan khu s6 4 thuoc Khu d6 thj du lich
sinh thai Nhon Hoi (Phan chung cu cao cap va khach san).

- Dy 4n Pau tu phat trién d6 thi tai phan khu s6 9 thudc Khu d6 thi du lich
sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh t€ Nhon Hg1 (Phan chung cu cao cap).

Yé diéu kién, trinh ty, tha tuc, thim quyén cho phép chuyép nhuong dy an,
mét phan dy an thyc hién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2015, Nghi dinh sO 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh sO
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diu cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac van ban phap luat hudng dan co
lién quan (Theo Phu luc 05 dinh kem).

3. Tinh hinh hoat dfng cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai
dia phwong: Hién nay, s0 lugng cac doanh nghiép co dang ky nganh nghé kinh
doanh bat dong san dugc thanh 1ap, hoat dong trén dia ban tinh 1a 1.498 doanh
nghiép.

4. Cong tac quy hoach:

4.1. Vé 1ap, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét:

- Tinh Binh DPinh da thuc hién }ép Quy hoach st dung dét, (2011-2020) va
lap di€u chinh Quy hoach st dung dat tinh dén nam 2020 va ké hoach sir dung
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dét 05 nam ky cudi cta tinh (2016 - 2020), duge Chinh phu phé duyét tai Nghi
quyéet 98/NQ-CP ngay 27/7/2018.

Dbi v6i cip huyén, hoan thanh cdng téc 1ap, diéu chinh quy hoach sir dung
dat dén nam 2020 cua 11 huyén, thi x4, thanh phd theo quy dinh cua Luét Dat dai
va cdc Nghi dinh ctia Chinh phu. Hang nam da thuc hién lap ké hoach st dung
dat (tr nam 2016 dén nam 2020) cta 11 huyén, thi x4, thanh phd theo quy dinh.

- Trong giai doan 2021-2030, thuc hién Luat Quy hoach nam 2017 va Luat
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua 37 Luat lién quan dén quy hoach nam 2018, quy
hoach str dung dat cip tinh dugc tich hop vao Quy hoach tinh. Theo dé, Quy
hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nim 2050 da duoc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023;
trén co s& d6, UBND tinh da 1ap Ké hoach str dung dat 05 nam (2021-2025) tinh
Binh Dinh trinh Thil tuéng Chinh pha phé duyét tai T trinh s6 245/TTr-UBND
ngay 28/12/2023 (thdng qua Bo Tai nguyén va Moi trudng tham dinh). Hién nay,
Bo Tai nguyén va Moi trudong dang ldy y kién cta cdc bo nganh lién quan dé to
chtic tham dinh trinh Thu tuéng Chinh pha phé duyét theo quy dinh.

Pbi v6i cap huyén, da hoan thanh 1ap quy hoach str dung dat (thoi ky 2021-
2030) va ké hoach sir dung dat hang nam (2021, 2022, 2023) cua tat ca 11 huyén,
thi xa, thanh phé lam co so thuc hién viéc giao dat, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dat va thu hoi dat.

Quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh va cap huyén truée khi dugc phé
duyét déu duoc ding tai trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh dé 1y y kién
nhan dén; tiép thu ¥ kién, giai trinh thong qua hinh thirc ding tai cong khai tai tru
s& UBND cip huyén, Trang thong tin dién tir cia UBND tinh Binh Dinh va S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Dinh; Dé)ng tho1t, sau khi dugc co quan co
thAm quyén phé duyét, déu thuc hién cong bd cong khai theo quy dinh.

4.2. Vé su phu hop gitta quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach
noéng thon véi quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy hoach khac c6 lién
quan; tac dong, anh huong cua cac quy hoach (quy hoach d6 thi, quy hoach néng
thon, quy hoach xay dung) dén su phat trién cia thi truong bat dong san:

- Vé sy phu hop gitra ‘quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach
néng thon véi quy hoach, ké hoach s dung dat va cac quy hoach khac c6 lién
quan: Quy hoach, ké hoach sur dung dat céap tinh, cap huyén di can d6i va bd tri
quy dat hop 1y phuc vy nhu cau quy hoach phat trién ctia cac nganh, linh vuc,
dam bao su lién két, ddng bd véi cac v6i quy hoach xiy dung, quy hoach xay
dung xa ndong thon mai.

- V& tac dong, anh huong cla cac quy hoach (quy hoach d6 thi, quy hoach
nong thon, quy hoach xay dung) dén su phat trién cia thi truong bat dong san:
Quy hoach la tlen dé, 1a co so dé lap chuong trinh, ké hoach phat trién do thi, ké
hoach phat trién nha &, ké hoach sir dung dat, 1ap du an dau tu xay dung cac dy
an bat dong san. Do do, quy hoach can phai di trude, dinh hudng trude va tao
hanh lang phap 1y dé hd trg phat trién kinh té xa hoi, trong d6 co thi truong bat
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dong san; Hi¢n nay, trén dia ban tinh Binh Dinh da t6 chuc lap, tham dinh, phé
duyét co ban day du cac cap do quy hoach, cu thé nhu sau:

+ V& quy hoach chung db thi, hién nay trén dia ban tinh d3 phé duyét cac
quy hoach chung d6 thi: Quy hoach chung xay dung thanh phé Quy Nhon va
vung phu can; Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nhon Hoi; Quy hoach
chung cac do6 thi: Thi xa An Nhon; thi xa Hoai Nhon; d6 thi Tay Son; do thi Cat
Tién, d6 thi Cat Khanh, huyén Phu Cat.

+ Vé quy hoach chung thi trin: D3 phé duy€t quy hoach chung cac thi tran:
Thi tran Van Canh (huyén Véan Canh); Thi tran Diéu Tri (huyén Tuy Phudc); Thi
tran Ngé May (huyén Phu Cat); Thi trAn Phu M¥; Thi trin Binh Duong (huyén
Phu My); Thi tran Tang Bat Ho (huyén Hoai An); Thi trAn An Lo, huyén An
Lao.

+ Dbi v6i quy hoach ving huyén: Pa phé duyét quy hoach ving huyén dat
04/07 huyén, dat 57,2% (Huyén Tuy Phudce, Phu Cat, Van Canh, Phu My).

+ D6i voi quy hoach phan: Ty 1é phua kin quy hoach phan khu dat khoang
100%, ty 1€ phu kin quy hoach chung xay dung xa nong thon dat 100%; Ty 1€ 1ap
quy hoach phan khu so véi dién tich dat xay dung d6 thi: Thanh phd Quy Nhon
(do6 thi loai I): 100%, Thi xa An Nhon (d6 thi loai III): 99,86%, Thi xa Hoai
Nhon (loai IV): 100%, huyén Tay Son: 100%.

Nhu vay, hé thong quy hoach co ban di duoc phu kin va c6 su dong bo vé
quy hoach xay dung, quy hoach su dung dat, quy hoach db thi, nong thén.. . dam
bao viéc giao dat cho nha dau tu dé thuc hién cac du an, cung nhu cac thu tuc Ve
dau tu xdy dung, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va nha ¢, tai san gan
lién voi dat, nghia vy tai chinh trong qua trinh thyc hién cac giao dich dan su vé
dat dai, nha ; dong thoi, chinh {trang d6 thi, néng thon, phat trién cac nganh dich
vy, thuong mai, du lich gop phan nang cao doi song cua nguoi dan va thi truong

bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh va bén viing trén dia ban tinh Binh
Dinh.

4.3. Sy phu hop cta cac du 4n bat dong san vOi quy hoach chung xay dung,
quy hoach phan khu xay dung va quy hoach chi ti€t dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét:

Quy hoach nganh, linh vuc c6 str dung dat, ddm bao nguyén tic quy hoach,
ké hoach cac nganh, linh vuc, dia phuong c6 st dung dat phu hop quy hoach, ké
hoach str dung dat dugc co quan c6 thidm quyén phé duyét; Trén co sé quy hoach,
ké hoach st dung dét, quy hoach chung xay dung, quy hoach phan khu xay dung,
quy hoach chi tiét va ké hoach phat trién nha & dd duoc phé duyét, cac du an bat
dong san dugc xem xét, chép thuan chu truong dau tu dé 1am co sé lua chon nha
dau tu va trién khai thuc hién du an. Do d6, cac dy an bat dong san trén dia ban
tinh phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac cap do quy hoach dugc
cap c6 tham quyén phé duyét.

4.4. Cong tac giam sat quy hoach: Trong qua trinh dau tu xay dung du 4n
s& duoc kiém tra sy phii hop véi cac cap do quy hoach thong qua cong tac thim
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dinh thiét ké co so, thiét ké trién khai sau thiét ké co so, cap gidy phép xdy dung
cua cac co quan c6 tham quyén.

45 Théng ké tinh hinh diéu chinh quy hoach sir dung dat tir nim 2015 dén
hét nam 2023 (Theo Phu luc 06 dinh kem).

5. Trinh tw, thi tuc thwe hién dw 4n bAt dong san:

Giai doan 2015-2023, tinh Binh Dinh thuc hién trinh t, th tuc dau tu cac
du 4n dau tu xay dung nha & theo phap luat dau tu, nha &, xay dung va céac quy
dinh cta phap luat khac co lién quan. Viéc thyuc hién chap thuan chu truong dau
tu, chap thuan nha dau tu, diéu chinh cha truong dau tu thuc hién theo phap luat
vé dau tu.

6. Viéc sir dung dat dé thwe hién dw 4n bat dong san tai dia phwong:

Tir khi Luat Dt dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh dén nay, cong tac giao
dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung d4t da duoc thuc hién dam béo tuan
thu dung quy dinh cua phép luat vé dat dai, dap ung kip thoi nhu cau str dung dat
cho dau tu xdy dung ha tang, phat trién kinh té - x hoi, an ninh, qudc phong;
trong d6 c6 quy dat quy hoach dé dau tu xay dung khu dan cu, khu d6 thi va nha
¢ xa hoi.

Cic dy 4n c6 nhu cau s dung dat lua, dat rung phong ho, dat ring dic
dung déu dugc trinh HDND tinh théng qua (theo tham quyén ciia HDND tinh)
hodc bao cdo Thu tuong Chinh phu cho phép chuyén muc dich (trwong hop thude
tham quyen cua Thu trong Chinh phu) trude khi UBND tinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, dau gid quyén s dung dat. Cac cong trinh, dy 4n sir dung dat dugc
nha nuéc giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich str dung dat trén dia ban tinh
dam bao phit hop quy hoach va ké hoach str dung dat hang ndm cap huyén.

6.1. Giao dit, cho thué dat théng qua dau gia quyen st dung dat, dau thau
Iwa chon nha dau tu thuc hién du an co su dung dat dé thuc hién cac du 4n bét
dong san, khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du an c6 sir dung dét dé thuc hién cac du 4n bat dong san:

Lién quan dén cdc dy 4n nha &, can c Ké hoach phat trién nha & tinh Binh
dinh giai doan 2020-2025 dugc UBND tinh phé duyét, phé duyét diéu chinh tai
cdc Quyét dinh s6 1411/QD-UBND ngay 19/4/2021, Quyét dinh s6 4362/Qb-
UBND ngay 01/11/2021, Quyét dinh s6 3410/QD-UBND ngay 20/10/2022,...S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh da dé nghi UBND céc huyén, thi xa,
thanh phd thyc hién ra soat, dua cac dy 4n vao Quy hoach su dyng dat cap huyén,
K¢é hoach sir dung dat hang nim, lam co sé dé thuc hién viéc giao dat trién khai
thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luét dét dai hién hanh.

Vé giao dat, cho thué dit thong qua dau gid quyén sir dung dét, dau thau
lya chon nha dau tu thyc hién du 4n c6 st dung dat dé thuc hién cdc du 4n bat
dong san, khong thong qua du gid quyén st dung dét, dau thau lya chon nha dau
tu thyc hién du 4n c6 sir dung dat dé thyc hién cdc dy 4n bat dong san:



17

- Pau gid quyén st dung dat: Trong giai doan 2015-2023, trén dia ban tinh
Binh Dinh ¢6 06 dy 4n bat dong san duogc Iya chon nha dau tu béng hinh thirc ddu
gid quyén sur dung dat dé thuc hién dy an, trong do: quy dét c6 san: 01 truong
hop; Thu h01 dat tao 1ap, phat trién quy dat dé ddu gid quyén st dung dat, dap
g nhu cau vé dét cho phat trién du 4n bat dong san: 05 truong hop.

- Péu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n bt q‘ong san: Trong giai
doan 2015—2023, t‘rén dia ban tinl} Binh Dinh c6 15 du 4n bat dong san duoc lua
chon nha dau tu bang hinh thirc dau thau dé thyc hién dy an.

- Khong théng qua hinh thitc ddu gid quyén st dung dat, ddu thau lra chon
nha dau tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dat: Trong giai doan 2015-2023, trén dia
ban tinh ¢6 23 du an duge lua chon nha dau tu bﬁng hinh thurc chi dinh (trong do
¢6 05 dy 4n nha ¢ xd hoi duoc chap thuan chu truong dau tu do nha dau tu co
quyén sir dung dat).

—’Théng ké b6 tri quy dat cho phat trién thi trudng bat dong san tir nim
2015 dén hét nam 2023 (Theo Phu luc 07 dinh kem).

6.2. Chuyén muc dich sir dung dat dé thue hién du an bat dong san:

Trong giai dqan 72015—2023, trén dia ban tinh c6 04 du an duoc chuyén
muc dich sir dung dat dé thuc hién du an nha & (Theo Phu luc 07 dinh kem).

6.3. Cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

- Chinh sich boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban tinh duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay
14/02/2019 cua UBND tinh Binh Dinh, dugc stra d6i, bé sung tai cdc Quyét dinh

56 21/2019/QD-UBND ngay 28/5/2019, Quyét dinh s6 58/2019/QD-UBND ngay
09/12/2019, Quyét dinh s6 09/2022/QB-UBND ngay 29/3/2022, Quyét dinh s6
30/2023/QDb-UBND ngay 29/6/2023 cua UBND tinh Binh Pinh. Theo d6, chinh
sach ban hanh bao dam tuan thu theo quy dinh cua phap luat va phu hop vai tinh
hinh thyc té dia phuong. Trong d6 c¢6 quy dinh mot sé ndi dung hd trg nham bao
dam quyén loi ciia nguoi st dung dat khi bi thu hoi dat nhu: hd tro chuyén doi
nghé nghiép va tao viéc 1am; hd tro cho cic ho gia dinh khong phai 12 ho sin xuat
nong nghiép phai dich chuyén chd &; hd trg cho cic ho c6 nguoi dang hudng ché
dd thuong binh, gia dinh 1iét si, gia dinh c6 cong cach mang, hd gia dinh neo
don,..

- V& chinh séach tai dinh cu: Tinh Binh Dinh quy dinh nguoi sur dung dat ¢
khi bi thu hoi dat dugc xem xét giao dat & tai dinh cu. Cac khu tai dinh cu dugc
xay dung co sé ha ting dam bao theo quy dinh. Phan 16n ngudi dan sau khi tai
dinh cu doi séng on dinh, ¢6 viéc lam va diéu kién sinh hoat béng hodc tdt hon
noi ¢ cii. P6i voi ho gia dinh ¢ dat & bi thu hoi tu lo chd & méi (khéng vao khu
tai dinh cu) thi ngoai boi thudng bang tién, con duge hd tro thém theo gid tri dat
d. Do d6, hau hét ngudi st dung dat bi thu hdi ddng thudn voi chinh sich bdi
thuong cua tinh, tao diéu kién thuan loi dé thyuc hién du 4n.

6.4. Pinh gia dat, xac dinh gia dat cu thé:
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6.4.1. V& dinh gia dat:

Can cur quy dinh tai Diéu 112 cua Luat Dt dai; Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat, két hop véi két ‘qua khao sat, tong hop, phén tich thong tin vé
thira dat, gia dat thi truong, quyét dinh gia dat cu thé dé lam can cir dbi véi cac
truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 114, Khoan 2 Diéu 172 va Khoan 3 Diéu
189 cua Luat Bat dai; gia khoi diém dé dau gia quyen str dung dat khi Nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat; cu thé:

- Viéc thuc hién x4c dinh gia dat cu thé (theo gia thi truong) d6i voi khu
dat dy an c6 gia tri tir 20 ty dong tré Ién (tinh theo gia dat trong bang gia dat) khi
Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat, cho thué dat (ké ca truong dau gia va
khong qua dau gia quyén sir dung dat) do S¢ Tai nguyén va Moi truong cha tri,
phéi hop véi S¢ Tai chinh va cac co quan lién quan xéac dinh (cha yéu 1a thué don
vi tu van ¢6 chtic ning tham dinh gia dat dé thuc hién xac dinh gia dat theo quy
dinh) va c6 vin ban giri Hoi dong tham dinh gia dét tinh do S& Tai chinh lam
Thuong tryc Hoi ddng dé to chic thim dinh theo quy dinh tai Thong tu sb
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo Tai chinh, B§ Tai nguyén
va Moi trudng. Trén co sd két qua tham dinh ctia Hoi dong tham dinh gia dat, So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh hoan chinh phuong an gia dat dé trinh
UBND tinh Binh Dinh phé duy¢t.

Dbi véi xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dét
dé phuc vu bdi thuong, giai phong mat bang: Cian clr Luat T6 chuc chinh quyén
dia phuong nam 2015, Luat Sira d6i bo sung mot sé didu cua Luat T6 chire Chinh
phu va Luat T6 chtc chinh quyén dia phuong nam 2019, Luat Dt dai ndm 2013
va cac Nghi dinh, Thong tu ¢6 lién quan vé xac dinh gia dat, S& Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Dinh déa tham muu cho UBND tinh ban hanh quyét dinh u uy
quyen UBND céc huyén, thi xa, thanh phé (UBND cap huyén) phé duyét hé s6
diéu chinh gia dat va gia dat cu thé hang nam ké tir nim 2017 dén 2023 (thoi han
1y quyén hang nam ké tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) dé phuc vu
cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dbi véi cong
trinh, du 4n do co quan thugc UBND huyén thuc hién.

Riéng ddi véi cac cong trinh, du an do cac co quan thudc cép tinh thuc
hién cong tac bdi thudng, giai phong mit bang khi Nha nude thu hoi dat, So Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Dinh phdi hop To cong tac x4c dinh gia dét cua
tinh c6 trach nhiém xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat va gia dat cu thé tai dinh cu
gui Hoi ddng tham dinh gia dat tinh dé thAm dinh trude khi trinh UBND tinh phé
duyét theo quy dinh.

- Viéc thyc hién x4c dinh gia dat cy thé dbi voi khu dat du an co gia tri
duoi 20 ty dong (tinh theo gia dét trong bang gia dat) Co quan thué xac dinh gia
dat cuy thé dé lam can c@ tinh tién sir dung dat, tlen thué dat theo quy dinh.
Truong hop cac thira dat hodc khu dat thuoc dau mdi giao thong, khu dan cu tap
trung co o1 thé, kha nang sinh lgi, UBND tinh Binh DPinh giao S¢ Tai chinh chu
tri phdi hop voi cac nganh xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém quyét
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dinh giao dat, cho thué dat dé bao cdo Hoi dong tham dinh gia dét cu thé tham
dinh trinh UBND tinh Binh Pinh xem xét quyét dinh.

Dbi voi truong hop xéac dinh gid khoi diém dé dau gid quyén st dung dat,
co quan Tai chinh c6 trach nhiém chi tri phdi hop véi cdc nganh ¢ lién quan xéc
dinh gid (hodc thué don vi tu van c6 chuc nang tham dinh gia dé xac dinh gia
dat), bdo cdo Hoi dong tham dinh gia dat dé tham dinh, trinh UBND tinh Binh
Dinh xem xét quyét dinh.

6.4.2. Vé phuong phép dinh gia dat:

- Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng
6 nam 2014 cua Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét phuong phap
dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xéac
dinh gia dat; can cir dic diém cu thé tung du an (du an dé giao dat, cho thué dat
va boi thuong GPMB) trén dia ban tinh dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat
(Phuong phap so sanh truc tiép, phuong phap chiét tru, phuong phap thu nhép,
phuong phap thang du va phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat) xac dinh gia dat
cu thé cho phu hop véi thuc té.

- Viéc xac dinh gia dét cu thé dua trén co s& diéu tra, thu thap thong tin vé
thira dat, gia dat thi truong. Khi ap dung cac phuong phap dinh gia dat, uu tién
lya chon cac thong tin vé gia dat da chuyén nhuong thanh cong trén thi truong,
gia dat trang dau gia quyen st dung dat, gia dat trong co so dit liéu dat dai, gia
dat trén san giao dich bat dong san dé xac dinh. Cac du an bat dong san (ke ca du
an xdy dung nha & xi hoi) dugc xac dinh theo phuong phap thing du, cu thé:

+ Phuong phap thang du 1a phuong phap dinh gia dat d6i véi thira dat co
tiém ning phat trién theo quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung hoac dugc
phép chuyén muc dich sir dung dat dé str dung cao nhét va t6t nhat bang cach loai
trir tong chi phi udc tinh ra khoi tong doanh thu phat trién gia dinh cua bat dong
san, phuong phap nay ap dung dinh gia d6i v6i thira dat (khu dat) co tiém ning
phat trién do thay d6i quy hoach hodc chuyén muc dich str dung dat khi xac dinh
dugc tong doanh thu phat trién gia dinh va tong chi phi udc tinh; chu yéu sir dung
tinh toan, xac dinh gia dat d6i voi cac du an giao dat xay dyng khu do thi, khu
dan cu; cac du 4n cho thué dat c6 muc dich thuong mai dich vu tra tién thué dat
hang nam hoic thué dét tra tién mot lan.

+ Tuy nhién, phuong phap nay con han ché trong viéc xac dinh doanh thu
va chi phi phat trién gia dinh cua dy an, O mdi thoi diém khac nhau thi s€ thu thap
cac yéu to tac dong den gia tri tai san tham dinh nhu: yéu to cung cau, sy ting
(giam) gia cua cac yéu t6 dau vao khac nhau lam anh huong dén doanh thu phat
trién gia dinh ctia du 4n; cac khoan muc chi phi phét trlen cua phuong phép thang
du chua quy dinh cu thé (nhu chi phi xay dung ha tang k¥ thuat, lgi nhuan nha
dau tu, chi phi quan 1y, ban hang, dy phong...) nén cac don vi tu van ap dung
cling c6 su khac dan dén két qua chua dong nhét trong xac dinh gia dat cu thé cta
tung du an.

6.5. Cap Gidy chimg nhan d6i véi bat dong san:


http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=44/2014/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

20

- Trong giai doan tr nam 2015-2020: ba cap 2.841 Gidy ching nhan quyén
st dung dat cho chu dau tu (Theo Phu luc 07 dinh kem).

- Trong giai doan tir nam 2021-2023: ba cap 08 Gidy chtng nhan quyén st
dung dat cho chu dau tu (Theo Phu luc 07 dinh kem).

7. Kinh doanh dich vu bt djng san:
7.1. San giao dich bat dong san:
a) Panh gia tinh hinh:

Tinh Binh Dinh cling dugc xem 1a thi truong khé s61 dong trong giao dich
bat dong san, ghi nhan tong sd san giao dich bat dong san d thanh 1ap va hoat
dong khoang 38 san. Tuy nhién, do anh hudng chung cua thi truong ca nudc, thi
truong giao dich bat dong san tinh Binh Dinh trong giai doan hién nay gap rat
nhiéu kho khan, din dén mot sb san giao dich phai tam ngimg hoat dong, nhéan sy
cling bi cat giém theo. Hién nay, trén dia ban tinh Binh Pinh ¢6 10 san giao dich
bat dong san® giri thong bao hoat dong va duoc S& Xay dung dang tai thong tin
da diéu kién trén Cong thong tin dién tr cua SO Xy dung
(https://sxd.binhdinh.gov.vn/vi/co-cau-to-chuc/).

b) Két qua dat duoc:

- Viéc hinh thanh céac san giao dich bat dong san trén dia ban tinh trong
nhitng nam vura qua dong vai tro quan trong trong viéc gidp cac co quan quan ly
nha nude diéu hanh va quan 1y hoat dong giao dich bat dong san duoc hiéu qua,
an toan va minh bach; Han ché t6i da that thu thué do viéc mua ban, chuyén
nhuong ngam; Binh On gia ca trén thi truong; Giam tinh trang khan hiém do dau
co; Thuc day thi trudng bat dong san phat trién, ting truéng ngudn cung, dong
thoi diéu chinh co cdu san pham thi truong bat dong san theo hudng hop 1y phu
hop quy luat cung cau.

- San giao dich bat dong san thudng xuyén cung cap thong tin, bdo cio
hang thang vé tinh hinh giao dich qua san theo mau tai Phu luc 13 cua Thong tu
11/2015/TT-BXD cua B¢ Xay dung; Thuc hién dung quyén va nghia vu cua
doanh nghi¢p theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

Tuy nhién con ton tai mot sb van dé sau:

- Van con mot s6 san giao dich bat dong san hoat dong do.

- Mot s6 cac giao dich vién chua c6 chimg chi hanh nghé moi gidi bat dong
san, ching chi hanh nghé moi gidi bat dong san; mot s6 ngudi dam nhiém chuc

* San giao dich bét dong san Kim Cuc, dia chi 44-46 Nguyén Hiru Tho, Tp. Quy Nhon; san giao dich bit dong san
BHN, dia chi 198 Lé Hong Phong, Tp. Quy Nhon; san giao dich bat dong san Kiéu Viét, dia chi L6 01 V3 Duy
Duong, P. Quang Trung, Tp. Quy Nhon; san giao dich bat dong san Khang Thinh, dia chi 73 Chuong Duong, Tp.
Quy Nhon; san giao dich bét dong san Xuan Loc, dia chi 397A Nguyén Hug, P. Tran Phu, Tp. Quy Nhon; san
giao dich bat dong san Phii Vinh, 40 Tran Anh Tong, P. Nguyén Van Cir, Tp. Quy Nhon; san giao dich bat dong
san Huy Hoang (Huy Hoang land), dia chi 67 Y Lan. P. Thi Nai, Tp. Quy Nhon; san giao dich bat dong san Hop
Phat Land, dia chi 214 Nguyén Thi Pinh, Tp. Quy Nhon; san giao dich bét dong san An Phu Thinh, dia chi Tﬁng
01, Trung tdm thuwong mai chg Lon Quy Nhon; san giao dich bét dong san SIVC, dia chi 04 (s6 06 cii) Tran Cao
Van, Tp. Quy Nhon.
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vu quén ly, diéulha‘lnh san giao dich bat dong san nhung chua c6 chung chi hanh
nghé moi gioi bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 69 Luét Kinh doanh
bat dong san nam 2014.

- Mot s6 san giao dich chuwa tudn thil viée bao céo hang thang vé tinh hinh
giao dich bt dong san vé S& Xdy dung Binh Pinh theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 26 Théng tu s6 11/2015/TT-BXD hoic chua c¢6 quyét dinh thanh 14p san
giao dich bat dong san kém theo co ciu td chiic cua san giao dich bat dong san
theo quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 25 Thong tu sd 11/2015/TT-BXD.

7.2. Dich vu méi gidi bat dong san:

S¢ Xay dung da thuc hién Gy quyén cho Vién Nghién ctru va Dao tao Bét
dong san to churc ky thi sat hach cip chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san
trén dia ban tinh Binh Dinh trong nam 2022 va nam 2023, theo d6 di cap chimng
chi hanh nghé moi gidi bat dong san cho 92 ca nhan.

7.3. Dich vu tu van, quan 1y bat dong san: Khong.

7.4. Hoat dong dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gi6i bat dong
san va quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san: Khong.

8. Cong khai, minh bach thong tin vé thi trwong bat dong san:

- Vé cong khai, minh bach thong tin doanh nghiép, thong tin, danh muc,
tién d6 cac du an phat trién ha tﬁng, du an bat dong san, dugc thuc hién, cap nhat
thuong xuyén theo quy dinh, cic van ban quy pham phap lut ¢ lién quan dén
nha & va thi truong bat dong san; Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia
tinh; thong tin vé cac du 4n nha & dang thuc hién dau tu xay dung tai dia phuong
dugc SO Xdy dung cap nhat, dang tai trén cong thong tin dién tir cia SO Xay
dung theo hang quy, cu thé tai: https://sxd.binhdinh.gov.vn/vi/du-an-bds-nha-o-
xa-hoi/ ¢ cho cac co quan, to chirc, cd nhan ¢6 nhu cau khai thac, str dung thong
tin theo quy dinh cua phap luat. Téng hop béo cdo Bo Xay dung theo dinh ky va
dot xuat cac thong tin vé nha & va thi truong bat dong san cua tinh theo quy dinh.
Pong thoi, S¢ Xay dung dang tai sO dién thoai lién hé, chuyén muc hoi dap, gop
¥ tai cong thong tin dién tu cua SO Xay dung dé nguoi dan biét tham gia; ngoai ra
thuc hién thong bao tiép nhan va giai quyét hd so ding ky giao dich bao dam
bang dy 4n dau tu xay dung nha ¢, dy an dau tu xdy dung cong trinh trén dja ban
tinh Binh Pinh theo quy dinh Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua
Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam Quyét dinh 19/2021/QD UBND ngay
27/5/2021 cua UBND tinh Binh Dinh vé Ban hanh Quy che ph01 trong quan ly
nha nudc vé ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat trén dia
ban tinh Binh Dinh.

- V& trién khai xay dung hé thong thong tin vé thi truong bt dong san, hé
théng thong tin va co s& dit liéu vé nha &; xdy dung va cong bd cac chi sb danh
gia thi trudong bat dong san trén dia ban; viéc bao dam tinh lién thong, két ndi,
chia s¢é thong tin, dit liéu gitra h¢ thong thong tin vé thi trudng bat dong san, hé
thong thong tin va co s¢ dir liéu v€ nha ¢ vdi cac h¢ thong thong tin co lién quan
(hé thong thong tin, co so dit liéu vé quy hoach, dau tu, dau thau, dat dai) dé
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thuan tién cho tra ctru va tang cuong cong khai, minh bach: Thyc hién quy dinh
vé xay dyng hé thdng thong tin vé thi truong bat dong san theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015, Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP ngay
29/6/2022 cua Chinh phu, UBND tinh da giao S¢& Xay dung xay dung co s¢ dit
liéu vé nha & va bat dong san cua tinh; da ban hanh Quyét dinh s6 57/2016/QD9-
UBND ngay 27/10/2016, Quyét dinh s6 12/2019/QD-UBND ngay 14/3/2019,
Quyét dinh s6 08/2023/QD-UBND ngay 10/3/2023 ban hanh Quy ché ph01 hop
xay dung, duy tri hé théng thong tin, chia sé, cung cp thong tin, dir liéu v€ nha &
va thi trudng bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh dé duy tri hé thong thong
tin, chia sé, cung cép thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san dia
phuong. Pén nay, S& Xay dung da hop dong véi don vi tu van dé thuc hién viéc
thu thap thong tin, s6 liéu vé nha & va thi truong bat dong san tinh Binh Dinh
theo cic biéu miu duoc quy dinh tai Nghi dinh sd 44/2022/ND-CP ngay
29/6/2022 ctia Chinh phi. Qua d6, d3 tong hop xay dung co ban dit liéu vé nha &
d6i voi cac du 4n phat trién do thi, du 4n nha &, du 4n c6 bat dong san du lich,
nghi dudng trén dia ban tinh.

9. Cong tac thanh tra, kiém tra, thuc hién cic két luan thanh tra, kiém
tra, kién nghl cua cac co quan nha nwdc co tham quyén, cong tac giai quyét
khiéu nai, to cdo, xir ly vi pham phap luat trong hoat dong kinh doanh bat
dong san, diéu tra, xét xi, thi hanh an doi véi cac vu an lién quan dén kinh
doanh bat dong san:

9.1. V& cong tac thanh tra, kiém tra trong hoat dong kinh doanh bat dong
san:
Trong giai doan 2015-2023, UBND tinh Binh Dinh da giao S¢ Xay dung

chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién cong tac thanh tra,
kiém tra trong hoat dong kinh doanh bat dong san, cu thé nhu sau:

- Tién hanh 03 dot kiém tra vé kiém tra diéu kién kinh doanh dich vu cua
cac san giao dich bat dong san trén dia ban tinh Binh DPinh, theo d6 da ban hanh
03 Két luan kiém tra (Két ludn sé 01/KL-SXD ngay 24/05/2019, Két ludn sé
02/KL-SXD ngay 17/06/2020, Bdo cdo s6 01/BC-TKT ngay 23/6/2023).

- Tién hanh mét dot kiém tra viéc kinh doanh bat dong san cta chi dau tu
cac du an dau tu xay dung nha & trén dia ban tinh Binh Dinh, theo d6 da kiém tra
vé tinh hinh huy dong vén, diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai, viéc
cong khai thong tin dy an cua 15 du an bat dong san trén dia ban tinh Binh Dinh;
xur phat vi pham hanh chinh v6i 02 Doanh nghi€p vi pham, s6 tong sd tién phat
1,0 ty dong, ngoai ra, trong céng tac giai quyét thi tuc hanh chinh va qua phan
anh, kién nghi ctia bao chi, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh di kiém
tra, phat hién 06 t6 chirc ¢6 hanh vi vi pham trong linh vuc dét dai (dwa dat vao
su dung khi chua hoan thanh cac thu tuc dé duoc cho thué dat theo quy dinh), da
1ap ho so va chuyén Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong (theo tham
quyén) ban hanh 06 Quyet dinh xtr phat vi pham hanh chinh, véi tong muc tién
phat 1a 105.000.000 dong va &p dung bién phép khic phuc hau qua budc thuc
hién day du tha tuc thué dat theo quy dinh.
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9.2. V& thuc hién cac két luan thanh tra, kiém tra:

Trong giai doan 2015-2023, B6 Xay dung da thuc hi¢n kiém tra cong tac
quan 1y nha nudc vé nha & va thi truong Bt dong san trén dja ban tinh Binh Dinh
giai doan 2016-2021, theo d6 ban hanh Vin ban sb 5280/BXD-QLN ngay
21/11/2022 vé thong bao két qua kiém tra.

Thuc hién thong bao két qua kiém tra néu trén cta Bo Xay dung, UBND
tinh d3 giao S Xay dung chu tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan
trién khai cac nodi dung lién quan dén cong tac quan 1y nha nuéc vé nha & va thi
truong bat dong san trén dia ban tinh theo y kién ctia B6 Xay dung va da c¢6 Van
ban s6 9039/UBND-KT ngay 28/11/2023 bao cao B Xay dung.

II. Ton tai, han ché:

- Cong tac quy hoach: Khi 1ap quy hoach sir dung dat thi tinh 6n dinh cua
quy hoach thudng 6n dinh, mang tinh thoi ky (10 nam); trong d6 c6 cac du an bat
dong san, nha & xa hoi... Tuy nhién, d6i voi quy hoach xay dung (quy hoach
phan khu, quy hoach d6 th1 quy hoach nong thén...) thuong do tac dong cua viéc
phat trién kinh te - Xa hoi cua dia phuong, cac dy an dau tu 16n cia quoc gia
(duong bo cao tdc, hé thong dién ludi quoc gia...) lam anh huong dén quy hoach
st dung dat da duoc cip co tham quyén phé duyét; do do, co su diéu chinh dé
phu hop khi 1ap quy hoach chi tiét, thu tuc dau tu xay dung... nén thudng co su
mau thudn, khi t6 chuc trién khai thyuc hién phai chd cac quy hoach co su dong bo
moi duge thyc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang, tai dinh cu; giao
dat, cho thué dat dan dén kéo dai thoi gian, anh huong dén ngudn vén dau tu da
duoc bb tri hodc giam hi¢u qua dau tu.

- Viée str dung dAt dé thuc hién du 4n bat dong san:

+ Giao dit, cho thué dat: Quy dinh lya chon nha dau tu st dung dét chua
that su thong nhat giita Luat Pau tu véi Luat Dat dai. Co truong hop, theo Lut
dau tu c6 thé chdp thuan chu truong va lua chon nha dau tu (Nha dau tu co
QSDD hoac nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué QSDD nong nghiép dé
thuc hién du 4n dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép), nhung theo Luat
Pit dai phai dau gia QSDD (Du an sir dung dat vao muc dich xay dung nha & dé
ban hodc thwong mai, dich vu, co sd san xuét phi nong nghiép).

+ Cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu: Hau hét cac du an thuc hién
thong qua hinh thuc d4u thau dy 4n co sir dung dat qua trinh thyc hién cong tac
boi thuong, ho tro, tai dinh cu kéo dai, tham chi c6 nhitng du an khong thuc hién
duogc, do nhiéu nguyén nhan:

* Qua trinh khao sat du an chua day du thong tin vé ngudn gbc dat dai;
Trong qua trinh thuc hién, dia phuong gip khé khan khi thu hdi dat ho gia dinh,
ca nhan str dung do vi pham phap luat vé dat dai, nhat 1a cac trudng hop l4n,
chiém dat chua sir dung hoic tu y chuyen muc dich thudc truong hop phai xin
phép co quan nha nudc c6 thim quyén.
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* Céc ho dan bi anh huong dat & dua ra nhiéu dieéu ki€n, yéu sach nam
ngoai chinh sach bdi thuong (vé gid, vé dién tich, vé bod tri tai dinh cu...) vi ho
biét du an thuc hién 1a bat dong san va da co6 chu dau tu.

* Tai san cta to chire, ho gia dinh, cd nhan dugc xay dung sau khi nha
nudc cap gidy ching nhan, chua duoc cong nhan trén Gidy chimg nhan nhung
phu hop véi muc dich st dung dat, dia phuong gip khé khin trong viée xac dinh
tai san hop phap dé tinh bdi thudng.

+ Dinh gia dat, phwong phap dinh gia dat, x4c dinh gia dét cu thé: Hau hét
cac dy an bat dong san va nha ¢ xa hoi déu co gia tri 16m, phai thuc hién viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh. Phuong phap lwa chon hau hét st dung theo phuong
phap thang du (la phuong phap dinh gia dat dbi voi thira dat co tiém ning phat
trién theo quy hoach st dung dat, quy hoach xdy dung hodc dugc phép chuyen
muc dich str dung dat dé sir dung cao nhét va tot nhat bang cach loai trir tong chi
phi udc tinh ra khoi tong doanh thu phat trién gia dinh ciia bat dong san).

Tuy nhién, phuong phap nay con han ché trong viéc xac dinh doanh thu va
chi phi phat trién gia dinh cua du 4n, & mdi thoi diém khac nhau thi s& thu thap
cac yéu t6 tac dong den gia trl tai san tham dinh nhu: yéu to cung ciu, su ting
(giam) gia cua cac yéu t6 dau vao khac nhau 1am anh huong dén doanh thu phat
trién gia dinh cta du 4n; cac khoan muc chi phi phat trlen cia phuong phép thang
du chua quy dinh cu thé (nhu chi phi xay dung ha taing k¥ thuat, 1oi nhuan nha
dau tu, chi phi quan 1y, ban hang, dy phong...) nén cac don vi tu vén khi ap dung
cling c6 su khac nhau vé két qua, chua dong nhat trong xac dinh gia dat cu thé
cua tung dy an.

- Cong tac thanh tra, kiém tra: Qua cong tac thanh tra, mot s6 du an bat
dong co thoi gian kéo dai, cham tién do theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Tuy nhién, qua trinh bay cua cac chu dau tu thi cac du an bat .dong san phai thyuc
hién nhiéu thu tuc nhu: cOng tac boi thuong, giai phong mit bang kéo dai; cac thi
tuc nhu quy hoach chi tiét, gidy phép xay dung, phong chay chita chay, xac dinh
gia dat... phai thuc hién theo trinh tu va quy dinh ctia phap luat; do do, khong thé
XU phat vi pham theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

III. Nguyén nhéin ciia nhitng két qua dat dwoe va ton tai, han ché:
Khong.

IV. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan c¢6 lién quan: Khong.

'B. VIEC THUC HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE PHAT
TRIEN NHA O XA HOI TU NAM 2015 PEN HET NAM 2023 TREN PIA
BAN TINH BINH PINH

I. Két qua dat dwoc:
1. Chwong trinh, ké hoach, cic hinh thirc phat trién nha & xa hi:
1.1. Vé chuong trinh, ké hoach, cac hinh thiic phat trién nha & xa hoi:

- Vé két qua dat dugc trong viéc ban hé}nh ghuong trinh, ké hoach phat
trien nha & xa hoi: Can cir cac Nghi quyét so 31/2015/NQ-HDPND ngay
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25/12/2015 cua Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh khoa XI, ky hop thir 12 vé ké
hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh binh dinh giai doan 2016-2020,
Nghi quyét sb 64/2017/NQ-HDND ngay 14/07/2017 ctia Hoi ddng nhan dén tinh
khéa XII, ky hop thia 4 vé diéu chinh, bd sung ké hoach phat trién nha & xa hoi
trén dia ban tinh binh dinh, giai doan 2016-2020, Nghi quyét s6 18/2019/NQ-
HDND ngay 11/07/2019 ctiia Hoi dong nhan dan tinh khoa XII, ky hop tht 9 vé
stra d6i, bd sung ké hoach phat trién nha & x3 hoi trén dia ban tinh binh dinh giai
doan 2016-2020 va bd sung giai doan 2021-2025, UBND tinh ban hanh cac
Quyét dinh sd 51/2015/QD-UBND ngay 25/12/2015 caa UBND tinh Binh Dinh
vé viéc phé duyét ké hoach phét trién nha ¢ x4 hoi trén dja ban tinh Binh Pinh
giai doan 2016-2020, Quyét dinh sd 27/2017/QD-UBND ngay 14/07/2017 cua
UBND tinh Binh Pinh vé viéc diéu chinh, b6 sung ké hoach phat trién nha ¢ xa
hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020, Quyét dinh s 33/2019/QP-
UBND ngay 19/07/2019 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc stra doi, diéu chinh,
bo sung K& hoach phat trién nha & x3d hoi trén dia ban tinh Binh Pinh giai doan
2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025, Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND
ngay 01/04/2020 ciia UBND tinh Binh Pinh vé viéc stra d6i, diéu chinh, bo sung
Ké hoach phat trién nha & x3 hoi trén dia ban tinh Binh Pinh giai doan 2016-2020
va bo sung giai doan 2021-2025, Quyét dinh sé 30/2020/QD-UBND ngay
04/06/2020 cua UBND tinh Binh Pinh vé viéc stra d6i, diéu chinh, bo sung Ké
hoach phat trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh Binh Pinh giai doan 2016-2020 va
bd sung giai doan 2021-2025, Quyét dinh s6 39/2020/QD-UBND ngay
23/07/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viéc sira ddi, diéu chinh, bo sung Ké
hoach phat trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh Binh Dinh giai doan 2016-2020 va
bo sung giai doan 2021-2025 dé 1am co sé cho viéc trién khai cac du 4n dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh theo quy dinh.

- V& sy phu hop cua céc dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi véi quy hoach
xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc phé duyét: Phu hop
theo quy dinh.

- V& cac hinh thirc phat trién nha ¢ xa hoi: Trong giai doan 2015-2023, trén
dia ban tinh Binh Dinh chi phat trién dau tu xay dung du 4n nha ¢ xa hoi bang
nguodn vén ngodi ngan sach nha nudc; chua phat sinh dy 4n dau tu xay dyng nha
¢ xa hoi thude so hitu nha nudc hodc do hd gia dinh, ¢4 nhan dau tu.

1.2. V& trién khai, hiéu qua cua vi¢c thuc hién Pé 4n “Pau tu xay dung cac
thiét ché cua cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat” theo Quyét dinh
s6 655/QD-TTg ngay 12/5/2017 dugc stra d6i bai Quyét dinh s 1728/QP-TTg
ngay 12/5/2017 dugc stra ddi boi Quyét dinh sé 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020
ctia Thi tudng Chinh pha: UBND tinh di t6 chirc lira chon va chip thuan nha dau
tu 1a Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Co dién IEC 1a chi dau tu dy an Nha
¢ thudc quy hoach Khu thiét ché cong doan tinh Binh Dinh tai Khu CC-09 thuoc
khu d6 thi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon, c6 di¢n
tich dat 3,78ha, quy mo 04 Block cao 15 tﬁng véi 1.498 can ho, tién do thuc hién
Quy IV/2022-111/2024, d¢ giai quyét nhu cau vé nha & cho céng nhan, doan vién
cong doan, nguoi lao dong trong khu cong nghi¢p trén dia ban tinh Binh Dinh.
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Pén thoi diém hién tai da thi cong xong phan thd, dang hoan thién Block CT1 v&i
khoang 275 can.

1.3. V& tinh hinh trién khai, két qua dat dugc, hi€u qua cua viéc thuc hién
Pé an Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi cho dbi tuong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép (giai doan 2021-2030) theo Quyét dinh sb
338/QP-TTg ngay 03/4/2023 cta Thi tudng Chinh phii: UBND tinh ban hanh Ké
hoach s6 171/KH-UBND ngay 18/10/2023 trién khai Pé an “Pau tu xay dung it
nhat 1 triéu can ho nha ¢ x4 hoi cho dbi tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030” trén dia ban tinh Binh Dinh; theo d6 dén nam 2030
tinh Binh Pinh duy kién dau tu xay dung khoang 20.346 cin nha & xi hoi, cu thé:
giai doan 2021-2025 phan ddu dau tu xay dung khoang 9.706 cin/nha & xa hoi;
giai doan 2026-2030 phan d4u dau tu xdy dung khoang 10.640 cin/nha ¢ xa hoi.
Pén thoi diém hién tai da hoan thanh dua vao str dung khoang 1.393 can.

2. Poi twong va diéu kién dwoc thu huéng chinh sach vé nha & xa hi:

2.1. Vé d6i tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi theo hinh
thtrc cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét nim 2023:
Péi tuong va diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50, khoan 1 Piéu 51 Luat
Nha 6 nam 2014: Theo Phu luc 10 dinh kem.

2.2. V& d6i tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & x4 hoi theo hinh
thirc ho trg cac chuong trinh muc ti€u vé nha ¢, ho trg giao dat & cd6 mién, gidm
tién st dung dat tir nam 2015 dén hét ndm 2023: Theo Phu luc 11 dinh kem.

2.3. Vé dbi twong duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi theo hinh
thire hd tro cho vay von vu dii ciia Nha nuéc thong qua Ngan hang Chinh sach
x4 héi, to chirc tin dung do Nha nudc chi dinh tor nam 2015 dén hét nam 2023:
Theo Phu luc 13 dinh kem.

2.4. V& hd tro nha 0 cho ho nghéo, ho can ngheo trén dia ban cac huyén
ngheéo theo Quyét dinh s6 90/QD-TTg ngay 18/01/2022 cua Thu tudéng Chinh
phu phé duyét Chuong trinh muc tiéu qudc gia giam ngheo bén viing giai doan
2021-2025: Dén hét nam 2023, s& hd tro nha & dbi véi 120 ho/6.000 triéu dong
(Van Canh 13 ho, Tay Son 14 ho, Vinh Thanh 31 ho, Hoai An 24 hé va An Léo
38 ho); trong do, da gidi ngdn doi véi 59 h6/2.950 triéu dong (Van Canh 5 hé,
Tdy Son 5 ho, Vinh Thanh 18 ho va An Ldo 31 ho).

Két qua dat duoc: Pa giai quyét xay dung méi nha ¢ ddi véi 114 ho dan
toc thiéu s6 nghéo va 06 hd nghéo dan tdc Kinh sinh séng & xa dic biét kho khan,
thon dac bi¢t kho khan vung déng bao dan tdc thiéu s6 va mién ndi trén dia ban
tinh bang ngudn vén hd tro tir ngan sach nha nudc thuéc Chuong trinh va cac
ngudn von hop phap khéc, timg budc xo04 bé ho nghéo thiéu hut vé nha & (Theo
Phu luc 12 dinh kem).

3. Quy dat, ngudn von dé xay dung nha ¢ xa hdi:

3.1. V& bd tri quy dat dé phat trién nha & x hoi tir nam 2015 dén hét nam
2023: Theo Quyet dinh s6 33/2019/QD-UBND ngay 19/7/2019 cia UBND tinh
vé stra doi, bo sung K& hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh
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giai doan 2016-2020 va bo sung giai doan 2021-2025, Quyét dinh s6
11/2020/QD-UBND ngay 01/4/2020, Quyét dinh s6 30/2020/QD-UBND ngay
04/6/2020, Quyet dinh s6 39/2020/QD-UBND ngay 23/7/2020 caa UBND tinh vé
stra doi, bo sung Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban tinh Binh binh
giai doan 2016-2020 va bd sung giai giai doan 2021-2025, Quyét dinh sb
1411/QP-UBND ngay 19/04/2021 phé duyét K& hoach phat trién nha & tinh Binh
Dinh giai doan 2020-2025, Quyét dinh sé 3410/QD-UBND ngay 20/10/2022,
Quyét dinh s6 3211/QD-UBND ngay 28/08/2023 phé duyét diéu chinh, bd sung
Ké hoach phat trién nha & tinh Binh Pinh giai doan 2020-2025, du kién s& phat
trién 38 dy an voi dién tich dat khoang 128,09ha, trong giai doan 2015-2023 du
kién phat trién 20 dy an, véi dién tich dat khoang 33,70ha. (Theo Phu luc 14 dinh
kem).

3.2 V& b tri quy dat o trong du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma
chu dau tu phai danh dé xay dung nha ¢ xa hdi tir nam 2015 dén hét nam 2023:
Theo Phu luc 15 dinh kem.

33 Vé von do Nha nudc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi tir nam 2015 dén
hét nam 2023: Theo Phu luc 16 dinh kem.

3.4. Vé viéc st dung ngudn thu tir tién sir dung dat, tién cho thué dat dé lai
cho dia phuong phuc vu cong tac boi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat dé
giao cho chu dau tu dy an xay dung nha ¢ xa hoi: Trong giai doan 2015-2023,
ngan sach tinh da bd tri kinh phi boi thuong, giai phong mat bang thuc hién du an
Nha ¢ x& hoi Ecohome Nhon Binh tir nguén thu tién str dung dat 1a 31.695 triéu
d6ng va UBND tinh di phé duyét quyét toan du 4n hoan thanh tai Quyét dinh s
3170/Qb-UBND ngay 24/8/2023.

3.5. V& tinh hinh trién khai, hiéu qua cua cac géi tin dung theo Thong tur sb
11/2013/TT-NHNN cho vay hd tro nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cua Chinh phu (¢tinh tir ndm 2015 dén thing 6/2016), Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ctia Chinh phu, Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua
Chinh phu, trong d6 c¢6 Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong dé cho
cha dau tu va ngudi mua nha ciia cac dy 4n nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan vay:

- V& tinh hinh trién khai, hiéu qua cua cac géi tin dung theo Thong tu sb
11/2013/TT-NHNN cho vay hd tro nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 ctia Chinh phu (tinh tr nim 2015 dén thing 6/2016): Dén
31/12/2016, doanh sb giai ngan caa Chuong trinh dat 29.679 ty dong, dat 98% sb
tién cam két cho vay, du no 24.143 ty dong, trong d6: Doanh s cho vay nhom
khach hang ca nhan la 24.285 ty ddng, du ng dat 20.857 ty dong; doanh s cho
vay d6i voi nhom khach hang doanh nghiép: 5.394 ty déng, du ng dat 3.286 ty
dong; S tién chua giai ngan hét so v0i s0 cam két cho _vay la do khach hang
khong con nhu cau giai ngan toan b sO tién trén hop dong tin dung, di bd tri
duoc mot phan tr nguon khac, hodc du an bi cham tién do.

- V& trién khai thyc hién Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu vé phat tri€n va quan Iy nha ¢ xa hoi; Nghi dinh
s0 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s
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diéu cua Nghi dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu: Dén
ngély 28,/12/2023, doanh s6 cho vay dat 284,75 ty dong, tong du no dat 591,54 ty
dong, s6 hd con du ng 1.532 hd.

- V@& trién khai thyc hién Nghi quyét sd '33/NQ-CP ngay 11/3/2023 vé mot
s6 giai phap thao gd va thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén vimg: Dén nay, cic T chuc tin dung trén dia ban dang tiép can Chu
dau tu cic du an thudc danh muc d3 cong bd theo Cong van s6 1646/SXD-

QLN&PTDT ngay 29/5/2023, cu thé:

+ Du 4n Nha & xa hoi thudc quy hoach Khu thiét ché cong doan tinh Binh
Pinh: Hién tai c6 02 chi nhanh NHTM trén dia ban tiép can du an. Cu thé: Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Binh Dinh phdi hop véi Hoi so
chinh tiép cin va tham dinh cho vay chi dau tu du an 1a Cong ty ¢ phan Pau tu
Xay dung va Co dién IEC, téng muc dau tu dyu 4n dy kién 13 1.128 ty déng; Ngéan
hang TMCP Coéng thuong Viét Nam chi nhanh KCN Phua Tai dang lam viéc voi
Cong ty CP Pau tu Xay dung va Co dién IEC dé tiép can cho vay cac khach hang
cd nhan la ngud1 mua nha cua dy an.

+ Dy an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai Khu C thudoc Khu d6 thi - Thuong
mai Béic song Ha Thanh, phuong Nhon Binh, thanh phd Quy Nhon: Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Binh Dinh dang tién hanh tham dinh
cho vay chu dau tu du an 1a Cong ty TNHH Phu Hiép, téng muc dau tu dy an dy
kién 13 364 ty dong.

+ Dy 4n Khu chung cu Tran Binh Trong s6 145A dudng Tran Hung Dao,
TP. Quy Nhon: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Quy Nhon
da ky két Hop ddng cho vay sb 389/2023/HDTD ngay 15/02/2023 voi Cong ty
TNHH Pau tu Xay dung Phu My - Quy Nhon (Chu dau tu du 4n), trong d6: SO
tién cho vay du an dau tu 12 300 ty déng. Hién tai Chu dau tu dang hoan thi¢n cac
diéu kién tin dung trude khi giai ngan.

4. Viéc thue hién du 4n xay dung nha & xa héi (bao gom: trinh tu, thii tuc
dau tu du an xdy dung nha & xa hoi, trong d6 c¢é viéc lwa chon chii diu tw du
an xay dung nha & xa hoi; wu dai chii dau tw dw an xay dung nha & xa hoi):

4.1. V& thyuc hién du an xady dung nha ¢ xa hdéi (bao gém: trinh tu, thu tuc
dau tu du an xay dung nha ¢ xa hdi, trong d6 ¢6 viéc lya chon chu dau tu du an
xdy dung nha & x4 hoi): V& trinh tu, thi tuc dau tu dy an xdy dung nha ¢ xa hoi,
lua chon cht du tu dy 4n nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh Quyét dinh sb
59/2016/QD-UBND ngay 21/11/2016 cua UBND tinh Binh Dinh vé ban hanh
quy dinh mdt s6 noi dung vé lya chon chu dau tu du 4n nha & x3 hoi duge dau tu
khong phai bang ngudn vén nha nudc trén dia ban tinh Binh Pinh (da hét hiéu
luc thi hanh), Quyét dinh sé 32/2020/QD-UBND ngay 08/06/2020 cia UBND
tinh Binh Pinh vé ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé lya chon nha dau tu du
an nha & xi hoi dugc dau tu khong phai bang ngudn von nha nudc trén dia ban
tinh Binh Pinh (d4 hét hiéu lyc thi hanh), Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay
16/08/2021 ctia B6 Xay dung hudéng din thyc hién mot sé ndi dung ciia Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi1 vé phat trién va quan
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Iy nha & xa hoi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 ctia Chinh pht
stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi va quy dinh cua
phap luat vé du thau, dau tu.

4.2. Vé cac du 4n nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét ndm 2023: Theo Phu luc
08 dinh kem.

4.3. V& nha ¢ x3 hoi cho cong nhan lam viéc ¢ cac doanh nghiép trong va
ngoai khu cong nghi¢p tr nam 2015 dén hét nam 2023: Theo Phu luc 09 dinh
kem.

4.4. Vé chinh sach vu dii ciia Nha nudc dbi véi chu dau tu du an xay dung
nha & x3 hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 58
Luat Nha ¢ nim 2014 va cic vin ban phap luat huéng dan co lién quan. (Theo
Phu luc 17 dinh kem).

5. Loai nha va tiéu chuin, quy chuin nha é xa hoi:

Yé loai nha va tiéu chudn, quy chuan nha & x4 hoi thuc hién theo quy dinh
tai Diu 55 Luat Nha ¢ nam 2014 va cac van ban phap luat huéng dan co lién
quan. Theo do, trong giai doan 2015-2023, trén dia ban tinh Binh DPinh da s6 phat
trién nha ¢ xa hoi déi V(’Ti‘ loai hinh nha & chung cu, chi c6 01 du an nha & xa hdi
vO1 loai hinh nha & lién ké.

6. Viéc xac dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha & xa hoi; nguyén
tac ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:

6.1. V& xac dinh gia thug, gia thué mua nha & xa hoi do Nha nudc dau tu xay
dung: Trong giai doan 2015-2023, tinh Binh Dinh khong c6 dau tu xay dyng dy an
nha & xa ho1 do Nha nu:é’c dau tu nén khong thuc hién viéc xac dinh gia thué, gia
thué mua nha & xa hoi o1 vai loat hinh nay (Theo Phu luc 18 dinh kem).

6.2. Vé xac dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha ¢ xa hoi khong phai
do Nha nudc dau tu xay dung: Viéc xac dinh gia thué, gia thué mua, gid ban nha
O xa hﬁ)i khong phai do Nha nudce dau tu xay dung dugc thuc hién theo~ quy dinh
tai Diu 61 Luat Nha 6 nam 2014 va cac van ban phap luat huéng dan co lién
quan. Theo do, trong giai doan 2015-2023, tinh Binh Pinh da t6 chuc thém dinh
gia thué, gia thué mua, gia ban nha ¢ xa hoi khong phai do Nha nudc dau tu xay
dung v6i1 10 du &n, cu thé nhu sau:

- Dy 4n Nha & x3 hoi - Cao 6¢ Long Thinh: Gia ban 8.000.000 déng/mz.

- Du é4n Nha & xa h¢i Pht M§ - Quy Nhon: Gi4 ban 8.300.000 dong/m”.

‘ - Du 4an Nha ¢ xa hoi qhung cu Hoang Van Thu: Gia ban 10.170.095
ddéng/m*; Gia cho thué 93.587 dong/m?/thng.

- Dy an Nha ¢ xa hoi chung cu Hoang Van Thu (phan mé rong): Gia ban
12.173.570 dong/m*; Gia cho thué 266.220 déng/m*/thing.



30

‘ - Du an Nha & xa hdi Tan Dg}i Minh (Lamer 1): Gia ban 12.129.984
dong/m’ san; Gid cho thué 120.197 dong/m*/théng; Gid cho thué mua 206.215
ddéng/m*/thang.

- Du an Nha ¢ xa hoi Nam Ngan (Seafront): Gia ban 15.966.000 dong/m?;
Gia cho thué 153.000 dong/m*/thang.

- Dy 4n Nha & x4 hoi Ecohome Nhon Binh: Gia ban 11.963.230 dong/m”;
Gia cho thué 108.643 dong/m*/thang.

‘ - Du 4n Khu chung cu nh‘él 0 xa hoi An Phu Thinh: Gia ban 13.370.716
d6ng/m’; Gia cho thué 113.246 dong/m*/thang.

‘ - Dy 4n Nha & xa hoi Tan Dai‘ Minh 2 (Lamer 2): Gia ban 14.860.831
thf)ng/m2 san; Gia cho thué 133.124 d6ng/m*/thing; Gid cho thué mua 240.172
d6ng/m*/thang.

- Du an Nha ¢ thudc quy hoach Khu thiét ché‘céng doan tinh Binh Dinh:
Gi4 ban 12.387.084 dong/m*; Gia cho thué 88.627 dong/m*/thang (Nha ¢ xa hoi
cho cong nhan).

6.3. Vé thuc hién cac nguyén tac ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi;
chuyén nhuong nha ¢ xa hdi sau khi dugc mua nha & xa hoi: Viéc thuc hién cac
nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi, chuyén nhugng nha & x4
hoi sau khi dugc mua nha & xa héi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Nha
& nam 2014 va cac vin ban phap luat huéng dan co lién quan.

7. Vé quén 1y, vin hanh nha & xa hoi:

- V& lya chon don vi quan ly van hanh nha &: Viéc lya chon don vi quan 1y
van hanh nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo diing quy dinh tai Piéu 105 Luat Nha
¢ nam 2014, Muc 3 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B Xay
dung ban hanh quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va cac van ban phap luat
huéng dan cé lién quan.

- Vé to chirc va hoat dong cta cac don vi quan 1y van hanh nha & trong khu
nha & x4 hoi: Cac don vi quan 1y van hanh nha & trong khu nha & x3 hoi déu c6 du
diéu kién vé churc nang va nang luc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luat Nha &
2014 va cac van ban phéap luat hudng dan cé lién quan; viéc to chtc va hoat dong
cta cac don vi nay thyc hi¢n theo ding quy dinh cua phép luat.

- Vé gia dich vu quéan 1y van hanh nha & xa hoi: Pé quan 1y gia dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Binh Dinh, UBND tinh da ban hanh
Quyét dinh sb 47/2019/QD-UBND ngay 29/8/2019 ctia UBND tinh Binh Dinh,
theo d6, quy dinh gia dich vu ti thiéu 5.800 déng/m? san sir dung can ho/thang;
gia dich vu t6i da 10.000 ddng/m? san st dung can ho /thang. (Theo Phu luc 19
dinh kem).

- V& bao tri nha & x3 hdi: Viéc bao tri nha & x3 hoi duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap ludt vé nha ¢ va cac van ban phap luat huéng dan c6 lién quan.

8. Cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh che”'\p, khiéu nai, to
cao, xur ly vi pham:
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Trong giai doan 2015-2023, UBND tinh d3 giao S& Xay dung chu tri, phdi
hop voi cac co quan, don vi c6 lién quan thyc hién cong tac thanh tra, klem tra,
giai quyét tranh chap, khiéu nai, td céo, xtr Iy vi pham trong viéc phat trién nha &
xa hoi, cy thé nhu sau:

8.1. Nam 2021:

S& Xay dung da kiém tra va ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 08/QB-XPHC ngay 20/5/2021 véi sd tién 35 tridu dong d6i véi du an Nha
¢ xa hoi - Chung cu Hoang Van Thu (Block C) do Cong ty TNHH Trainco Binh
Pinh 1am chu dau tu (cht dau tu da chip hanh ndp phat), véi hanh vi t6 chire ky két
hop ddng lya chon don vi thi tham tra ban v& thi cong khong du diéu kién ning luc
tham gia hoat dong xay dung theo quy dinh; Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 09/QD-XPHC ngay 20/5/2021 véi s6 tién 75 triéu dong (chu dau tu da
chap hanh ndp phat), v6i hanh vi khong tuan thu quy dinh vé str dung vat liéu xay
dung khong nung theo quy dinh dbi véi cac du an nha ¢ xi hoi. Ngoai ra, kiém
tra viéc to chirc thyuc hién cong tac quan ly chat luong va an toan lao dong trong thi
cong cong trinh ctia chi dau tu; Kiém tra diéu kién ning lyc cta cac chi thé tham
gia hoat dong xay dung theo quy dinh; Kiém tra viéc cong bd thong tin, ky hop dong
mua ban, huy déng vén cua cha dau tu, d6i véi cac dy an Nha ¢ x4 hoi: Tan Dai
Minh 2 (Lamer 2), An Pha Thinh, Ecohome Nhon Binh.

8.2. Nam 2022:

S& Xay dung da kiém tra dbi twong, diéu kién va tiéu chi uu tién dé luya
chon céac d6i tuong mua, thue, thué mua nha ¢ xa hoi tai cac du an do cac thanh
phan kinh té ddu tu bang nguén vén ngoai ngan sach nha nude trén dia ban tinh.
Theo d6, dd ban Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh s6 02/QD-XPHC véi s6
tién 75 triéu dong d6i v6i du an Chung cu NOXH An Pht Thinh do Céng ty cb
phan Phét trién dau tu xay dung va Du lich An Pha Thinh lam chu dau tu (cha
dau tu di chap hanh ndp phat), Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s
03/QD-XPHC vdi s tién 75 triéu dong dbi véi Nha ¢ xa hoi - Chung cu Hoang
Vin Thu (phan mé rong) do Coéng ty TNHH Trainco Binh Pinh 1am chu dau tu
(chu dau tu da chap hanh ndp phat). Ngoai ra, thuc hién thanh tra cong tic quan
ly, str dung kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu theo Chi thi so
02/CT-BXD ngay 15/9/2021 cua B¢ truéng Bo Xay dung ddi véi 03 du an: Du
an Chung cu Nha ¢ xa hoi - Cao 6c Long Thinh; Dy 4n Nha ¢ x4 hoi Phtt My -
Quy Nhon (Simona Home); dy an Chung cu Hoang Anh Gia Lai va dd ban hanh
Két luan thanh tra s6 04/KL-SXD ngay 15/8/2022.

9. Viée thwe hién cac két luan giam sat, kiém tra, thanh tra, két qua
gidi quyét tranh chap cia cac co quan nha nwéc cé6 thaim quyén trong viéc
thwe hién chinh sach, phap luat vé phat trién nha & xa hoi:

Thuc hién Thong bao sé 209/TB-KTNN ngay 06/6/2022 cua Kiém toan
Nha nuéc; UBND tinh Binh Dinh da giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop voi cac
co quan, don vi c6 lién quan trién khai thuc hién day di theo cac kién nghi cua
Kiém toan Nha nu¢c va da c6 cac Van ban sO 8040/UBND-KT ngay 31/12/2022,
Vin ban s6 1840/UBND-KT ngay 31/03/2023, Vin ban s6 225/UBND-KT ngay
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09/01/2024 béao céo két qua thuc hién cho Kiém toan Nha nuéce theo quy dinh (co
cac Van ban kem theo).

- Pbi voi kién nghi Kiém toan Nha nudc chua thue hién lién quan dén cach
xac dinh dat dé dau tu x4y dung cong trinh kinh doanh thuong mai theo quy dinh
ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién
va quan 1y nha ¢ xd hoi, UBND tinh c¢6 Vian ban sé 4981/UBND-KT ngay
17/07/2023 gti B6 Xay dung dé duoc huéng dan, ngay 19/02/2024 B Xay dung
c¢6 Van ban s6 675/BXD-QLN vé viéc tra 101 kién nghi cta cir tri tinh Binh Dinh
gui t6i Qudc hoi trude ky hop thur 6, Qudc hoi kho XV. Tuy nhién, ndi dung tra
101 chua hudng dan cuy thé vé cach xac dinh quy dat 20% tong dién tich dat dé xay
dung nha ¢ trong pham vi du an xay dung nha & xa hoi dé 1am co s& khéc phuc
theo kién nghi cia Kiém toan Nha nudc.

- Pbi voi kién nghi Kiém toan Nha nudc chua thuc hién lién quan dén cac
truong hop phat sinh thué thu nhap ca nhan, UBND tinh di chi dao va S& Xay
dung da c6 Van ban s6 2997/SXD-QLN&PTDT ngay 07/9/2023 dé nghi Bo Xay
dung huong dan cy thé cach xac dinh vé diéu kién thu nhap thugc dién khong phai
nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cua phap luat vé thué thu nhap ca
nhan dé lam co so giai quyet cho ddi tuong dugc hudng chinh sach nha & xa hoi
theo quy dinh phap luat v€ nha 6. Ngay 05/12/2023, B Xay dung c6 Van ban sO
5570/BXD-QLN vé viéc tra 1oi Van ban s6 2997/SXD- QLN&PTDT ngay
07/9/2023 cua S& Xay dung Binh Pinh, ¢ y kién: Phdp ludt vé nha & chi quy dinh
diéu kién thu nhdp cua cac doi tuwong dé duoc hwong chinh sach nha ¢ xa hoi. Ve
viéc xdc dinh diéu kién “khong phdi ndp thué thu nhdp thuong xuyén theo quy dinh
ciia phdp ludt vé thué thu nhdp cd nhan”, dé nghi S¢ Xay dung lién hé co quan
thué dé dwoc huéng dan cu thé. Tuy nhién, Luat Thué thu nhap ca nhan va cac van
ban hudng din c6 lién quan khong quy dinh rd viée xac dinh vé “thu nhdp thuong
xuyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu nhdp cd nhan”.

II. Ton tai, han ché:

Hé thong phap luat lién quan dén dat dai, dau tu, xay dung, nha ¢, kinh
doanh bt dong san ndi chung van con mot s6 ton tai, bat cap; cu thé 1a quy dinh
phap luat lién quan dén phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi chua cu thé, rd rang,
chua phu hop véi thuc té.

I11. Nguyén nhan ciia két qua dat dwoe va ton tai, han ché: Khong.

IV. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan c¢6 lién quan: Khong.

Phan thi tw
NHAN XET, KIEN NGHI
I. PANH GIA CHUNG
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1. Két qua dat duorc:

Trong giai doan 2015-2023, tinh Binh Pinh da ban hanh va td chure thuc
hién chinh sach, phap luat vé& quan 1y thi trudng bat dong san va phat trién nha ¢
x3 hoi phu hop voi hé thdng phap luat va thue tién, kip thoi, déy du, hi¢u qua,
hiéu luc, kha thi cua chinh sach, phap luat. Qua do, da gop phan giup cho viéc
phat trién nha ¢ x3 hoi noi riéng va thi truong bét dong san ndi chung trén dia ban
tinh Binh DPinh phat trién 6n dinh, lanh manh, bén viing. dén thoi diém hién tai
trén dia ban tinh d3 lya chon nha dau tu, di va dang trién khai 90 du an téng dién
tich dat 1.601,72ha, khoang 40.077.623m’ san, khoang 102.245 cin ho/nha
(Trong do6: Nha ¢ xa hdi 1a 20 du an, voi téng dién tich dat 33,72ha, khoang
734.576m” san, khoang 11.880 can hQ; nha ¢ chung cu thuong mai la 14 dy an
Vo1 téng dién tich dat 9,36ha, khoang 1.055.576m” san, khoang 9.528 can/nha;
khu dan cu, d6 thi 1a 56 dy an voi tong dién tich dat 1.558,64ha, khoang
38.287.471m” san, khoang 80.837 cin/nha); di hoan thanh dua vao sir dung (toan
bo va mot phﬁn du an) 27 du an voi khoang 974.681m” san, khoang 7.301
can/nha.

2. Ton tai, han ché:

Tién do trién khai ctia mot sb du an con cham; mot sé chu dau tu du an da
gidn tién d6 hodc dung trién khai thuc hién dy an din dén san pham nha & hoan
thanh dua ra thi truong khong nhiéu; cong tac chuyén doi dat laa kho khin, nhiéu
thu tuc; vudng mac trong cong tac bdi thuong, giai phong mat bang (nguyén nhan
do nguoi dan doi hoi cao); co cau san pham khong hop 1y, du thura san pham,
phan khuc cao cap, doanh nghiép kinh doanh bat dong san gip nhiéu kho khan
trong tiép can ngudn von vay tin dung, phat hanh trai phiéu va huy dong vén cia
khach hang.

3. Nguyén nhan:

Hé thong phap luét lién quan_ dén dat dai, dau tu, xdy dung, nha &, kinh
doanh bat dong san van con mdt sb ton tai, bat cip; ning lyc tai chinh cua mot sO
cht dau tu con han ché; do anh huéng chung cta tinh hinh kinh té, bat dong san
cta thé gidi ciing nhu nén kinh té Viét Nam dang trong qué trinh phuc hoi phat
trién.

4. Bai hoc kinh nghi¢m:

Khi xay dung chinh sach, cac co quan can xem xét, danh gia sat thuc tién
va dong bd gilra cac chinh sach nham tranh truong hop khi ban hanh céac chinh
sach bi chong chéo dan dén kho khan trong qua trinh thyc hién.

II. KIEN NGHI

1. S6m ban hanh c’éc Nghi dinh huéng dan thuc hi@n Luat Nha ¢ nam
2023, Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 va Luat D,ﬁt dai nam 2024 dé
nhiing vudng mac cua cac Nghi dinh trude day som duge khac phuc
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2. Bo Xay dung nghién ctru dé xuat Chinh phu ban hanh chinh sach hd tro
day manh phat trién nha & xa hoi, dic biét 1a ban hanh co ché, chinh sach riéng
da hap din vé dau tu xay dung nha ¢ cho céng nhan khu cong nghiép. Vi hién tai,
chinh sach nha & xa hoi/nha luu trt cho cong nhan khu cong nghiép ap dung theo
co ché vu dii chung nha & xi hoi.

3. D& nghi Ngan hang Nha nudc c6 giai phap quy dinh don gian hoa thu
tuc cho vay goi tin dung 120.000 ty ddng dé cac nha dau tu, nguoi mua nha ¢ xa
héi nhanh chéng duoc tiép cin, dugc giai ngan trong thoi gian ngan nhat. Quy
dinh 14i suat ctia goi tin dung 120.000 ty chua theo kip ty 1¢ giam 14i suét cua cac
ngan hang thuong mai ciing 13 yéu t6 khong thu hat duge cac nha dau tu dang ky
vay.

4. Bé quy dinh phai danh 20% tong dién tich dat & trong cac d6 an quy
hoach chi tiét dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, ¢ dau tu xdy dung hé
théng ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi tai Piéu 3 Du thdo Nghi
dinh ciia Chinh phii vé phat trzen va quan Iy nha o xa hoi ¢o quy dinh. Tuy nhién,
cdn cit vao tinh hinh thyc té cia ting dia phwong quyet dinh viéc bé tri quy dat
dé phat trién NOXH phii hop véi Chwong trinh phdt trién nha & ciia dia phwong.



