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Sá:            /UBND-KT Bình Định, ngày        tháng      năm 2024 

V/v báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-

CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 03 năm 2024) 

 

Kính gửi: Văn phòng Chính phủ 

Thực hiện Văn bản sá 178/TTg-CN ngày 27/03/2023 của Thủ tướng Chính 
phủ, Văn bản sá 1794/VPCP-CN ngày 20/03/2023 của Văn phòng Chính phủ về 
việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-

CP ngày 11/03/2023; trên cơ sở báo cáo đề xuất của Sở Xây dựng Bình Định tại 
Văn bản sá 26/BC-SXD ngày 14/3/2024, UBND tỉnh Bình Định kính báo cáo như 
sau: 

I. Về K¿ ho¿ch triển khai Nghå quy¿t số 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 căa 
Chính phă về mßt số giÁi pháp tháo gỡ và thúc đẩy thå tr°ờng bất đßng sÁn 
phát triển an toàn, lành m¿nh, bền vững: 

UBND tỉnh Bình Định đã ban hành Kế hoạch sá 102/KH-UBND ngày 

31/05/2023 về việc triển khai thực hiện một sá giải pháp tháo gỡ và thúc đẩy thị 
trường bất động sản phát triển an toàn, lành mạnh, bền vững; theo đó, phân công 
nhiệm vụ cụ thể cho các sở, ban, ngành, UBND các huyện, thị xã, thành phá làm 
cơ sở triển khai thực hiện nghiêm túc và quyết liệt. 

II. K¿t quÁ thực hián: 
1. Về đẩy mạnh công tác tuyên truyền, phổ biến pháp luật nhằm nâng cao 

năng lực, sự hiểu biết, tính chuyên nghiệp cho đội ngũ cán bộ, công chức viên 
chức. Nâng cao tinh thần trách nhiệm của người đứng đầu, của cán bộ, công chức; 
bảo vệ người làm đúng nhằm khắc phục tâm lý sợ sai, sợ trách nhiệm,...trong giải 
quyết công việc của một sá cán bộ, công chức, viên chức hiện nay: 

1.1. Về đẩy mạnh công tác tuyên truyền, phổ biến pháp luật nhằm nâng cao 
năng lực, sự hiểu biết, tính chuyên nghiệp cho đội ngũ cán bộ, công chức viên chức: 

Kết quả thực hiện, UBND tỉnh Bình Định đã báo cáo tại Văn bản sá 
502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024). Trong thời gian tới, sẽ thường xuyên tăng cường 
công tác tuyên truyền, phổ biến pháp luật nhằm nâng cao nhận thức, tinh thông 
nghiệp vụ cho đội ngũ cán bộ, công chức. 

2292 30 03



2 

1.2. Về nâng cao tinh thần trách nhiệm của người đứng đầu, của cán bộ, công 
chức; bảo vệ người làm đúng nhằm khắc phục tâm lý sợ sai, sợ trách nhiệm,...trong 
giải quyết công việc của một sá cán bộ, công chức, viên chức hiện nay: 

Kết quả cụ thể đã được báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 

19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị 
quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 
2024). Về cơ bản, đã khắc được tình trạng đùn đẩy, né tránh trách nhiệm trong giải 
quyết công việc, đảm bảo kỷ luật, kỷ cương hành chính, nâng cao hiệu quả trong 

chỉ đạo, điều hành của nền hành chính công vụ tỉnh Bình Định. 

2. Về rà soát lập danh mục các dự án nhà ở, bất động sản trên địa bàn; đánh 
giá cụ thể lý do, nguyên nhân đái với các dự án đã được chấp thuận chủ trương 
đầu tư nhưng chưa triển khai hoặc chậm triển khai: 

Danh mục các dự án nhà ở, bất động sản trên địa bàn đã được lập từ đầu 
năm với đầy đủ các thông tin và thường xuyên cập nhật đảm bảo phản ánh kịp thời 
các lý do, nguyên nhân, kết quả, vướng mắc, khó khăn để Lãnh đạo tỉnh, các 
ngành và doanh nghiệp cùng phái hợp giải quyết, trường hợp vượt thẩm quyền 
cũng đã kịp thời kiến nghị, báo cáo cấp có thẩm quyền. Kết quả thực hiện đã được 
báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả 
thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 

(Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 2024). Ngoài ra, còn một sá dự án chậm 
triển khai với một sá lý do, nguyên nhân theo Phụ lục 01 đính kèm Văn bản này. 

3. Về lập, phê duyệt quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng, 
chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở 05 năm và hàng năm để làm cơ sở chấp 
thuận chủ trương đầu tư các dự án phát triển nhà ở, tăng nguồn cung ra thị trường: 

3.1. Về lập quy hoạch xây dựng:  
Kết quả thực hiện, UBND tỉnh Bình Định đã báo cáo tại Văn bản sá 

502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024). 

3.2. Về lập chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở:  
Chương trình và kế hoạch phát triển nhà ở trung hạn và hàng năm đã được 

UBND tỉnh Bình Định ban hành làm cơ sở chỉ đạo thực hiện. Kết quả đã được báo 

cáo tại các kỳ báo cáo trước, cụ thể gần nhất tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 

19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị 
quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 
2024). 

3.3. Về lập, phê duyệt kế hoạch sử dụng đất 05 năm và hàng năm: 
a) Về Kế hoạch sử dụng đất 05 năm 2021 - 2025 tỉnh Bình Định: 
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Kết quả thực hiện của cả năm 2023 đã được UBND tỉnh Bình Định báo cáo 

tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện 
nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 
3 năm 2023 đến tháng 01 năm 2024).  

b) Về Quy hoạch sử dụng đất cấp huyện thời kỳ 2021 - 2030: Kết quả thực 
hiện, UBND tỉnh đã báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về 
việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-

CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 2024). 

c) Về Kế hoạch sử dụng đất năm 2023 cấp huyện: Kết quả thực hiện, UBND 
tỉnh đã báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo 
kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 

11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 2024). 

4. Về thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất; đấu thầu dự án có sử dụng đất; 
chấp thuận chủ trương đầu tư dự án; lựa chọn chủ đầu tư nhất là việc xác định giá 
đất, tính tiền sử dụng đất, giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án nhà ở nhằm 
tăng nguồn cung cho thị trường bất động sản: 

Kết quả thực hiện, UBND tỉnh đã báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT 

ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại 
Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 

năm 2024). Trong kỳ báo cáo này, UBND tỉnh Bình Định đã ban hành các Quyết 
định sá 321/QĐ-UBND ngày 25/01/2024 phê duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử 
dụng đất, thuê đất năm 2024 đái với các quỹ đất do tỉnh quản lý, Quyết định sá 
601/QĐ-UBND ngày 22/02/2024 về đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án 
Khu chung cư thương mại dọc đường Huỳnh Tấn Phát, phường Đáng Đa, thành 
phá Quy Nhơn, Quyết định sá 612/QĐ-UBND ngày 23/02/2024 về đấu giá quyền 
sử dụng đất thực hiện dự án Xây dựng nhà ở chung cư hỗn hợp tại khu đất sá 72B 
đường Tây Sơn, phường Ghềnh Ráng, thành phá Quy Nhơn để làm cơ sở triển khai 
thực hiện. Trong thời gian tới, sẽ thường xuyên theo dõi, đôn đác, triển khai thực 
hiện. 

5. Về cải cách thủ tục hành chính, thực hiện thủ tục hành chính liên thông, 

thủ tục hành chính điện tử cấp độ 4, chấm dứt việc đùn đẩy trách nhiệm, gây khó 
khăn hoặc chậm trễ trong giải quyết các thủ tục triển khai dự án bất động sản trên 
địa bàn. Đồng thời tăng cường công tác chỉ đạo, điều hành, đôn đác, hướng dẫn, 
giám sát công tác giải quyết công việc của đội ngũ cán bộ, công chức nhằm kịp 
thời phát hiện, tháo gỡ khó khăn, vướng mắc phát sinh không để kéo dài thời gian, 
tồn đọng công việc: 

Kết quả chi tiết đã được báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 

19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị 
quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 
2024). Trong kỳ báo cáo này, UBND tỉnh Bình Định đã ban hành các Quyết định 
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sá 300/QĐ-UBND ngày 24/01/2024 kiện toàn Ban Chỉ đạo cải cách hành chính 
tỉnh Bình Định, Quyết định sá 235/QĐ-UBND ngày 18/01/2024 giao 07 chỉ tiêu 
liên quan đến Bộ chỉ sá phục vụ người dân, doanh nghiệp trong thực hiện thủ tục 
hành chính, dịch vụ công trực tuyến trên địa bàn tỉnh trong năm 2024, Quyết định 
sá 400/QĐ-UBND ngày 30/01/2024 ban hành Kế hoạch rà soát, đánh giá thủ tục 
hành chính năm 2024 trên địa bàn tỉnh Bình Định, Quyết định sá 427/QĐ-UBND 

ngày 01/02/2024 phê duyệt quy trình nội bộ giải quyết thủ tục hành chính không 
liên thông cấp tỉnh, cấp huyện trong lĩnh vực Hoạt động xây dựng; Quy hoạch xây 
dựng, kiến trúc thuộc phạm vi chức năng quản lý của Sở Xây dựng; Chỉ thị sá 
04/CT-UBND ngày 08/03/2024 về thúc đẩy cải cách thủ tục hành chính, cải thiện 
chất lượng dịch vụ công trực tuyến gắn với đẩy mạnh thực hiện Đề án 06 nhằm 
nâng cao chất lượng phục vụ hành chính cho người dân, doanh nghiệp trên địa bàn 
tỉnh; Quyết định sá 821/QĐ-UBND ngày 11/03/2024 công bá Danh mục thủ tục 
hành chính ban hành mới trong lĩnh vực Đấu thầu thuộc phạm vi chức năng quản 
lý của Sở Kế hoạch và Đầu tư; Quyết định sá 854/QĐ-UBND ngày 14/03/2024 

ban hành Kế hoạch truyền thông cải cách hành chính trên địa bàn tỉnh năm 2024; 

Quyết định sá 884/QĐ-UBND ngày 18/03/2024 phê duyệt quy trình nội bộ giải 
quyết thủ tục hành chính liên thông trong lĩnh vực Đấu thầu thuộc phạm vi chức 
năng quản lý của Sở Kế hoạch và Đầu tư. 

6. Về triển khai thực hiện Nghị quyết sá 11/NQ-CP của Chính phủ về 
Chương trình phục hồi và phát triển kinh tế - xã hội và triển khai thực hiện có hiệu 
quả Đề án <Đầu tư xây dựng ít nhất 01 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đái tượng thu 
nhập thấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021-2030=: 

6.1. Về tập trung triển khai thực hiện Nghị quyết sá 11/NQ-CP của Chính 
phủ về Chương trình phục hồi và phát triển kinh tế - xã hội: 

Ngoài các nội dung đã được UBND tỉnh Bình Định báo cáo tại Văn bản sá 
502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024). 

Trong kỳ báo cáo này, UBND tỉnh Bình Định đã ban hành Quyết định sá 
611/QĐ-UBND ngày 23/02/2024 về việc phân bổ kinh phí sự nghiệp thực hiện 
Chương trình MTQG giảm nghèo bền vững năm 2024, trong đó, năm 2024 phân 
bổ 6,112 tỷ đồng (Ngân sách Trung ương 5,315 tỷ, Ngân sách tỉnh 0,797 tỷ đồng) 
để hỗ trợ nhà ở cho hộ nghèo, hộ cận nghèo trên địa bàn huyện An Lão thuộc 
Chương trình mục tiêu Quác gia giảm nghèo bền vững giai đoạn 2021-2025; 

Quyết định sá 940/QĐ-UBND ngày 22/03/2024 phê duyệt danh sách hộ nghèo, hộ 
cận nghèo được hỗ trợ nhà ở trên địa bàn tỉnh Bình Định năm 2024 để làm cơ sở 
triển khai thực hiện việc hỗ trợ, cụ thể: Tổng sá hộ nghèo, hộ cận nghèo trên địa 
bàn tỉnh được hỗ trợ: 715 hộ (Trong đó: Xây dựng mới 542 hộ; cải tạo, sửa chữa 
191 hộ) với tổng kinh phí hỗ trợ: 30.975 triệu đồng (Trong đó: Xây dựng mới 

https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=11/NQ-CP&match=True&area=2&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=11/NQ-CP&match=True&area=2&lan=1
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26.200 triệu đồng; cải tạo, sửa chữa 4.775 triệu đồng); Tổng sá hộ chưa nhận hỗ 
trợ từ Chương trình mục tiêu quác gia phát triển kinh tế - xã hội vùng đồng bào 
dân tộc thiểu sá và miền núi giai đoạn 2021-2030, giai đoạn I; từ năm 2021 đến 
năm 2025: 334 hộ xây dựng mới nhà ở với tổng kinh phí hỗ trợ: 16.700 triệu đồng. 

6.2. Về triển khai thực hiện có hiệu quả Đề án <Đầu tư xây dựng ít nhất 01 
triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đái tượng thu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp 
giai đoạn 2021-2030=: Kết quả thực hiện cụ thể đã báo cáo tại Văn bản sá 
502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024); trong thời gian đến, UBND tỉnh Bình Định tiếp tục 
triển khai thực hiện các nhiệm vụ, kế hoạch đã đề ra. 

7. Về tổ chức cuộc họp, làm việc trực tiếp với từng doanh nghiệp, từng dự 
án nhất là các dự án lớn để lắng nghe các khó khăn, vướng mắc của doanh nghiệp, 
của dự án để kịp thời tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc thuộc thẩm quyền, chấm 
dứt việc đùn đẩy trách nhiệm hoặc chậm trễ giải quyết các thủ tục hành chính: 
Ngoài kết quả thực hiện đã được báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 

19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị 
quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 năm 
2024). Trong kỳ báo cáo này, địa phương đã tổ chức họp và làm việc trực tiếp với 
từng doanh nghiệp, từng dự án để tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc cho doanh 

nghiệp, cụ thể theo Phụ lục 02 đính kèm Văn bản này. 

8. Về thực hiện rà soát, trình, phê duyệt (phê duyệt điều chỉnh) quy hoạch 
chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết xây dựng để triển khai thực hiện 
các dự án nhà ở, bất động sản trên địa bàn: Kết quả chi tiết đã được báo cáo tại 
Văn bản sá 502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện 
nhiệm vụ Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 
3 năm 2023 đến tháng 01 năm 2024). Trong thời gian tới, giao Sở Xây dựng 
thường xuyên rà soát để tham mưu UBND tỉnh xem xét phê duyệt (phê duyệt điều 
chỉnh) quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết xây dựng để triển 
khai thực hiện các dự án nhà ở, bất động sản trên địa bàn tỉnh. 

9. Về điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ để tách diện tích đất thành dự án độc 
lập đái với các diện tích đất do Nhà nước quản lý nằm xen kẽ trong dự án nhà ở 
thương mại theo quy định tại khoản 13 Điều 1 Nghị định sá 148/2020/NĐ-CP; hệ 
sá k bồi thường khi thực hiện cải tạo, xây dựng lại chung cư cũ theo điều kiện cụ 
thể của địa phương quy định tại khoản 1 Điều 21 Nghị định sá 69/2021/NĐ-CP: 

9.1. Về điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ để tách diện tích đất thành dự án 
độc lập đái với các diện tích đất do Nhà nước quản lý nằm xen kẽ trong dự án nhà 
ở thương mại theo quy định tại khoản 13 Điều 1 Nghị định sá 148/2020/NĐ-CP: 

Kết quả thực hiện, UBND tỉnh đã báo cáo tại Văn bản sá 502/UBND-KT 

ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ Chính phủ giao tại 
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Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 2023 đến tháng 01 

năm 2024). Hiện nay, đang trong quá trình tổ chức triển khai thực hiện. 
9.2. Về hệ sá k bồi thường khi thực hiện cải tạo, xây dựng lại chung cư cũ 

theo điều kiện cụ thể của địa phương quy định tại khoản 1 Điều 21 Nghị định sá 
69/2021/NĐ-CP:  

Kết quả thực hiện, UBND tỉnh Bình Định đã báo cáo tại Văn bản sá 
502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 

Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024). 

10. Về theo dõi, giám sát có hiệu quả thị trường tại địa phương để kịp thời 
có biện pháp, giải pháp phù hợp nhằm ngăn chặn tình trạng thị trường <phát triển 
nóng= hoặc <đóng băng=, tình trạng tung tin đồn thổi, đầu cơ thổi giá bất động sản 
lên cao để trục lợi, mất cân đái cung - cầu và đảm bảo vận hành theo cơ chế thị 
trường: 

Kết quả thực hiện, UBND tỉnh Bình Định đã báo cáo tại Văn bản sá 
502/UBND-KT ngày 19/01/2024 về việc báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ 
Chính phủ giao tại Nghị quyết sá 33/NQ-CP ngày 11/03/2023 (Từ tháng 3 năm 
2023 đến tháng 01 năm 2024). Ngoài ra, UBND tỉnh đã ban hành Quyết định sá 
375/QĐ-XPHC ngày 29/01/2024 xử phạt vi phạm hành chính với sá tiền 
500.000.000 đồng đái với Công ty cổ phần Dịch vụ giải trí Hưng Thịnh Quy 
Nhơn, Quyết định sá 527/QĐ-UBND ngày 07/02/2024 xử phạt vi phạm hành 
chính với sá tiền 500.000.000 đồng đái với Công ty cổ phần đầu tư phát triển Bất 
động sản Đô Thành đã thực hiện hành vi vi phạm thu tiền của bên mua, bên thuê 
mua bất động sản hình thành trong tương lai vượt quá tỷ lệ phần trăm giá trị hợp 
đồng theo quy định. 

III. Khó kh�n, v°áng mÁc và ki¿n nghå: 
1. Khó khăn, vướng mắc: 

- Tại điểm a khoản 1 Điều 58 Luật Nhà ở năm 2014 quy định <Được miễn tiền 
sử dụng đất, tiền thuê đất đối với diện tích đất được Nhà nước giao hoặc cho thuê để 
đầu tư xây dựng nhà ở xã hội;=. Tuy nhiên, để được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê 
đất khi đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, phải làm các thủ tục xác định giá đất, tính tiền 
sử dụng đất, tiền thuê đất được miễn, rất mất thời gian dẫn đến tiến độ thực hiện dự 
án kéo dài. Tại điểm a khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở năm 2023 đã bỏ thủ tục thực 
hiện xác định giá đất, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được miễn, tuy nhiên 
hiện tại Luật Nhà ở năm 2023 chưa có hiệu lực nên các dự án đang triển khai 
vẫn phải thực hiện thủ tục. 

- Chưa quy định cụ thể thủ tục việc hoàn trả lại hoặc khấu trừ vào nghĩa vụ 
tài chính của chủ đầu tư dự án phải nộp cho Nhà nước, kể cả chi phí bồi thường, 
giải phóng mặt bằng (nếu có) đái với trường hợp chủ đầu tư đã nộp tiền sử dụng 
đất khi được Nhà nước giao đất hoặc đã nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
từ tổ chức, hộ gia đình, cá nhân khác mà diện tích đất đó được sử dụng để xây 
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dựng nhà ở xã hội hoặc chủ đầu tư dự án đã nộp tiền sử dụng đất đái với quỹ đất 
20% (điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP). 

- Tại khoản 3 Điều 54 Luật Nhà ở năm 2014 quy định các dự án nhà ở xã 
hội phải dành tái thiểu 20% diện tích nhà ở xã hội trong dự án để cho thuê và chủ 
đầu tư chỉ được bán sau 5 năm đưa vào sử dụng; trên thực tế có nhiều dự án không 
cho thuê được phần diện tích này dẫn đến tình trạng các căn hộ để cho thuê này để 
không, lãng phí trong khi đó chủ đầu tư không được bán dẫn đến không thu hồi 
được ván, lãng phí nguồn lực. Nội dung này Luật Nhà ở năm 2023 không còn quy 
định tỷ lệ này, nhưng chưa có quy định xử lý, chuyển tiếp đái với các dự án đã và 
đang triển khai theo quy định trước đây, gây khó khăn cho doanh nghiệp. 

- Quy định đái tượng được mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội theo Luật nhà 
ở 2014 thì phải đảm bảo điều kiện là thuộc diện không phải nộp thuế thu nhập 
thường xuyên theo quy định của pháp luật về thuế thu nhập cá nhân. Trong khi, 
Luật Thuế thu nhập cá nhân và các văn bản hướng dẫn có liên quan không quy 
định rõ việc xác định thu nhập thường xuyên theo quy định của pháp luật về thuế 
thu nhập cá nhân. Điều bất cập này Luật Nhà ở năm 2023 đã bß, chỉ quy định đảm 
bảo điều kiện về thu nhập, hiện tại dự thảo Nghị định của Chính phủ quy định về 
điều kiện thu nhập, tuy nhiên quy định này chưa có hiệu lực, các Chủ đầu tư dự án 
nhà ở xã hội và các cơ quan quản lý nhà nước đang gặp khó khăn, lúng túng đái 
với quy định nêu trên khi xét duyệt đái tượng để bán và cấp Giấy chứng nhận. 

- Đái với gói vay 120.000 tỷ đồng chưa được ưu đãi như gói hỗ trợ từ Ngân 
hàng Chính sách xã hội, lãi suất cao, thời gian ưu đãi ngắn, thủ tục để vay phức 
tạp chưa hấp dẫn các chủ dự án nhà ở (Thời gian vay ưu đãi ngắn (03 năm); lãi 
suất vay không hấp dẫn (đối với nhà đầu tư là 8%/năm, đối với người mua nhà ở 
là 7,5%/năm cao hơn được vay từ Ngân hàng Chính sách xã hội (4,8%/năm)). 

2. Kiến nghị: 

Để tháo gỡ khó khăn, vướng mắc nêu trên nhằm thúc đẩy triển khai các dự án 
nhà ở xã hội nói riêng và thị trường bất động sản nói chung, góp phần hoàn thành 
việc triển khai đề án <Đầu tư xây dựng ít nhất 1 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đái 
tượng thu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021-2030= đã được 
Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định sá 338/QĐ-TTg ngày 03/04/2023, 

UBND tỉnh kiến nghị Chính phủ một sá nội dung như sau: 

- Sớm ban hành các Nghị định hướng dẫn thực hiện Luật Nhà ở năm 2023, 
Luật kinh doanh bất động sản năm 2023 và Luật Đất đai năm 2024 để những 
vướng mắc của các Nghị định trước đây sớm được khắc phục. 

- Bộ Xây dựng nghiên cứu đề xuất Chính phủ ban hành chính sách hỗ trợ 
đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội, đặc biệt là ban hành cơ chế, chính sách riêng đủ 
hấp dẫn về đầu tư xây dựng nhà ở cho công nhân khu công nghiệp. Vì hiện tại, 
chính sách nhà ở xã hội/nhà lưu trú cho công nhân khu công nghiệp áp dụng theo 
cơ chế ưu đãi chung nhà ở xã hội. 

- Đề nghị Ngân hàng Nhà nước có giải pháp quy định đ¡n giÁn hóa thă tāc 
cho vay gói tín dụng 120.000 tỷ đồng để các nhà đầu tư, người mua nhà ở xã hội 



8 

nhanh chóng được tiếp cận, được giải ngân trong thời gian ngắn nhất; giÁm lãi 
suất và kéo dài thời gian vay gói tín dụng 120.000 tỷ. 

- Khi dự thảo Nghị định quy định Luật Nhà ở năm 2023, đề nghị có Điều 
khoÁn chuyển ti¿p theo h°áng bỏ quy đånh các dự án nhà ở xã hội phải dành tái 
thiểu 20% diện tích nhà ở xã hội trong dự án để cho thuê và chủ đầu tư chã đ°ÿc 
bán sau 5 n�m đưa vào sử dụng cho phù hợp theo Luật Nhà ở năm 2023, nhằm 
tạo điều kiện cho nhà đầu tư giải quyết quỹ nhà cho thuê tồn kho này. 

- Đề nghị Chính phủ quan tâm bá trí nguồn ván cho Ngân hàng Chính sách 

xã hội để cho vay chương trình nhà ở xã hội năm 2024.   
Kính báo cáo Văn phòng Chính phủ xem xét, tổng hợp./.  

 
Nơi nhận: 
- Như trên; 
- Bộ Xây dựng; 
- TCT của Thủ tướng Chính phủ; 

- Chủ tịch UBND tỉnh; 

- Các PCT UBND tỉnh; 

- Sở Xây dựng; 
- Ban QL KKT tỉnh; 
- CVP, PVPKT; 

- Lưu: VT, K14. 

TM. ĂY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHĂ TäCH 
PHÓ CHĂ TäCH 

 

 

 

Nguyßn Tự Công Hoàng 



 

PHĀ LĀC 01 

DỰ ÁN ĐÃ ĐƯỢC CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ NHƯNG CHƯA TRIỂN KHAI  

HOẶC CHẬM TRIỂN KHAI  

STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu t° 

Hình thức 
lựa chọn 

nhà đầu t° 

Dián 
tích 

(ha) 

Tổng vốn 
đầu t° 

(tÿ đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

K¿t quÁ thực hián 

Lý do, nguyên nhân Ch¿m 
triển 
khai 

Ch°a 
triển 
khai 

I Nhà ở xã hßi 

1 

Khu nhà ở 
xã hội thuộc 
khu vực 1, 

phường 

Đáng Đa, 
thành phá 

Quy Nhơn 

Khu vực 1, 
phường 

Đáng Đa, 
thành phá 

Quy Nhơn, 

tỉnh Bình 
Định 

Công ty TNHH 

Đầu tư xây dựng 
Phú Mỹ - Quy 

Nhơn 

Đấu thầu 
(Quyết định 

sá 

3464/QĐ-

UBND 

ngày 

19/08/2021) 

1,87 359,02 
Năm 2021 

- 2023 
X  

Dự án chưa được phê duyệt 
điều chỉnh quy hoạch chi tiết 
xây dựng tỷ lệ 1/500; vướng 
trong công tác chuyển đổi đất 
rừng sang mục đích sử dụng 
khác trên diện tích 16.200m2

. 

2 

Khu nhà ở 
xã hội phía 
Tây đường 
Trần Nhân 

Tông, 

phường 
Nhơn Phú, 
thành phá 
Quy Nhơn 

Phường 
Nhơn Phú, 
thành phá 
Quy Nhơn, 
tỉnh Bình 

Định 

Liên danh Công 

ty cổ phần Đầu 
tư và Thương 
mại Thủ Đô - 

Công ty cổ phần 
Đầu tư Nhà An 
Bình (Doanh 

nghiệp dự án: 
Công ty TNHH 

Đầu tư Tây Trần 
Nhân Tông) 

Đấu thầu 
(Quyết định 

sá 
2834/QĐ-

UBND 

ngày 

05/07/2021) 

1,41 858 
Năm 2021 

- 2025 
X  

Vướng mắc trong việc thực 
hiện công tác GPMB; quy 

hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 
1/500 bá trí cây xanh dự án 
chiếm 14,28% chưa phù hợp 
với QCVN 01:2021/BXD.  

3 

Nhà ở xã 
hội Long 

Vân 

Phường 
Trần 

Quang 

Diệu, 
thành phá 

Liên danh Công 

ty cổ phần Địa 
àc Xanh Sài 
Gòn Thuận 

Phước – Công ty 

Đấu thầu 
(Quyết định 
sá 612/QĐ-

UBND 

2,03 860,15 

Quý 

IV/2021 - 

III/2024 

X  

Vướng mắc trong việc thực 
hiện công tác GPMB vì nhà 

đầu tư chưa thực hiện tạm 
ứng phần kinh phí còn lại cho 
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STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu t° 

Hình thức 
lựa chọn 

nhà đầu t° 

Dián 
tích 

(ha) 

Tổng vốn 
đầu t° 

(tÿ đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

K¿t quÁ thực hián 

Lý do, nguyên nhân Ch¿m 
triển 
khai 

Ch°a 
triển 
khai 

Quy Nhơn cổ phần 
Licogi13 

(Doanh nghiệp 
dự án: Công ty 

TNHH Hai 

thành viên 

LICOGI13 

Thuận 

Phước) 

ngày 

28/02/2022) 

Ban Giải phóng mặt bằng tỉnh 
để thực hiện chi trả cho tổ 
chức, hộ gia đình và cá nhân 
bị ảnh hưởng do giải phóng 
mặt bằng để thực hiện dự án. 

4 

Nhà ở xã 

hội 

Ecohome 

Nhơn Bình 

Phường 

Nhơn 
Bình, 

thành phá 

Quy Nhơn 

Công ty TNHH 

Ecohome Nhơn 
Bình 

Đấu thầu 

(Quyết định 

sá 

3559/QĐ- 

UBND 

ngày 

02/10/2019) 

4,6 1.402,1 

Quý 

I/2019 - 

I/2023 

X  

Vướng mắc trong quá trình 
thẩm định điều chỉnh báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây 
dựng tại Bộ Xây dựng như: 
Quy hoạch phân khu 1/2.000 
phường Nhơn Bình và Nhơn 
Phú chưa bổ sung quy hoạch 
không gian ngầm đái với dự 
án; giai đoạn chuẩn bị đầu tư 
đã hết theo Quyết định sá 
2499/QĐ-UBND ngày 

10/07/2023 là từ Quý I/2019 - 
IV/2019. 

II Khu đô thå, dân c° 

5 
Khu đô thị 
Long Vân 2 

Phường 

Trần 

Quang 

Diệu, 

thành phá 

Quy Nhơn 

Liên danh Công 

ty CP Bất động 
sản Hano - Vid 

và Công ty CP 

Đầu tư và Phát 
triển hạ tầng 
Nam Quang 

Đấu thầu 

(Quyết định 
sá 354/QĐ-

UBND 

ngày 

27/01/2021) 

36 2.456,9 

Quý 

I/2021 - 

IV/2027 

X  
Dự án chưa phê duyệt quy 
hoạch chi tiết vì chưa tháng 
nhất được phương án. 



3 

STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu t° 

Hình thức 
lựa chọn 

nhà đầu t° 

Dián 
tích 

(ha) 

Tổng vốn 
đầu t° 

(tÿ đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

K¿t quÁ thực hián 

Lý do, nguyên nhân Ch¿m 
triển 
khai 

Ch°a 
triển 
khai 

(Doanh nghiệp 
dự án: Công ty 
TNHH Đầu tư 
Bất động sản 

Long) 

6 

Khu đô thị 
mới Nhơn 

Bình 

Phường 

Nhơn 
Bình, 

thành phá 

Quy Nhơn 

Liên danh Công 

ty cổ phần Đầu 

tư HBC Sài Gòn 
Bình Định và 

Công ty cổ phần 

May – Diêm Sài 

Gòn (Doanh 

nghiệp dự án: 

Công ty TNHH 

Đầu tư Nhơn 
Bình) 

Đấu thầu 

(Quyết định 
sá 

3227/QĐ-

UBND 

ngày 

03/08/2021) 

28,1 2.480,23 

Quý 

II/2021 - 

II/2026 

X  
Dự án chưa phê duyệt quy 
hoạch chi tiết vì chưa tháng 
nhất được phương án. 

 

 

 

 

 

 

 

 



4 

PHĀ LĀC 02 

K¾T QUÀ GIÀI QUY¾T CÁC KHÓ KH�N V¯àNG MÀC CĂA DOANH NGHIàP  

STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu 
t° 

Hình thức 
lựa chọn nhà 

đầu t° 

Dián 
tích (ha) 

Tổng 
vốn đầu 

t° (tÿ 
đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

Khó kh�n, v°áng mÁc K¿t quÁ giÁi quy¿t 

1 

Khu nhà ở 
xã hội 

thuộc khu 
vực 1, 

phường 

Đáng Đa, 
thành phá 

Quy Nhơn 

Khu vực 
1, phường 

Đáng Đa, 
thành phá 

Quy 

Nhơn, 

tỉnh Bình 
Định 

Công ty 

TNHH 

Đầu tư xây 
dựng Phú Mỹ 

- Quy 

Nhơn 

Đấu thầu 
(Quyết định 
sá 3464/QĐ-

UBND ngày 

19/08/2021) 

1,87 359,02 
Năm 2021 

- 2025 

Dự án chưa được phê 
duyệt điều chỉnh quy 
hoạch chi tiết xây dựng 
tỷ lệ 1/500; vướng trong 
công tác chuyển đổi đất 
rừng sang mục đích sử 
dụng khác trên diện tích 
16.200m

2
. 

UBND tỉnh đã có Văn bản 

sá 1762/UBND-KT ngày 

12/03/2024 chỉ đạo các cơ 
quan, đơn vị có liên quan 

theo chức năng, nhiệm vụ 

khẩn trương rà soát, giải 

quyết các khó khăn vướng 

mắc của các chủ đầu tư dự 

án. 

2 

Khu nhà ở 
xã hội phía 
Tây đường 
Trần Nhân 

Tông, 

phường 
Nhơn Phú, 
thành phá 
Quy Nhơn 

Phường 

Nhơn 
Phú, 

thành phá 
Quy 

Nhơn, 
tỉnh Bình 

Định 

Liên danh 

Công ty cổ 
phần Đầu tư 
và Thương 

mại Thủ Đô - 
Công ty cổ 

phần Đầu tư 
Nhà An Bình 

(Doanh 

nghiệp dự án: 
Công ty 

TNHH Đầu 
tư Tây Trần 
Nhân Tông) 

Đấu thầu 
(Quyết định 
sá 2834/QĐ-

UBND ngày 

05/07/2021) 

1,41 858 
Năm 2021 

- 2025 

Vướng mắc trong việc 
thực hiện công tác 
GPMB; quy hoạch chi 
tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 
bá trí cây xanh dự án 
chiếm 14,28% chưa phù 
hợp với QCVN 
01:2021/BXD.  

UBND tỉnh đã có Văn bản 

sá 1762/UBND-KT ngày 

12/03/2024 chỉ đạo các cơ 
quan, đơn vị có liên quan 

theo chức năng, nhiệm vụ 

khẩn trương rà soát, giải 

quyết các khó khăn vướng 

mắc của các chủ đầu tư dự 

án. 

3 

Nhà ở xã 
hội Long 

Vân 

Phường 
Trần 

Quang 

Diệu, 
thành phá 

Quy 

Liên danh 

Công ty cổ 
phần Địa àc 

Xanh Sài 

Gòn Thuận 
Phước – 

Đấu thầu 
(Quyết định 
sá 612/QĐ-

UBND ngày 

28/02/2022) 

2,03 860,15 

Quý 

IV/2021 - 

IV/2024 

Vướng mắc trong việc 
thực hiện công tác 
GPMB vì nhà đầu tư 
chưa thực hiện tạm ứng 
phần kinh phí còn lại cho 

UBND tỉnh đã có Văn bản 

sá 1762/UBND-KT ngày 

12/03/2024 chỉ đạo các cơ 
quan, đơn vị có liên quan 

theo chức năng, nhiệm vụ 

khẩn trương rà soát, giải 



5 

STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu 
t° 

Hình thức 
lựa chọn nhà 

đầu t° 

Dián 
tích (ha) 

Tổng 
vốn đầu 

t° (tÿ 
đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

Khó kh�n, v°áng mÁc K¿t quÁ giÁi quy¿t 

Nhơn Công ty cổ 
phần 

Licogi13 

(Doanh 

nghiệp dự án: 
Công ty 

TNHH Hai 

thành viên 

LICOGI13 

Thuận 

Phước) 

Ban Giải phóng mặt 
bằng tỉnh để thực hiện 
chi trả cho tổ chức, hộ 
gia đình và cá nhân bị 
ảnh hưởng do giải phóng 
mặt bằng để thực hiện dự 
án. 

quyết các khó khăn vướng 

mắc của các chủ đầu tư dự 

án. 

4 

Nhà ở xã 

hội 

Ecohome 

Nhơn Bình 

Phường 

Nhơn 
Bình, 

thành phá 

Quy 

Nhơn 

Công ty 

TNHH 

Ecohome 

Nhơn Bình 

Đấu thầu 

(Quyết định 

sá 3559/QĐ- 

UBND ngày 

02/10/2019) 

4,6 1.402,1 

Quý 

I/2019-

II/2025 

Vướng mắc trong quá 
trình thẩm định điều 
chỉnh báo cáo nghiên cứu 
khả thi đầu tư xây dựng 
tại Bộ Xây dựng như: 
Quy hoạch phân khu 
1/2.000 phường Nhơn 
Bình và Nhơn Phú chưa 
bổ sung quy hoạch 
không gian ngầm đái với 
dự án; giai đoạn chuẩn bị 
đầu tư đã hết theo Quyết 
định sá 2499/QĐ-UBND 

ngày 10/07/2023 là từ 
Quý I/2019 - IV/2019. 

UBND tỉnh đã có Văn bản 

sá 1762/UBND-KT ngày 

12/03/2024 chỉ đạo các cơ 
quan, đơn vị có liên quan 

theo chức năng, nhiệm vụ 

khẩn trương rà soát, giải 

quyết các khó khăn vướng 

mắc của các chủ đầu tư dự 

án. 

5 

Khu đô thị 
Long Vân 

2 

Phường 

Trần 

Quang 

Diệu, 

thành phá 

Quy 

Liên danh 

Công ty CP 

Bất động sản 
Hano - Vid 

và Công ty 

CP Đầu tư và 

Đấu thầu 

(Quyết định 
sá 354/QĐ-

UBND ngày 

27/01/2021) 

36 2.456,9 

Quý 

I/2021 - 

IV/2027 

Dự án chưa phê duyệt 
quy hoạch chi tiết vì 
chưa tháng nhất được 
phương án. 

UBND tỉnh đang xem xét 
Tờ trình sá 40/TTr-SXD 

ngày 05/03/2024 của Sở 

Xây dựng về nội dung đồ 

án quy hoạch chi tiết xây 

dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô 



6 

STT Tên dự án 

Đåa điểm 
thực hián 

dự án 

Tên Nhà đầu 
t° 

Hình thức 
lựa chọn nhà 

đầu t° 

Dián 
tích (ha) 

Tổng 
vốn đầu 

t° (tÿ 
đồng) 

Ti¿n đß 
thực hián 

Khó kh�n, v°áng mÁc K¿t quÁ giÁi quy¿t 

Nhơn Phát triển hạ 
tầng Nam 

Quang 

(Doanh 

nghiệp dự án: 

Công ty 

TNHH Đầu 
tư Bất động 
sản Long) 

thị mới Long Vân 2, 

phường Trần Quang Diệu, 

thành phá Quy Nhơn, tỉnh 

Bình Định. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


