UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 1403 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 22 thang 04 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dit phia TAy Nam ciu Long Van tai phwong Tran Quang Diéu, TP.Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cuir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sia déi, b6 sung mot
s0 Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swta doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thwc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/QD-UBND
ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mdt sé diéu ciia Quyét
dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cir cac Quyét dinh s6 585/0P-UBND ngay 26/02/2020, s6 4444/0P-
UBND ngay 18/11/2021, s6 4815/0P-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh, phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty [¢
1/2.000 Khu dé thi Long Van, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Két lugn so 335-KL/TU ngay 04/04/2024 ciia Ban Thuong vu Tinh
1y va Van ban so6 2606/UBND-KT ngay 08/04/2024 ciia UBND tinh vé viéc dé an
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddt phia Tay Nam cau Long Van, tai
phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;
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Theo dé nghi ciia So Xay dwng tai To trinh s6 95/TTr-SXD ngay 15/4/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét véi cac ndi dung chi yéu nhu
sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat phia Tdy Nam cau
Long Van.

2. Pham vi, ranh gid¢i va quy mé quy hoach:

@) Pham vi, ranh giéi khu vuc quy hoach: Khu dat quy hoach tai phuong
Tran Quang Di¢u, thanh phé Quy Nhon, cac gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap: Puong Quéc 16 1D;

- Phia Nam giap: Tram dang kiém va ddi nui;

- Phia Pong giap: Dbi nii;

- Phia T4y giap: Hanh lang thoat nudc hd Bau Lac.

b) Téng quy md dién tich quy hoach khoang: 90.268,80m’; Quy mé dan sb
khoang 2.374 nguoi.

3. Tinh chit, chirc ning va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa do 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi
Long Van, thanh pho Quy Nhon da dugc phé duyét. Quy hoach xay dung khu do6
tI}i moi hién dai vé tg”) chtrc khong gian, kién trac, canh quan; dong bd h¢ thong ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hdi vaoi khu vuc 1an can.

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach va thuc hién cac budc dau tu xdy dung
theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dat:

STT Loai dat quy hoach Dl(e ;E;Ch 1(13;01)@
1 |Pité 29.468,13 | 32,64
1 | Pdt ¢ xdy dung nha lién ké 22.189.08 | 24,58
2 | Dat xdy dung nha & xd hji 6.073,44| 6,73

Pat thwong mai, dich vu (nha hang,

IL | cita hang, siéu thi mini, vin phong) 1.188,76| 1,32
III | Pat cAy xanh 22.660,45 | 25,10
)i Pat cdy xanh cong cong 5.376,88
2 Pat cdy xanh chuyén dung 17.283,57
IV | Pit xdy dung cong trinh cdng cong 861,56 0,95
V | Pt giao thong va ha tang k¥ thuat 36.089,93 39,98

1 Pat bdi do xe tdp trung 2.684.,68
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2 Pat giao théng va ha tang khu & 33.405,25
Tong cong 90.268,83 | 100,00

5. Cac chi tiéu quy hoach - kién truc:

a) Dat ¢ xay dung nha lién ké:

- Mat d6 xay dung: 70-100%.

- Tang cao xdy dung: 4-5 tang.

- Hé sb st dung dét: 2.8-5 lan.

b) it xay dung nha ¢ xa hoi:

- Mat do xay dung: Tbi da 55%.

- Tang cao xdy dung: THi da 20 tang.

- Hé sb st dung dat: Téi da 11 1an.

¢) bat thuong mai, dich vu:

- Mat do xay dung: Tbi da 50%.

- Tang cao xdy dung: THi da 7 tang.

- Hé sb str dung dat: T6i da 3,5 lan.

d) Dét cong trinh cong cong:

- Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

- Tang cao xdy dung: THi da 03 tang.

- Hé s6 st dung dat: Toi da 1,2 lan.

- Chi gioi xay dyng: Theo ban dd chi giéi duong do, chi giéi xay dung va
hanh lang bao vé cac tuyén HTKT dinh kem.

d) bit cdy xanh:

- Mat do xay dung: THi da 5%.

- Tang cao x4y dung: 01 tang.

- Hé sb st dung dat: Téi da 0,05 lan.

Chi gioi xay dung: Theo ban dd chi gidi duong do, chi giéi xay dung va
hanh lang bao v¢é cac tuyén HTKT dinh kem.

e) Dat bai dau xe tap trung:

- Mat d6 xay dung: Téi da 10%.

- Tang cao xay dung: 01 tang.

- Hé sb st dung dét toi da: 0,05 1an.

g) Chi gioi xay dyung theo ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xay dyng va
hanh lang bao vé céac tuyén ha tang k¥ thuat theo ho so quy hoach.
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6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) San nén: San nén mit bﬁng véi cao d0 san nén tir +6,00m dén 7.11m.
Huéng dbc chinh tir Pong sang Tay. Trong d6, cao d6 san nén trung binh trong
cac 16 dat +6,00m. D6i véi cac khu vue doc chan nai phia sau céac cong trinh, khi
trién khai thuc hién dy 4n thiét ké gia cb mai taluy, bé tri hé théng chin da lan tai
nhitng khu vue nguy hiém dé dam bao an toan cho ngudi va cong trinh.

b) Hé thdng thoat nudc mua: Nudec mua duge thu va thoat theo cac tuyén
muong doc mai taluy phia Pong du an va cac tuyén cong tron bang bé tong cot
thép bd tri doc theo cac tuyén dudng dé thoat ra tuyén kénh hd Bau Lac (kénh
chinh tri) doc phia T4y cua khu vuc ldp quy hoach; bd tri cac cira thoat nude tir
mit duong ra tuyén kénh hd Bau Lac (kénh chinh tri) nham giai quyét thoat nudc
mat trong mua mua bao.

c) Hé thdng giao thong:

- Puong ndi bd vao nhéom nha & dau ndi véi Qudc 16 1D tai 1y trinh
KmI1+981 (P).

- Quy hoach céc tuyén dudng 16 gi6i tir 9m dén 21m két ndi cac khu chirc
nang.

- Bo tri cac khu vuc @6 xe phuc vu du an theo quy chuan, doi véi khu vuc
bai do xe do1 véi cong trinh nha & xa hoi s€ dugc tinh todn khi thiét ké chi tiét va
nam trong phan dién tich ctia du an nha & xa hoi da dugc phé duyét.

d) H¢ thong cap nudc:

- Ngudn cip nudc: Dau ndi véi dudng dng cap nudc DN110mm thu¢c khu
Al (khu d6 thi Long Van) ¢ phia Tay dy an va duong dng cap nudc trén tuyén
Quéc 16 1D & phia Bic dy 4n. Tong nhu cau dung nuéc sinh hoat khoang 407
m’/ngay.dém.

- Cap nudc chira chay: Duong éng cap nudc chira chay thiét ké riéng voi
duong 6ng cap nude sinh hoat. Hong ctru hoa bo tri n01 doc theo cac tuyén duong,
tuan thu theo cac quy dinh vé PCCC. Pudng 6ng cip nudc sinh hoat va phuc vu
cong tac PCCC duoc thiét ké di ngam.

d) Hé théng cap dién:

- Nguén cép dién cho khu quy hoach dau ndi véi ludi dién 22kV hién trang
¢ phia Tay du an.

- Tong nhu cau dung dién khoang 2.031 kVA. B6 tri 02 tram bién ap voi
cong suat moi tram 400kVA dit tai khu vue trung tam phuy tai ctua mdi khu phuc
vu nhu ciu st dung dién cho cac khu dat ¢, dat thuong mai, dich vy, chiéu sang
giao thong va cong vién cdy xanh (tong nhu cau 789kVA); d6i véi dién cap cho
khu nha & x4 hoi, khi trién khai thue hién lap dit tram bién ap riéng. Hé thong cap
dién va chiéu sang thiét ké di ngam.

e) Hé thong thong tin lién lac: Hé théng cung cap thong tin lién lac dugc
thiét ke di ngam; viéc dau tu xay dung do cic nha cung cap dich vu theo nhu cau
thuc té.
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g) Hé thdng thoat nudc thai va xir Iy moi truong:

- Tong luu lwong nudce thai cia khu quy hoach khoang 313m’/ngay.dém. Hé
théng thoat nude thai sinh hoat thiét ké riéng voi hé thdng thoat nude mua. Nude
thai sinh hoat dugc thu gom va tu chay vé phia Nam, ddu ndi véi tuyén cdng cho
thudc du an khu A1 (khu d6 thi Long Van) dé dua vé Nha may XLNT 2A phudng
Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon.

- Cpét thai ran sinh hoat duwoc phan loai va thu gom dua vé khu xur Iy chét
thai ran dé xu 1y theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

L. Trung tam Phat trién quy dét tinh ¢ trach nhiém phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan t6 chuc cong bd, cong khai d6 an quy hoach duoc duyét,
cam mdc gidi quy hoach ra thuc dia, giri hd so quy hoach cho S¢ Xay dung, So
Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh phd Quy Nhon va céc co quan c6 lién
quan dé luu trit, quan 1y quy hoach va thyc hién cac ndi dung cé lién quan theo
quy dinh.

2. Giao cac S6: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao thong van tai, UBND thanh phd Quy
Nhon va céac co quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu chiu trach nhiém
phéi hop, kiém tra, giam st va trién khai thuc hién quy hoach theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién néng thon,
Giao thong vén tai, Giam ddc Trung tdm Phét trién qui dat tinh, Cha tich UBND
thanh phd Quy Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
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Not nhén:| T KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ’ >

- Chit tich UBND tinh; PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh; F

- CVP, PVPKT;

-Luu: VT, K1, K14.
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