UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 1592 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 07 thang 05 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu nha & xa hi thudc khu vuc 1, phwong Pong Pa, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luat Sura doi, bo sung mot
s6 diéu ctia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh s6
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita doi, bo sung mét s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé Quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot so6 diéu cua cac nghi thuoc linh vuee quan ly nha nuoc cua Bo Xay
dung,

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0D-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu cua
Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thire hién quy hoach dé thi va quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 25/201 9/0P-
UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh so6 495/0D-TTg ngay 14/4/2015 cua Thi tuéng Chinh
phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Quy Nhon va viing
phu can déen nam 2035, tam nhin den nam 2050;



2

Can cir Quyét dinh sé 535/0D-UBND ngay 21/2/2022 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét dieu chinh quy hoach phan khu ty lé 1/2000 12 Phwong ngi thanh,
thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1500/0D-UBND ngay 22/4/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 Khu nha o xd hoi thuoc khu vuc 1,
phirong Péng Pa, thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 3464/QP-UBND ngay 19/8/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua lva chon Nha dau tw thuc hién dy an Khu nha o xa hoi
thuoc khu vuc 1, phuwong DPong Pa, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 4452/0P-UBND ngay 30/11/2023 ciia UBND tinh
phé duyét ket qua tham dinh bdo cdo danh gid tdc dong moi truong dy dn Nha o
xd hoi tai khu vuc 1 phwong Dong Pa, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Vin ban sé 1980/UBND-KT ngay 18/03/2024 ciia UBND tinh vé
viéc chu truong diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiet ty lé 1/500 Khu nha o xa hoi
thuoc khu vuc 1, phuwong Pong Pa, thanh pho Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh sé6 92/TTr-SXD ngay 12/4/2024
va thuc hién két ludn ciia Ban Cdn sur Dang UBND tinh va UBND tinh tai cuéc
hop ngay 04/5/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha
o xa hoi th}l@C khu vuc 1, phuong Pong Pa, thanh ph6 Quy Nhon, véi cac ndi
dung chu yéu nhu sau:

1. Pinh chinh thanh phan “Pat chung cu nha ¢ x4 hoi” thanh “Pat ¢ dé xay
dung nha & chung cu nha & x4 hoi” va diéu chinh cuc bo dién tich tir 7.012,8m?
thanh 7.012,3 m”. Diéu chinh hop 05 khéi cong trinh theo quy hoach dugc duyét
thanh 01 t6 hop cong trinh bao gom phan dé va phan thap (02 khéi thap chung cu)
dé tao khoi viing chac, dam bao khoang dém 6 6n dinh can thiét voi tuong taluy dé
phu hop diéu kién dia hinh va dia chat trong khu vuc.

2. PBinh chinh thanh phan “Pat nha ¢ thuong mai” thanh “Pat ¢ dé xay dung
nha & lién ké thuong mai” va diéu chinh tach diy nha ¢ lién ké thwong mai thanh
02 day nha dé phu hop quy dinh vé chiéu dai ddy nha & lién ké tai diém 2.6.6
QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xdy dung.
Di¢n tic}21 dat & dé xay dung nha ¢ lién ké thuong mai diéu chinh tir 1.692m” thanh
1.680 m”.

~ 3.Dicu chinh cyc bd dién tich dat cdy xanh tir 1.322,4m” thanh 1.167,7 m’.
Dbiéu chinh cuc bo di¢n tich dat giao thong, ha tang k¥ thuat tr 2.024,6 m? thanh
2.191,8 m’.

4. Piéu chinh tang dién tich mai taluy tir 5.130m” thanh 5.237,3m’> va diéu
chinh giam dién tich hanh lang ngin chay tir 1.150,2m” thanh 1.042,9m’.



5. Bang co cau sir dung dat sau khi diéu chinh:
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Quy hoach dugc
phé duyét tai
Omicaunss | G e
. 1500/Qb-UBND
STT Thanh phan ngay 22/4/2020
Dién tich | Ty lé Dién Ty 1€
(m’) (%) | tich (m?) | (%)
I |Phiandatdean Nhaoxahoi | 12.051,8 | 100 | 12.051,8 | 100
| |Patodéxaydyngnhagchung | 5050 | 580 | 70123 | 582
cu nha & xa hoi (*)
4 Dat xc‘zyydu:ngfong trinh chung ] ] 3.045.6
cu nha o xa hoi
Dat cay xanh, trong hoa, giao
b | thong va cac cong trinh ha tang - - 3.966,7
(**)
p |Patodexdydungnha olienke) o506 | 14 | 16800 | 139
thuong mai (***)
3 | bat cay xanh 1.322,4 11 1.167,7 9,7
4 | bat giao thong, ha tang k¥ thuat | 2.024,6 16,8 2.191,8 18,2
Phin ha ting ky thuit ngoai
11 ranh du an Nha & xa hoi 6.679,5 6.679,5
1 | Cai tao tuyén duong DS3 399,3 399,3
2 | Mii taluy 5.130,0 5.237,3
3 | Hanh lang ngan chay 1.150,2 1.042.9
Tong 18.731,3 18.731,3

(*) Céc thanh phan ciia phan dién tich dat & dé xay dung nha & chung cu
nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai kh(lén 1, Biéu 49, Ngl}i dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu hudéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013.

(**) Dat lam sén, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, giao thong,
dat xay dung cac cong trinh ha tang: thuc hién theo diém a khoan 3 Diéu 49 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii huéng dan thi hanh Lut Dat
dai ndm 2013: La dién tich dat thuoc quyén st dung chung ctia cac chi s¢ hiru cin
ho chung cu duogc chu dau tu ban giao cho cac chu sé hitu can ho tu td chirc quan
1y, st dung theo dy an dau tu.

(***) Dién tich dit & dé xay dung nha & lién ké thuong mai chiém 19,32%
tong dién tich dat ¢ dé dau tu xay dung nha & trong pham vi du 4n x4y dung nha &
xa hoi (bat ¢ dé xay dung nha ¢ chung cu nha & xa hoi + Dat & dé xay dung nha &
lién ké thuong mai).

6. Céc chi tiéu quy hoach kién trac sau khi diéu chinh:

a) Quy mo dan sd: Khoang 1.250 ngudi.



b) Nha ¢ lién ké thuong mai:

- S6 can: 18 can.

- Mat do xay dung: <90%

- Chi gidi xay dyng: Lui 2m so véi ranh gi6i phia Nam khu dat.

¢) Chung cu nha ¢ xa hoi:

- Sb cdn ho: 310 can.

- Dién tich can ho: 45,9 - 70 m2.

- Mat d6 x4y dung: Phan dé: < 45%, Phan thap: <30%.

- T?}ng cao: 12 tang + 01 tang tum va ky thuat (ting tum va k¥ thuat khong
tinh vao so tang theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021).

-Hé sb sir dung dét: 3,66 lan

- Chi gio1 xay dung: Lui 06m so voi ranh gioi khu dat & phia Bac va Nam,
i 04m so vai cac ranh gidi khu dat cac phia con lai.

7. Piéu chinh cuc bd hé théng ha tang ki thuat:

‘ gt) Dié,u chinh cao d6 san nén: Cao d6 san nén cao nhat: +7.80m, cao do san
nén thap nhat: +3.25m.

b) Piéu chinh cyc bo 16 gidi tuyén duong phia Bic ctia khu quy hoach tir 9m
(2m — 5m —2m) thanh 11m (2m — 7m — 2m).

c¢) biéu chinh tong nhu ciu st dung nudc tir 246m’/ngay.dém thanh
289m’/ngay.dém.

d) PBiéu chinh tong nhu cau sir dung dién tir 1.257 kVA thanh 1.400 kVA.

d) Thoat nudc mua: Diéu chinh cuc bod mang ludi, cu thé theo ban dd quy
hoach.

e) Thoat nudc thai: Hé théng thoat nudc thai di riéng voi hé thong thoat
nudc mua, nuoc thai duge thu gom ve hé thong xur ly nudc thai tai phia Tay khu
quy hoach truéde khi dau noi vao hé thong thoat nudce thai cua thanh pho.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. S¢ Xay dung chiu trach nhi€ém hudng dan nha dau tu thuc hién céc tha
tuc c6 lién quan dén quy hoach diéu chinh da dugc phé duyét theo quy dinh.

2. Giao céac So: Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Nong nghi¢p va Phat
trién nong thon, Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phé Quy Nhon va cac co quan,
don vi lién quan theo chirc ning, nhiém vu chiju trach nhiém huéng dan, kiém tra,
giam sat va thyc hién cac thu tuc c6 lién quan theo ding quy dinh hién hanh cua
Nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va diéu chinh,
bo sung Quyét dinh s6 1500/QD-UBND ngay 22/4/2020 cia UBND tinh.



5

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va

MBoi truong, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Ké hoach va Pau tu, Cha tich
UBND thanh phé Quy Nhon, Nha dau tu va Tha truéng cic co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély.//D(,

Y
Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU T|CH
- Chu tich UBND tinh;
- Céc PCT UBND tinh; |
- CVP, PVPKT;
- Luu: VT, K4, K14.
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