UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3481 /UBND-KSTT Binh Dinh, ngay 13 thang 05 nam 2024
V/v dé xuat mot sb giai phap hoan
thién thu tuc va ddy nhanh tién d6
thuc hién dy an dau tu kinh doanh

Kinh gtri: Bo K& hoach va Pau tu

Thuc hién Cong vin s6 3117/BKHPT-PC ngay 24 thang 4 nam 2024 cua
B6 K& hoach va Pau tu vé viéc dé xuét cac gidi phap hoan thién thu tuc va déy
nhanh tién d6 thuc hién du an dau tu kinh doanh;

Trén co s& ¥ kién tham gia dé xuat ciia S& Ké hoach va Pau tu va cac co
quan lién quan; Uy ban nhan dén tinh Binh Dinh tran trong giri két qua tham gia dé
xuat mot s6 giai phap hoan thién thu tyc va day nhanh tién d6 thyc hién dy an
dau tu kinh doanh theo Phu luc gti kém theo Cong vin nay dé Bo Ké hoach va
Pau tu nghién ciru, xem xét tong hop theo quy dinh.[._ﬂ/

le]?}'l nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; A ’

- CT, c4c PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
-S¢ KHPT;

- LDVP UBND tinh;

-TT THCB, TT PVHCC:;

- T6 CCHC caa VP UBND tinh;
-Luu: VT, K1, KSTT. /ﬂw ‘

Lam Hai Giang
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Phu luc
Pé xuit mdt sé giai phap hoan thién tha tuc
va diy nhanh tién d$ thuc hién dv an dau tw kinh doanh
(Ban hanh kém theo Céng van s6 ~ /UBND-KSTT
ngay thdng 5 nam 2024 cua Chu tich UBND tinh Binh Dinh)

1. Két qua hoan thién quy dinh vé thii tuc thwe hién dy an diu tw
kinh doanh

Hién nay, tai Binh Dinh di va dang trién khai cac thu tuc dbi voi cac du
an dau tu kinh doanh theo cac quy dinh, quy trinh, thu tuc cua Trung uong.
Dong thoi, dé day nhanh tién do trién khai cac thu tuc dau tu ddi véi du dn dau tu
kinh doanh, Uy ban nhan dén tinh Binh Pinh di ban hanh Quy ché phdi hop giai
quyét cac thil tuc hanh chinh vé dau tu, xay dung, dat dai, moi trudng va phong
chay chita chdy trén dia ban tinh Binh Dinh (ban hanh theo Quyét dinh sb
4147/QD-UBND ngay 09/11/2023), bao gdbm mét sd ndi dung chinh nhu sau:

- H¢ théng héa vé trinh ty thu tuc, thoi gian, cac buoc thuc hién va trach
nhiém ctia cac co quan, don vi, dia phuong trong viée phdi hop giai quyét hd so thi
tuc hanh chinh vé dau tu, xay dung, dat dai, moi truong va phong chay chira chay
trén dja ban tinh Binh Dinh theo quy dinh ctia phap ludt (bao gdm ca trinh tir thuc
hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bing; cong tic xac dinh gia dat cu thé).

- Quy ché ap dung ddi véi truong hop du 4n san xuét, kinh doanh thudc
truong hop chap thuan chu truong dau tu déng thoi chip thuan nha dau tu; cac
truong hop chap thuan chu truong dau tu voi hinh thirc dau gia/dau thau cé thé
ap dung/boé qua mot hodc mot vai bude trong qua trinh trién khai du 4n.

- Thoi gian giai quyét cta cac thi tuc hanh chinh da duoc rt ngan so véi
quy dinh, theo d6: thoi gian giai quyét cac thu tuc tir khi chap thuan chua truong dau
tur dén khi c6 Gidy phép xay dung dbi véi cac du an ngoai Khu kinh té, Khu cong
nghiép tir 242 ngay theo quy dinh xudng con 118 ngay; d6i véi cac dy an trong
Khu kinh té, Khu c6ng nghiép tir 145 ngay theo quy dinh xuéng con 60 ngay.

- Viéc ban hanh Quy ché nham giup nha dau tu dé dang nam bat duoc
trinh ty thuc hién cac thu tuc; thuc hién dong thoi, song song mot s6 thu tuc giap
giam s0 lan di lai ctia nha dau tu va rat ngan thoi gian giai quyét cac thu tuc.

(Giri kém theo Quyét dinh sé 4147/0D-UBND ngay 09/11/2023 ciia Uy
ban nhan dan tinh Binh Dinh ).

2. Pé xuat giai phap hoan thién thi tuc va day nhanh tién dd trién
khai thyc hién cac du 4n dau tu kinh doanh

Mot s6 kho khin, vudng méc va dé xuat giai phap hoan thién thu tuc, day
nhanh tién do tri€én khai thyc hién cac du an dau tu kinh doanh (dwoc tong hop
trong biéu mau,).



Biéu mau

Téng hop cic giai phap hoan thién thi tuc, diy nhanh tién dd thwe hién dw 4n diu tu kinh doanh

STT

Linh vuc/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khin, vieéng mic phat sinh

Pé xuit phwong 4an hoan thién

Lap quy hoach

- Quy trinh phé duyét cac dd an quy hoach thuong can
phai théng qua nhiéu cap do6 quyét dinh, tir cap dia
phuang dén cap Trung wong. Do vay, mat kha nhiéu thoi
gian 1am anh huong dén tién do thuc hién dy an.

- Trong qué trinh trién khai du an, su phan ddi tur cong
ddng hodc cac bén lién quan co6 thé dan dén viéc cham tré
trong qud trinh phé duyét hodc khién cho du 4n phai chiu
ap luc phép ly hodc xa hdi.

- Chéat luong cong tac chuan bi dﬁu tu con thap; quyét
dinh dau tu chua x4c dinh 1& nguon v6n, thoi gian thyc
hién du 4n; qué trinh xac dinh tong muc dau tu con sai
sot, thiéu chinh xé4c, phai diéu chinh nhiéu ldn voi gia tri
16n. Khi tién hanh du 4n kha ning can d6i von bi han ché,
thiéu nguon lyc tai chinh, ddc biét 1a khi thyuc hién thu tuc
thu hoi dat.

- Chu dau tu thay d6i yéu cau hodc muc tiéu cta du dn
gifta qua trinh trién khai ciing c6 thé gay ra sy cham tré
do can phai diéu chinh lai ké hoach va thiét ké.

- Su chong chéo cua hé thong phap 1y: Hé théng phap 1y
phtre tap, cac quy dinh chua 3 rang hoac thay d6i lién tuc
c6 thé gy ra sy chdm tré trong viéc thuc hién tha tuc
hanh chinh.

- Téi wu héa quy trinh hanh chinh: d4nh gia va
xem xét lai quy trinh hanh chinh hi¢n tai, loai bo
hodc tdi wu héa cac bude khong can thiét hoac lap
lai. Piéu nay c6 thé bao gdm viéc don gian hoa cac
thi tuc, giam b6t thoi gian xtr 1y hd so va cai thién
tinh minh bach va dong nhit.

- Ap dung cong nghé thong tin: st dung cong ngh¢
thong tin de tu dong hoa cac quy trinh, giam thiéu
thi tuc gidy to va ting cuong téc do xur 1y. Cac hé
thong quan 1y du an va hé thong thong tin dién tir
c6 thé gitp cai thién quan 1y thong tin va tai licu.

- Tang cuong ddo tao va hé tro: cung cap dao tao
va hd trg cho cac Doanh nghiép dé hiéu 1 cac quy
dinh va quy trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co
ché mot ctra lién thong nham ting cudng hiéu suit
lam viéc.

- Thitc ddy sw hop tdc giita cdc bén lién quan: tao
ra mot moi truong lam viéc hop tac gitta cac bén
lién quan nhu Chinh phu, dia phuong, doanh
nghiép va cong ddng dé ning cao hiéu qua xur 1y
cong viée, giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Tao diéu kién thudn loi cho dau tw: cai thién méi
truong dau tu bang cach giam bt cac rao can va
han ché phap 1y, cung cép cac chinh sach khuyén
khich va hd trg cho cac doanh nghiép dau tu.




STT

Linh vue/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh

Pé xuét phwong an hoan thién

- Thiét ldp hé thong theo doi va déanh gid dinh ky
céc dy 4n dau tu xay dung, dé dam bao rﬁng du an
tién trién theo ké hoach va dua ra bién phap sta
d6i khi can thiét.

Chip thuin chi

2 truwong diu
2.1 | Thim dinh, phé - Luat Pau tu ndm 2020 chi quy dinh thAm quyén chap Nghién ctru ban hanh co ché phan cap, phan quyén

duyét chdp thuin
chii trwong dau
tw, doi véi cdc dw
an thuoc thim
quyéen cia Uy
ban nhan dan
cdp tinh

thuan chu truong dau tu cia 03 cip (tai Piéu 30, 31, 32):
Qudc hoi, Chinh phi va UBND cép tinh. Khong c6 quy
dinh tham quyén cip huyén va khong c6 quy dinh viéc
UBND cép tinh phan cidp cho UBND cip huyén.

- Tai diém b khoan 5 Diéu 31 Nghi dinh sé 31/2021/ND-
CP cta Chinh phu quy dinh: “b) S6 Ké hoach va Pdu tw
tiép nhdn ho so d@é nghi chap thudn chi trwong dau tw doi
V6i d dn dau tw thudc tham quyén chdp thudn chii
triwong dau tw cia Uy ban nhdn dan cdp tinh ngoai khu
cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh
té; dw an dau tw dwoc thic hién dong thoi o ca trong va
ngodi khu cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao
va khu kinh té; dy an dau tw trong khu céng nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té noi chira thanh
lap Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu kinh té hodc khéng thuéc pham vi quan Iy
ciia Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu kinh 8",

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi khéng co quy dinh vé
viéc phan cép cho cdp huyén phé duyét chip thuin cha
truong dau tu.

cho cdp huyén thuc hién viéc chip thuan cha
truong dau tu dbi véi cac du an c6 quy mo nho,
dién tich dudi 5.000 m* thudc thdm quyén cia
UBND cép tinh. Déng thoi, thoi han cho giao dat,
cho thué dat d6i véi tham quyén cip huyén chap
thuan chi trwong dau tu 1a 10 nim. Trudng hop
thoi han giao dét, cho thué dat trén 10 nam thudc
tham quyén UBND cép tinh.




Quy dinh

STT | Linh vwe/thu tuc A
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh Pé xuét phwong an hoan thién

Hi¢én nay trén dia ban céc huyén, thi xa, thanh phé co
nhiéu du 4n c6 quy md nho va dién tich nho dudi 5.000
m?, phu hop véi quy hoach di dugc duyét nhung S& Ké
hoach va Pau tu phai thuc hién thim dinh va UBND cap
tinh 14 co quan phé duyét chu trwong dau tu. Viéc quy
dinh thAm quyén tham dinh, phé duyét chu truong dau tu
chi thudc cip tinh s& gay qua tai cho cac co quan cap tinh
va UBND tinh, dén dén cac du 4n s& khong dugc trién
khai kip tién do theo ké hoach dé ra cua céac dia phuong.

2.2 | Chép thugn chii | Lust Dhu tw | Hién nay, doi vi cdc du én dau tu vao cum cong nghiép | Nghién ctru ban hanh quy dinh vé viéc khong chap

trwong dau tw doi | 2020 do co quan nha nudc lam chu dau tu cum coéng nghiép | thuan chu truong dau tu dbi véi cac du an dau tu
voi cdc dw dn van thuc hién thu tuc chip thuan chu truong dau tu theo | vao cum cong nghiép pht hop véi quy hoach do co
nam trong Cum quy dinh. quan nha nuée lam chi dau tu. DAi v6i truong hop
cong nghiép do nay, Co quan dang ky dau tu cip Gidy chimg nhan
co quan nha dang ky dau tu dé thuan loi trong quan 1y, theo ddi
nwéc lam  chii du én dau tu.

diu

2.3 | Thoi han thwe | Nghi dinh s6 | - Vé thoi diém, thoi han thyc hién bao dam dy an: Tai | Quy dinh rd thoi gian ky quy dé chu dau tu thyc
hi¢n bio dim dw | 31/2021/ND- | diém a khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP | hién.

dn Cp ngdy | dugc quy dinh nhu sau: “...a) Nha dau tw thuc hién ky
26/3/2021 quy hodc nop chimg thu bao lanh cia 16 chirc tin dung vé
nghia vu ky quy sau khi duoc cdp Quyet dinh chdp thudn
chi truong dau tu dong thoi voi chap thudn nha dau tw
hodic Quyét dinh chdp thudn nha dau tw hodc Quyet dinh
phé duyét két qua trung ddu gid va trugc khi 16 chirc thuc
hién phwong dan boz thuong, hé tro, tai dinh cw di dwoc
cap c6 tham quyén phé duyét (doi voi truong hop nha
dau tw khong tam ing tién boi thuong, ho tro, tai dinh
cw) hodc trwée thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat,




STT

Linh vue/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh

Pé xuét phwong an hoan thién

cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt (doi
Voi trwong hop nha dau tw da tam vmg tién boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu hodc truong hop nha dau tw duoc lia
chon d@é thiee hién dw dn théng qua diu gia quyen s
dung dat va dwge Nha mede cho thué dat, tra tién thué
ddt hang nam);”’

Nhu vay ndi dung tai Nghi dinh chua quy dinh 1o thoi
han thyc hién bao dam du 4n ké tir khi dw én dugc chip
thudn chu truong 1a bao nhiéu ngay.

Thuc té sau khi duoc cidp Quyét dinh chip thuan chu
truong dau tu déng thoi voi chép thuan nha dau tu hoic
Quyet dinh chép thuan nha dau tu thi chi dau tu phai
trién khai cac thu tuc voi thoi gian trung binh lan luot:
thué tu van lap, trinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
(thoi gian khoang 6 thang); chuyén muc dich str dung dat
(truong hop dy an co s dung dat Ita, déat rimg khoang 6
thang); 1ap phuong an boi thuong, GPMB va thyc hién
xong boi thuong, GPMB (6 thang); Xin glay phép xay
dung (12 ngay). Pay 1a qua trinh dai mét nhiéu thoi gian
trung binh tr 1,5 nam trd 1€n maoi dén budc lap thu tuc
giao dt, cho thué dat. Diéu nay dan dén cic chi dau tu
nhén dugc thong bao ky quy nhung khoéng ndp ngay ma
de dén lic chuan bi thyc hién thi tuc giao dat mo&i ndp
tién ky quy hodc chung thu bao lanh cia t6 chic tin
dung. Nhu vay tinh cam két bao dam thuc hién dy an
bang hinh thire ky quy sé giam tac dung.

Luwa chon nha
dau tu




STT

Linh vue/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh

Pé xuét phwong an hoan thién

3.1

Nghi  dinh
31/2021/Nb-
Cp ngay
26/3/2021

- Tai khoan 5 Piéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh “Can cir Quyét
dinh chdp thudn chii truong dau tw cua di dn theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau tw, S¢ Ké hoach va Pdu tw
phéi hop véi cdc co quan c6 lién quan xdic dinh yéu cdu
so b vée nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu, bdo cdo
Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét trede khi cong bé
danh muc du én. Déi vo’l dy dn thuc hién tai khu kinh té,
Ban quan ly khu kinh té 16 chirc xdc dinh, phé duyét yéu
cau so b vé nang lic, kinh nghlem ciia nha dau tw truéce
khi cong bé danh muc du dn”.

Nhu véy, theo quy dinh néu trén thi khong c6 quy dinh Ve
viéc phan cap cho cap huyén phé duyét yéu cau so bo ve
nang lyc, kinh nghiém ciia nha dau tu dang ky thuc hién
duy an.

Hién nay trén dia ban cdc huyén, thi xa, thanh phé co
nhiéu du 4n ¢6 quy mé va dién tich nho dudi 5.000 m*
nhung can lya chon nha dau tu theo quy dinh. Viéc quy
dinh thAm quyén xac dinh va phé duyét yéu cau so bd
ning lyc kinh nghiém thudc cp tinh s& gay qué tai cho
céc co quan cap tinh va UBND tinh, dan dén cac du 4n s&
khong duoc trién khai kip tién do theo ké hoach dé ra cua
cac dia phuong.

Nghién ctru ban hanh co ché phan cip, phan quyén
cho cap huyén thuc hién viéc xac dinh, phé duyét
yéu cau so bd vé nang lyc, kinh nghiém cua nha
dau tu dbi véi cac du an thudc tham quyén cua
UBND cép tinh.

3.2

Thim dinh nhu
cau sw dung dat

Luat Dat dai
2013

Cin ct quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dau tu
2020 thi ndi dung danh gia vé nhu cau str dung dat dugc
thuc hién tai giai doan tham dinh dé nghi chép thuan chu
truong dau tu.

Tuy nhién, khi t6 chiic 1ay y kién tham dinh vé noi dung

Ban hanh quy dinh cu thé vé dinh muc st dung dat
do1 véi céc loai cong trinh.
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Linh vue/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh

Pé xuét phwong an hoan thién

nay thi co quan quan ly dat dai gap vuong mic, kho khin
trong thdm dinh nhu cau sir dung dit vi phép luét dat dai
chua c6 quy dinh dinh muc st dung dét (101 véi cac loai
cong trinh. Do vay, viéc thdm dinh nhu ciu st dung dat
duoc thuc hién tai giai doan 1dp quy hoach ty 1€ 1/500.

3.3

Moi goi diu tw
cdc dw dn tai dia
ban kinh té - xa
hoi kho khan
hodc dac biét kho
khdan

Theo quy dinh d6i v6i céc dy dn thuong mai, dich vu
duoc thuc hién tai dia ban co diéu kién kinh té - xd hoi
kho khan hoic dic biét kho khian van phai thyc hién luya
chon nha dau tu ¢ st dung dit. Piéu nay giy kho khin
cho dia phuong trong viéc moi goi, thu hut dau tu dé phat
trién kinh té - x4 hdi cho cac dia phuong ngheo.

Can c6 co ché, chinh sach hd trg trong viéc moi
go1 cac nha dau tu ddi vai cac du an thude dia ban
c6 diéu kién kinh té - xd hoi khé khan hodc dic
biét kho khan.

34

Truwong hop hai
nha diu tw ciing
dang ky tai mot
dia diém

Nghi dinh s6
31/2021/Nb-
Cp ngay
26/3/2021

Khoan 7 Biéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP quy dinh:
“Truong hop cd tir hai nha dau tu tré 1én ciing ndp ho so
hop 1é d@é nghi thiee hién dy an ddu t tqi mot dia diém thi
chon dp dung phdp luat vé dau thau dé t6 chirc lira chon
nha dau tw trong s6 nhitng nha dau tw da ndp hé so hop

B2l

le”.

Tuy nhién, hién nay phdp luat vé d4u thau va nghi dinh
hudng dan chua quy dinh cy thé quy trinh lya chon nha
dau tu gitra cac nha dau tu ndp ho so hop 1é.

Dbi véi truong hop lwa chon duge nha dau tu theo hinh
thirc trén nhung du 4n khong thudc danh muc du an can
thu hoi dat dugc duyét theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai (vi du nhu cac du an c6 tinh chat hdn hop nhu nha 0,
khu thwong mai... va ha ting k§ thut) thi ¢6 cin bd sung
vao danh muc du 4n cén thu hdi dit do Hoi déng nhan
dan cip tinh chép thuan theo Diéu 62 Luat Dat dai 2013
hay khong?. Néu khong thudc trudng hop Hoi dong nhén

Pé nghi c6 hudng dan cu thé ddi véi truong hop
nay.




STT | Linh vuc/thi tuc S:ny(f;‘;ﬂ Khé khin, vuéng méc phét sinh P2 xut phwong 4n hoan thién
d@n tiph chép thuén, bo sung vao danh muc du an can thu
hc“)i dat, kinh dé xuat B K& hoach va Pau tu cho y kién
v€ phuong thirc thuc hién thoa thuan GPMB.

3.5 | Quy trinh té chirc D4i voi cdc dy dn thudc truong hop 6 chire du thiu lya | Ban hanh Nghi dinh huéng dan vé quy trinh t6
lwa chon nha dau chon nha dau tu, quy dinh cua phéE luat hién hanh da c6 | chure dau gid quyén st dung dat dé thyc hién du én
tu theo hinh thirc cic Nghi dinh, Thong tu hudéng dan cu thé. Tuy nhién, | dau tu kinh doanh.
dau gia quyén sw doi voi céc du an dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién
dung dat du an chua duogc ban hanh quy dinh cu thé dé cac dia

phuong thuén loi trong vi¢e trién khai thuc hién.
4 | Phé duyét du 4n Khong c¢6 kho khan, vudng mic.
5 Tha.llh lap doanh Khong c6 kho khan, vudng méc.
nghiép
Thu tuc dat dai
bao gom  giai
6 | phong mat bang,
giao dat cho thué
dat...
6.1 | Di doi tai sin cia Hién nay, trong chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh | Xem xét thoi gian ddi v6i du an dau tu kinh doanh

cdc t6 chirc bj
anh hwong boi
giai phong mat
bing

cu chu yéu quy dinh vé noi dung boi thuong, hd tro va tai
dinh cu ddi voi ho gia dinh, cd nhan. Tuy nhién Ve boi
thuong, giai phong mat bang t6 chirc thi c6 mot sd noi
dung vé bdi thuong, hd trg va di doi chua dugc quy dinh
18. Cu thé: thoi gian di doi tai san va ban giao mit bang
ddi voi t6 chirc khi nha nudc thu hdi dat.

Dong thoi, t6 chirc bi thu hoi dat, bi anh hudng tai san ma
phai di doi tai san (bao gdm hé théng may moc, diy
chuyén san xuit) dbi v6i cac tai san nay khong c6 trong

cho doanh nghiép bi giai phong mat bang, bao
gom: lap thu tuc dau tu, dat dai, xdy dung co so
moi va cac thu tuc theo quy dinh c6 lién quan; tu
d6 xem xét quy dinh vé thoi gian thuc hién di doi
td chire dé ¢6 co sé thue hién.
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Linh vue/thu tuc

Quy dinh
lién quan

Khé khiin, viréng mic phat sinh

Pé xuét phwong an hoan thién

don gia boi thuong cua UBND tinh quy dinh, do d6 phai
thué don vi tu van c6 chic nang 1ap va gui co quan
chuyén mén tham dinh dé théng qua Hoi dong bodi
thuong GPMB trinh UBND tinh phé duyét. Mit khac, dé
xac dinh cy ly di chuyén dbi véi cac tai san néu trén phai
xac dinh duogc noi xay dung co s6 mdi, do vay anh hudng
té1 thoi gian thuc hién cia dy an.




