UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: /2024/QP-UBND Binh Dink,ngay thang  ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh khung gi4 thué nha & xi hdi dwge dau tw xdy dung khong bang von
dau tu cong, nguon tai chinh cong doan trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt To chite Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludat Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

~_Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Luat sira d6i, bo sung mot

80 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s [2024/ND-CP ngay  thang  nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh sé  12024/ND-CP ngdy thang  ndm 2024 ciia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir Thong tw so [2024/TT-BXD ngdy ~ thdng  nam 2024 ciia B9
Xdy dung Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o,

Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Xay dung tai To trinh sé  [TTr-SXD ngay
thang nam 2024.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quyet dinh nay quy dinh khung gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay
dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan trén dia ban tinh
Binh Dinh.



b) Dy an dau tu x@y dyng nha luu trd céng nhan trong khu cong
nghiép khong thudc pham vi diéu chinh cua Quyét dinh nay.

2. béi tuong ap dung

a) Té chire, ho gia dinh, c& nhan dau tu xay dung nha & xa hoi dé ban, cho
thué mua, cho thué trén dia ban tinh Binh Dinh.

b) Bdi tuong duge hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xi hoi theo quy dinh
Luat Nha & trén dia ban tinh Binh DPinh.

c¢) Céac co quan quan ly nha nudce, cac td chuc, ca nhan ¢o6 lién quan dén linh
vuc phat trién va quan 1y nha & xa hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Khung gia thué nha & xa hoi
Pon vi tinh: Pong/m? san sir dung/thdng

Stt Loai nha Gia toi thiéu | Gia tdi da
1 [Nha & lién ké 27.007 41.344
Nha ¢ chung cu < 10 tang 72.730 96.723
3 INha ¢ chung cu > 10 tang va < 24 tang 101.260 125.709

Picu 3. Nguyén tic ap dung

1. Gia thué nha & xa hoi quy dinh tai Piéu 2 cua Quyét dinh nay duoc xac
dinh theo Suat von dau tu xay dung cong trinh nha & xa hoi la nha ¢ lién ké thép
tang, nha & x4 hoi dang chung cu (khong c6 ting ham) quy dinh tai Quyet dinh so
510/Qb-UBND ngay 19/5/2023 cua Bo Xay dung v€ cong bd Suat von dau tu xay
dung cong trinh va gia xay dyng tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2022 da
dugc diéu chinh, quy doi theo chi s6 gia xay dung tai thoi diém ban hanh Quyét
dinh nay.

2. Gi4 thué nha ¢ xa hoi 1a nha & 1ién ké thap ting chwa bao gém chi phi thiét
bi; chi phi du phong; chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; 13i vay trong thoi
gian thuc hién dau tu xay dung (d6i véi cdc dy dn c6 sir dung von vay); chi phi co
tinh chat riéng biét theo timg du an (danh gid tac dong moi truong va xu ly cdc tdc
dong ciia dw dn dén méi truong; dang kiém chat lwong quoc le quan trdc bzen
dang cong trinh; chi phi kiém dinh chat lwong cong trinh; gia cé ddc biét vé nén
mong cong trinh; chi phi thué tw van nudéc ngodi; chi phi cé tinh chat riéng khac).

3. Gia thué nha ¢ xa hoi la nha chung cu chua bao gom chi phi du phong; chi
phi bbdi thuong, hd trg va tai dinh cu; Ial vay trong thoi gian thyc hién dau tu xay
dung (doi véi cdc dir dn 6 sir dung von vay) chi ph1 c6 tinh chét rleng biét theo
tung du an (danh gid tdac dong moi truong va xu Iy cdc tac dong cua du dn dén méi
truong; dang kiém chadt lwong quoc té, _quan trdac blen dang cong trinh, chi phi
kiém dinh chdt lwong cong trinh; gia cé ddc biét vé nén mong cong trinh; chi phi



c6 tinh chat riéng khac); chi phi xay dung cong trinh ha tang k§ thuat va chi phi
cho phan ngoai thit bén ngoai cong trinh; hé thong k¥ thuat tién tién nhu hé théng
diéu hoa khong khi trung tdm, thong gio, hé théng phong chay va chita chay tu
dong, hé thong BMS,..

4. Gia cho thué trong khung gia quy dinh tai Piéu 2 cua Quyét dinh nay da
bao gdm chi phi bao tri, thué gia tri gia ting; khong bao gdm kinh phi mua bao
hiém chay, nd, kinh phi bao tri, chi phi trong giit xe, chi phi sir dung nhién liéu,
nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban
quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung riéng cua
chu s¢ hitu, nguoi st dung nha.

5. Gia thué nha & xa hoi quy dinh tai Didu 2 cua Quyét dinh nay dé chu dau
tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thoa thuan vai bén thué.

6. P6i v6i nha ¢ x4 hoi do c4 nhan tu dau tu xay dyung thi gia thué nha ¢ phai
bao dam phu hop vadi khung gia theo Quyét dinh nay.

Pi¢u 4. Trach nhiém ciia cic co quan, to chirc

1. S¢ Xay dung

Chu tri, phdi hop véi So Tai chinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh
phd, cac co quan, don vi ¢ lién quan t6 chure trién khai thyc hién Quyet dinh nay;
theo doi kiém tra, tong hop tinh hinh thuc te dé kip thoi xem xét, trinh Uy ban nhan
dan tinh diéu chinh, stra doi, bd sung khi can thiét. Thuc ‘hién cong tac tham dinh
gia thué nha & xa hoi duoc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai
chinh céng doan trén dia ban tinh Binh Pinh phu hop voi khung gia theo Quyét
dinh nay.

2. Ban Quan 1y Khu kinh té

‘ T6 chirc pho bién cong khai rong rii cac chinh sach kl}uyén khich va vu dai
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trong dia gioi, khu vuc thugc tham quyén quan ly.
3. S& Tai chinh
Chu tri, phodi hop voi cac don vi lién quan hudng dan cac chinh sach vé tai
chinh theo quy dinh do6i voi viéc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh;
ph01 hop tham dinh gia thué nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung khong bang von

dau tu cong, nguon tai chinh cong doan trén dia ban tinh Binh Dinh phu hop véi
khung gia theo Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh ph

Béo cdo cac vudng méc, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan 1y nha & xa
hoi tai dia phuong gui vé So Xay dung tong hop d€ bao cao Uy ban nhén dan tinh
diéu chinh b6 sung cho phu hop. T6 chirc thong tin, tuyén truyén cho to chirc, ca



nhan trén dia ban biét vé quy dinh ctia Nha nudc doi véi viéc dau tu xay dung,
quan ly, str dung nha xa hoi theo quy dinh.

5. Chu dau tu du 4n nha & x4 hoi

Chiu trach nhi€ém cho thué ding dbi twong dugc hudéng chinh sach hd tro vé
nha & xa hoi theo quy dinh Luat Nha ¢&.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ..... thang ...... nam 202....

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Bau tu, Tai chinh; Truong ban Ban Quan ly
khu kinh t€ tinh; Thu truéng cég s&, ban, pgénh lién quan; Chu tich Uy ban nhan
dan cac huyén, thi )551, thanh pho6 va cac t6 chtic, cd nhan c6 li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
el <. it TicH
_ Cuc KTVBQPPL — B§ Tu phép; PHO CHU TICH

- TTTU, TTHDND tinh; UBMTTQVN tinh;
- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- S6 Tu phap;

- LD+CV VP UBND tinh;

-TTTH-CB;

- Luu: VT, K14.

Nguyén Ty Cong Hoang



