UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2202QD-UBND Binh Dinh, ngay 22 thing 06 ndm 2024
QUYET PINH

Chip thuin chii truong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc 'Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Can cir
Ludt Sva doz bé sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chike
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can ci Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B9 truong B Ké
hoach va Dau tu vé vi¢c quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan den hoat dong
dau tu tai Viét Nam, ddu tw cua Viét Nam ra nwdc ngoai va xuc tién dau tu;

Can cic Quyét dinh so 321/QD-UBND ngdy 25/01/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén su dung dat, thué dat nam 2024 doi voi cac
quy dat do tinh quan ly;

Xét Bdo cdo tham dinh cia S¢ Ké hoach va Pau tuw tai Bdo cdo sé 338/BC-
SKHDT ngay 18/6/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du an Khu do thi phia Tay Nam cau
Long Van tai phuong Tran Quang Di¢u, thanh phd Quy Nhon, véi cac ndi dung
sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tuw: Lua chon nha dau tu thuc hién du an
theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

2. Tén du an: Khu d6 thi phia TAy Nam cau Long Van tai phuong Tran
Quang Diéu, thanh ph6 Quy Nhon.

3. Muc tiéu

- G6p phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Binh Dinh
giai doan 2020 - 2035 da dugc UBND tinh Binh DPinh phé duy¢t tai Quyét dinh s6
75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019, cac chi ti€u trong Ké hoach phat trién nha &
tinh Binh Pinh giai doan 2020 - 2025 da dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai
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cac Quyét dinh s6 1411/QD-UBND ngay 19/04/2021, Quyét dinh sd 3410/QP-
UBND ngay 20/10/2022, Quyét dinh s6 3211/QD-UBND ngay 28/08/2023.

- Cy thé héa d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat phia Tay
Nam cau Long Van tai phuong Tran Quang Di¢u, thanh phd Quy Nhon dugc
UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh s6 1403/QD-UBND ngay 22/4/2024.

- Hinh thanh mét khu d6 thi hién dai vé khong gian, kién trac, canh quan
gé)m cac cong trinh: nha ¢ (lién ké, nha ¢ xa ho1); cong trinh thuwong mai, dich vu;
cong trinh cong cong va cac cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach duoc
duyét phuc vu nhu cau séng, sinh hoat cho ngudi dan, hudng té1 muc ti€éu phat
trién khu d6 thi hién dai, bén vimg hai hoa véi canh quan tu nhién, dong thoi tao
strc hut hap din cho thanh phé Quy Nhon.

4. Quy mo
4.1. Dién tich sir dung dat: 90.268,8 m>. Co cu st dung dat nhu sau:

Bang co ciu quy hoach sir dung dat
TT [Loai dat quy hoach Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
I [Pité 29.468,13 32,64
1 |Pdt ¢ xdy dung nha lién ké 22.189,08 24,58
2 |Pdt xdy dung nha ¢ xd hoi 6.073,44 6,73
IT |Pat thwong mai, dich vu 1.188,76 1,32
III |Pit cAy xanh 22.660,45 25,10
1 [Pat cAy xanh cong cong 5.376,88
2 |Pat cay xanh chuyén dyung 17.283,57
IV |Pit xdy dung cong trinh cong cong 861,56 0,95
V [Pt giao thong va ha ting ky thuit 36.089,93 39,98
1 |Pdt bai do xe tdp trung 2.684,68
2 |Pat giao théng va ha tang khu ¢ 33.405,25
Tong 90.268,83 100,00

4.2. Quy mé dan sdé: Khoang 2.374 ngudi, trong d6: Quy mé dan sé du
kién dat nha ¢ lién ke 1a 776 nguoi, dat nha ¢ xa hdi 1a 1.598 nguoi.

4.3. Quy mé xay dung: Quy md, kién tric xdy dung dy kién ciia dy 4n, cu
thé nhu sau:

Quy mod, kién trac xay dung du an theo phuwong 4n Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 da duoc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1403/QDb-UBND ngay 22/4/2024:

a) Pat o xay dung nha lién ké:

- Mat d6 xay dung: 70-100%.

- Tang cao xay dung: 4-5 tang.

- Hé sb sur dung dat: 2,8-5 lan.

- Dién tich dat xay dung nha ¢: 22.189,08m’;
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- Dién tich x4y dyng nha &: 19.328,33m?;
- Dién tich san x4y dung nha &: 91.283,01m>;
- Loai nha &: Nha & lién ké;
-S4 lugng nha 6: 194 can;
- Quy m6 dan sb khoang: 776 nguoi.

(Pat ¢ xay dung nha lién ké: c6 tang cao xay dung; mat d6 xay dung, chi
gidi xdy dung, hé s6 sir dung dat cu thé chi tiét timg thtra dat; thong nhat chiéu cao
tang theo ting 16, timg diy dat & dugc thé hién cu thé theo ban dd Quy hoach tong
mit bang str dung dat va cac ban dd T6 chirc khong gian kién tric canh quan, Quy
dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét; dam
bao theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach xdy dung ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 cua B Xay dung).

b) Pat xay dung nha ¢ xa hoi:

- Mat d6 xay dung: Tbi da 55%.

- Tang cao xay dung: THi da 20 tang.

- Hé sb st dung dat: Tbi da 11 1an.

c) bat thuong mai, dich vu:

- Mat d6 xay dung: Tbi da 50%.

- Tang cao x4y dung: THi da 7 ting.

- Hé sb str dung dat: Téi da 3,5 lan.

d) Bt cong trinh cong cong:

- Mat d6 xay dung: Tbi da 40%.

- Tang cao xay dung: THi da 03 tang.

- Hé s6 sir dung dat: Tdi da 1,2 lan.

- Chi gidi xay dun’g: Theo ban do chi giéi duong do, chi giéi xay dung va
hanh lang bao v¢ cac tuyén HTKT dinh kem.

d) bét cay xanh:

- Mat do xay dung: Tbi da 5%.

- Tang cao xay dung: 01 tang.

- Hé s sur dung dat: Téi da 0,05 lan.

Chi gidi xay dl_mg’: Theo ban d6 chi gidi dudong do, chi giéi xay dung va
hanh lang bao v¢é cac tuyén HTKT dinh kem.

e) Dat bai dau xe tap trung:

- Mat d6 xay dung: Téi da 10%.



- Tang cao xdy dung: 01 tang.
- Hé sb sur dung dat toi da: 0,05 1an.

g) Chi giéi xay dung theo ban dd chi giéi duong do, chi gidi xay dung va
hanh lang bao vé céac tuyén ha tang k¥ thuat theo ho so quy hoach.

4.4. So bd co cau, hinh thirc kinh doanh sian pham va viéc danh quy dat
phat trién nha ¢ xa hgi:

4.4.1 So b co ciu sin pham va hinh thirc kinh doanh san phim

a) Nha & lién ké

- Téng dién tich dat xay dung 1a 22.189,08 m® (nha dau tu phai xay thod va
hoan thi€n mat ngoai theo quy hoach, ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh).

- Hinh thtic kinh doanh san pham: Bén, cho thué, cho thué mua theo thuong
mai.

b) Nha & xa hoi: Tong dién tich dat xdy dung 6.073,44 m*. Nha dau tu cé
trach nhiém dau tu hoan thanh ha tang k¥ thuat ctua khu dat theo quy hoach xiy
dung ty 18 1/500, hd so thiét ké xdy dung va tién do duoc phé duyét va ban giao
khu dat nay cho Nha nuéc dé t6 chirc lua chon Nha dau tu thuc hién du 4n theo
quy dinh cta phép luat hién hanh.

c) bat thuong mai, dich vu: hoat déng du lich, kinh doanh van phong véi
dién tich dat xdy dung 12 1.188,76 m”. Nha dau tu xdy dung theo quy hoach, hd so
thiét ké dugc tham dinh, phé duy¢t theo quy dinh.

- Hinh thtc kinh doanh san phém: cho thué, kinh doanh mat b:?lng van
phong, nha hang, siéu thi, khu vui choi gidi tri...c4c tién ich dich vy thuong mai
vé hoat dong du lich va kinh doanh van phong.

d) Cong trinh ha tﬁng xa hoi:

- Pit xady dung cong trinh cong cong (xay dung nha sinh hoat khu phé) khu
dat ky hi¢u: DSH vai dién tich 861,56 m’;

- Pét ciy xanh bao gom: D4t cAy xanh cong cong va dat cdy xanh chuyén
dung véi tong dién tich 22.660,45 m®,

Tong dién tich dat xdy dung ha ting xa hoi 23.522,01 m’. Nha dau tu c6
trach nhiém dau tu hoan chinh xay dung nha sinh hoat khu phé va dat cdy xanh,
d6ng bo theo quy hoach xdy dung ty 18 1/500, thiét ké xay dung va tién do, noi
dung du 4n duoc phé duyét; sau khi hoan thanh Nha dau tu c¢6 trach nhiém ban
giao cho co quan nha nudc c6 tham quyén quan ly theo quy dinh.

d) Cong trinh ha tang ky thuat: H¢ thong duong giao thong; hé thong thodt
nudc mua, thoat nudc thai; hé théng cap dién, thong tin lién lac, cap nudc, ciu
hoa, bii dau xe..: Nha dau tu ¢6 trach nhiém xady dung hoan chinh, dong bo theo
quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké x4y dung va tién d6, ndi dung dy 4n dugc
phé duyét; sau khi hoan thanh Nha dau tu c6 trach nhiém ty ban giao cho co quan
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nha nudc c6 tham quyén quan 1y theo quy dinh.
4.4.2. Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/NDb-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pht vé phat trlen va quan 1y nha & xa hoi duoc stra doi, bd
sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh
phu, quy dinh “1. Trudng hop du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thi
c6 quy md sur dung dAt tir 2 ha trd 18n tai cdc d6 thi loai dic biét va loai I hodc tir 5
ha tr¢ 1€n tai cdc do thi loai II va loai III phai danh 20% téng dién tich dat & trong
cdc dd 4n quy hoach chi tiét dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét, di dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuét danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi”. Theo Quyét dinh
s6 1403/QD-UBND ngay 22/04/2024 cta UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé
duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dét phia Tdy Nam cau
Long Van tai phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon c¢6 b tri quy dat
6.073,44m* dé xay dung nha & xa hoi.

4.5. So bé phwong an dau tw xay dung, quan 1y ha tang dé thi trong va
ngoai pham vi du an:

4.5.1. Vé so b phuong dn dau tw xdy dung: Pau tu xay dung mot khu do
thi hoan chinh, ddm bao dong bo vé nha ¢ véi hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi theo quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké xdy dung va tién d6, ndi dung
du 4n duoc phé duyét, dam bao két nbi v6i cong trinh ha ting k¥ thuat ngoai hang
rao dy 4n va cong trinh ha tang k¥ thuat ciia Nha nude di qua khu vuc ctia dy dn,
cu thé:

a) Nha ¢ lién ké: (ky hiéu LK) bao gdm 22 & quy hoach ky hiéu LK—
A1+LK-A3; LK-B1+LK-B4; LK-C1+LK—C3; LK-D1+LK-D7; LK-E1+LK-
E3; LK-F1+LK-F2 véi tong dién tich dat xay dung 1a 22.189,08m”. Nha dau tu
phai xdy thd va hoan thién mit ngoai theo quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké
xay dung va tién do, ndi dung dy an dugc phé duyét.

b) Nha ¢ xd hoi: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu hoan thanh ha tang k§
thuat ctia khu dat theo quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké x4y dung va tién
d6, ndi dung du 4n dugc phé duyét, ban giao khu dat xdy dung nha ¢ xd hoi cho
Nha nuéde dé t6 chic lya chon Nha dau tu thyuc hién dy 4n theo quy dinh cua phéap
luat hién hanh.

c) bat thuong mai, dich vu: hoat dong du lich, kinh doanh van phong voi
dién tich dat xdy dung 12 1.188,76m’. Nha dau tu xdy dung theo quy hoach xiy
dung ty 1¢ 1/500, thiét ké xay dyng va tién dg, ndi dung du an duogc phé duyét.

d) Cong trinh ha tang xa hoi: Nha dau tu to chic dau tu xay dung cic cong
trinh ha t?mg xa hdi (xay dung khu sinh hoat khu phé va xay dung dat cay xanh)
theo quy hoach xay dyng ty 18 1/500, thiét ké x4y dung va tién do, ndi dung du 4n
dugc phé duyét; sau khi xay dung xong ban giao cho Nha nudc quan 1y, khai thac
theo quy dinh.

d) Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu xdy dung céc cong trinh ha tang k§
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thuat (hé théng dudng giao thong; hé théng thodt nudc mua, thodt nude thai; hé
théng cép dién, thong tin lién lac, cép nudc, cuu hoa, bai dau xe...) tuan tha theo
quy hoach xdy dung ty 18 1/500, thiét ké xay dung va tién do, ndi dung dy 4n duoc
phé duyét; tuan thil cdc quy chuan, tiéu chuan c6 lién quan va dugc cu thé trong
qua trinh trién khai thuc hién du an.

4.5.2. Vé quan Iy ha ting db thi trong va ngoai pham vi d 4n

- V& so bo phan ha tang do thi ma nha dau tu git lai dé dau tu kinh doanh,
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu ¢ trach nhiém ban giao hodc dé xuat ban giao
cho chinh quyén dia phuwong: dat xdy dung cong trinh coéng cong (xdy dung nha
sinh hoat khu phé va dit cdy xanh); cdc cong trinh ha ting k¥ thuat (hé thng
duong giao thong; hé thong thodt nudc mua, thodt nude thai; hé thdng cip dién,
thong tin lién lac, cip nude, ciru hoa, bai dau xe...). Nha dau tu c6 trach nhiém
xay dung hoan chinh, déng bd theo quy hoach xay dung ty 18 1/500, thiét ké xay
dung va tién d9, ndi dung dy 4n duoc phé duyét; sau khi hoan thanh Nha dau tu
¢6 trach nhiém ban giao cho co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y theo quy
dinh; bén tiép nhan ban giao 1a UBND thanh phé Quy Nhon.

- V& quan ly hoat dong xay dung; quan 1y trat ty xay dung trong pham vi
du 4n; cung cap cdc dich vu do6 thi: Thuc hién theo quy dinh cua phdp luat xay
dung hién hanh va quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

- V& thoi diém ban giao: Sau khi hoan thanh theo tién d6 du dn duoc phé
duyét.

- Viéc quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi du 4n duogc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023
cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt s6 di€u cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc
quan ly nha nudc cua BO Xay dung va cac van ban phap luat khac co lién quan;
Nha dau tu/chu dau tu c6 tradch nhiém dé xuat trong budc 1ap bdo cdo nghién clru
kha thi dau tu xay dung theo quy dinh.

5. Di¢n tich dat: 90.268,8m”.

6. So' b vé chi phi thue hién dy 4n (m1): 910.504.000.000 dong.

7. Thoi han hoat dong ciia dw dn: Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thu€; thoil han giao dat,
cho thué dat cho chu dau tu 1a 50 ndm; nguoi mua nha & lién ké gan lién véi quyén
st dung dat dugc str dung dat 6n dinh lau dai.

8. Pia diém thuc hién dw an: phuong Trin Quang Diéu, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

9. Tién d9 thwe hién dy an: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gid quyén st dung dat. Truong hop nha dau tu cham trién khai
hodc khong hoan thanh dy én theo tién do néu trén thi s€ bi xtr 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Nha dau tu phai thuc hién tuan tha theo quy dinh Luat dat dai, Luat kinh
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doanh bat dong san va phép luat khéc lién quan.

10. Uu dai, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

11. Céc diéu kién khac

Vé dau ndi ha ting giao thong v6i Qudc 16 1D: Dy 4n Khu dat phia Ty Nam
cau Long Vén tai phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon c¢é dau néi vao
tuyén QL.1D tai 1y trinh Km1+981 (P) (trong khu vuc ndi thanh); vi tri nay chua
dugc UBND tinh phé duyét diém déu ndi vao tuyén QL.1D. Luu ¥, viéc ddu ndi
duong nhanh vao tuyén QL.1D phai dam bao day du cdc nguyén tic ddu ndi va yéu
cau dau ndi vao quéc 16 theo cdc quy dinh tai Diéu 20 Thong tu s6 50/2015/TT-
BGTVT ngay 23/9/2015 ctia Bo GTVT duoc sira doi, bo sung tai khoan 3 Diéu 1
Thong tu s6 39/2021/TT-BGTVT ngay 31/12/2021 ciia Bo GTVT.

Vé cdc noi dung khéc: Viéc dau tu xay dung du 4n Khu dat phia Tay Nam
cau Long Van tai phuong Tran Quang Di¢u, thanh phd Quy Nhon s€ phat sinh nhu
cau dd xe 1on tai khu vuc; do vay, yéu cau chii dau tu dy 4n nghién ctru ¢ phuong
4n bo tri cdc hang muc bai dd xe c6 dién tich ddp trng nhu cau dd xe cuia du 4n tai
khu vyc phu hgp véi quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Giao Trung tam Phat trién quy dét thugc So Tai nguyén va Moi truong chu
tri, phoi hop véi cac co quan lién quan to chirc dau gid quyén st dung dat theo quy
dinh.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chil trrong dau tu nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong Van tai; Chu tich
UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 05 ban gdc: 01 ban giri S¢ Tai nguyén va
Moi truong, 01 ban giri Trung tam Phat trién quy dat tinh, 01 ban gin UBND
thanh phé Quy Nhon, 01 ban dugc luu tai S& K€ hoach va Pau tu va 01 ban duoc
luu tai Van phong UBND tinh Binh Binh\.iu‘/

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .
_CT, cac PCT UBND tink; ___KT.CHU TICH

_CVP, PVPKT; CHU TICH

-Lww: VT, K17,
A



