UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:2324 /QDP-UBND Binh Dinh, ngay 27 thdng 06 ndm 2024
QUYET PINH

Chap thuan chu truong diu tw
Du an: Chg Tam Quan Bac ket hop v6i khu dan cw méi

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chwc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cit Nghi dinh sé6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt ddu thdau vé lva chon nha
dau tu;

Can cit Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cur Thong tw 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua Bé truong Bo
Ké hoach va Dau tw vé viéc quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuwoc ngoai va xuc tién dau
tuy

Can cit hé so dé nghi chdp thudn chi truvong dau tw dw dn ciia UBND thi
xd Hoai Nhon;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pdu tu tai Bdo cdo tham dinh so
359/BC-SKHDBT ngay 24/6/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du an Cho Tam Quan Bic két hop
v6i1 khu dan cu méi voi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: DAu thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an theo quy dinh.

2. Tén dy an: Chg Tam Quan Béc két hop véi khu dan cu méi.

3. Muc tiéu du an:



2

- Pau tu xay dyng Cho Tam Quan Bic két hop véi khu dan cu méi dong
bo vé ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng x4 hoi, nhim di doi cho Tan Thanh da Xuéng
cép va dién tich hoat dong han ché, hinh thanh méi khu cho truyén théng va cho
hai san khu vuc phia Béc thi x3, két hop khu dan cu méi v6i nhiéu chirc ning
dich vu dap tmg nhu ciu vé kinh doanh giao thuong va nha & ctia ngudi dan voi
kién trac va k¥ thuat theo quy hoach duoc phé duyét. Pong thoi, gop phan dap
tmg muc tiéu dén nim 2030 tinh Binh Dinh s& c¢6 khoang 196 chg theo phuong
an phat trién chg, siéu thi, trung tdm thuong mai dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét quy hoach tinh Binh Pinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050 tai
Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023.

- Khai thac triét dé quy dat hién co, gbp phan cu thé hoa dd an quy hoach
chung xay dung d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén ndm 2035 va d6 an Quy
hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc d6 thi Tam Quan - Hoai Nhon.

4. Quy mo dy an:

4.1. Co céu sir dung dat nhw sau: Pau tu xay dung dong bo ha ting k¥
thuat Chg Tam Quan Bic vai khu dan cu va cac hang muc tién ich phu trg khéc
c6 lién quan voi tong dién tich dat theo quy hoach: 54.052,1 m’, trong d6: DAt
xdy dung Cho (dat thuong mai dich vu): 13.676,3 m*; Dat nha ¢ lién ké véi muc
dich & (99 16): 10.880,1m*; Pat cdy xanh cong cong: 2.327,3 m*; Pat giao thong
va ha tang k¥ thuat: 27.168,4 m’.

4.2. Quy md dan s6: 357 ngudi.

4.3. Quy md xay dung: Quy mé, kién tric xdy dung du kién cua dy 4n,
cu thé nhu sau:

TT Ki hi¢u ticﬂif’n'iz) f;o ;e $6 16 1:%?51? T,c’;lﬁg g]é)}s)"
(%) | thida

1 l}();;‘t nha &lien ke 09 | 1o 901 | 20,13 | 99
OLK-1 756,0 7 88,40 4 | 3,54
OLK-2 864,0 8 88,40 4 | 3,54
OLK-3 714,3 6 86,18 4 | 345
OLK-4 717,5 6 86,08 4 | 344
OLK-5 750,0 6 85,00 4 | 340
OLK-6 1.079,4 8 82,08 4 | 328
OLK-7 629,3 5 84,61 4 | 338
OLK-8 674,0 5 81,74 4 | 327




TT Ki hi¢u ticll:iflflz) f;o ;e S6 16 1:%?;? T,ciﬁg ;If;}s)ﬁ

(%) | tbida
OLK-9 822,5 7 85,58 4 3,42
OLK-10 422,1 3 79,50 4 3,18
OLK-11 1.415,0 16 100 4 4,00
OLK-12 1.415,0 16 100 4 4,00
OLK-13 621,0 6 90,57 4 3,62
DAt thwong mai,

2 | dich vu (xdy dung 13.676,3 | 25,30 40 2 0,8
Cho)

3 fl)l?:lgcif"’l‘;“;l;;; 23273 | 431 5 1 | 005
CX1 923,9 5 1 0,05
CX2 39,7 5 1 0,05
CX3 179,7 5 1 0,05
CX4 128,6 5 1 0,05
CX5 98,1 5 1 0,05
CX6 660,2 5 1 0,05
CX7 193,8 5 1 0,05
CX8 50,8 5 1 0,05
CX9 52,5 5 1 0,05

4 1?;;(%30 hone v 27.168,4 50,26

Bii do xe (P) 158,3
E?;CGT va HTKT 27.010.1
Tong dién tich quy hoach | 54.052,1 |100,0

4.4. So bd co ciu, hinh thirc kinh doanh sian phim va viéc danh quy
dat phat trién nha ¢ xa héi:

- Phén dién tich ha tﬁng d6 thi ma nha dau tu gitlr lai dé dau tu kinh doanh:
DAt nha ¢ lién ké véi dién tich: 10.880,1 m* va Dat thuong mai, dich vu (xay

dung Cho) v6i dién tich 13.676,3 m’.

- Phan dién tich ha ting do thi ma nha dau tu c¢6 trich nhiém ban giao: Dat
cdy xanh sir dung cong cong: 2.327,3 m” va dat giao thong va HTKT: 27.168,4 m’,
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- Dién tich san xay dyng nha ¢ (tdi thiéu 30% dién tich dat & theo quy
hoach): 3.264 m’.

- Loai nha &: Nha lién ké véi muc dich ¢ (theo quy dinh Luat Nha 6).
- S6 lugng nha & can xay dung: Tdi thiéu 30 can.

- Viéc danh quy dit phdt trién nha & xa hoi: Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghij dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi dugc stra d6i, bo sung boi khoan 4 Pidu 1 Nghi
dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu thi du 4n néu trén khong
thudc d6i twong phai danh quy dat dé phat trién nha & x4 hoi.

4.5. So bd phwong 4n dau tw xiy dung, quan 1y ha ting do thi trong
va ngoai pham vi du an:

4.5.1. Trach nhiém ciia nha dau tw

- Trong qu4 trinh trién khai thyc hién dy 4n, Nha dau tu ¢6 trach nhiém
trién khai hoan thién dy 4n, déng bo két ciu ha tﬁng gém cédc cong trinh ha tﬁng
k¥ thuat, ha ting xa hoi, cong trinh cong cong theo quy hoach chi tiét xdy dung
1/500 dugc UBND thi xd Hoai Nhon phé duyét tai Quyét dinh sé 15615/Qb-
UBND ngay 31/8/2023.

- Thuc hién thu tuc thanh 1ap doanh nghiép du 4n ¢6 tru sé chinh tai thi xa
Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dé thuc hién du dn dau tu theo quy dinh cua phap
lut vé dau thau.

- Thyc hién ndp chi phi boi thuong, hd trg GPMB (M2) khi ¢6 Thong bao
tir co quan chirc ning (néu co).

- T6 chte thuc hién duy 4n theo didng chu truong dau tu duoc duyét va cac
quy dinh cua phdp luat vé dau tu, xay dung, dat dai, moi truong, kinh doanh bat
dong san phan di¢n tich ha tang d6 thi ma nha dau tu gitr lai dé dau tu kinh
doanh gom dat nha & lién ke, dat thuong mai, dich vu (xay dung Cho) va thuc
hién day du cac nghia vu d6i v6i nha nudce theo quy dinh.

- T chuc kiém toan, quyét todn va ban giao phan ha ting do thi diing
chung; bao gom cédc di¢n tich: PBat cay xanh sir dung cong cOng va dat giao thong
va ha tang k¥ thuat cho dia phuong quan 1y st dung, van hanh theo quy dinh.

4.5.2. Trach nhiém ciia chinh quyén dia phwong

- UBND thi xd Hoai Nhon, UBND phuong Tam Quan Bic va cac co quan
lién quan cua thi xa thyc hién chitc ndng quan 1y nha nudc trong viéc gidm sat,
hudéng dan, don ddc, hd tro Chu dau tu thuc hién du an dam bao tién do, chat
luong, hi¢u qua theo diing quy dinh phap luat.

- Kién nghi, phéi hop véi co quan céap trén giai quyét, xtr 1y kip thoi, hiéu
qua cac dé xuat, yéu cau cua nha dau tu, chu du an va nguoi dan anh huong béi



du an.

- T chuc tiép nhan phan ha tﬁng do thi dung chung‘, bao gdm céac dién
tich: Dat cay xanh sir dung cong cong, dat giao thong va ha tang ky thuat.

5. Dién tich khu dat dw an: 54.052,1 m’

6. Tong mirc dau tw du kién: 233.839.647.000 dong (Bing chir: Hai

tram ba mwoi ba ty, tam tram ba mwoi chin triéu, sau tram bon muoi bay
nghin dong). Trong do:

- So bo tong chi phi xay dung thuc hién dy an (chiea bao gom chi phi dén
bi, GPMB) (m1): 192.948.458.000 dong.

- Chi phi boi thudong hd trg GPMB tam tinh (m2): 40.891.189.000 dong.

7. Thoi han hoat dong ciia dw dn: 50 nim ké tir ngay hop dong thuc
hién du an ¢6 hiéu luc hodc dugc cong nhan lam Chu dau tu du an.

8. Pia diém thwe hién dw an: Phuong Tam Quan Béc, thi xd Hoai Nhon,
tinh Binh Dinh.

9. Tién d thwe hién dw an: Tir Quy 111/2024 - Quy 11/2028, cu thé:

- Quy 11I/2024 - Quy 1/2025: Thyc hién cdc tha tuc dau tu, dau thau, boi
thuong GPMB, dit dai, xay dung va céc thi tuc can thiét khic trudc khi trién
khai xay dung;

- Quy 11/2025: Trién khai thuc hién du dn;

- Quy II/2028; Hoan thanh, ban giao dua vao st dung, khai thdc kinh
doanh du an.

10. Uu di, hé tro dau tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh phap
luat hién hanh.

Picu 2. To chirc thue hién

- Giao UBND thi xa Hoai Nhon lap dé xuét yéu cau so bd nang luc, kinh
nghiém d6i v6i nha dau tu dang ky thue hién du an c6 sir dung dét theo quy dinh
tai Phu luc VI Thong tu s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 ctia Bo Ké
hoach va Pau tu; giri S& K& hoach va Pau tu dé bao cdo UBND tinh xem xét
phé duyét.

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan
t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu dé thuc hi¢n theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chip thuan chi truong dau tu dong thoi 1a van ban phé
duy¢t Danh muc dy 4n dau tu c6 su dung dat nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Céng Thuong, Chu tich
UBND thi xa Hoai Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi ¢d lién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 03 ban gbc: 01 ban gii UBND thi xa

Hoai Nhon, 01 ban dugc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va 01 ban duge luu tai
Van phong UBND tinh Binh Dinh./ J/

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 s

_ Cha tich UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh; i 8 3

- CVP, PVP KT;

- Luu: VT, KI%/
A




