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PHAN 1: PHAN MO PAU
I. SUCAN THIET LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

1.1. Tf;ng quan veé thi trin Tang Bat Ho

Thi trin Tang Bat Ho 1a d6 thi huyén ly dat chuén loai V, Ia trung tam Chinh
tri, Van hoé xa hoi va kinh t& dam nhan vai tro chirc nang lam hat nhan tao dong
luc phat trién kinh té huyén Hoai An. La trung tam giao luu van hoa, trao ddi kinh
té, gilt gin va phat huy ban sic van hoa cac dan tdc ving cao tinh Binh Pinh. La
nhan t6 trong tAm thuc day phat trién kinh té - x3 hoi cta khu vue, gop phan gitt
vitng trat ty an toan xi hoi va dam bao an ninh - quoc phong ciia ving phia Bic
tinh Binh Pinh. Thi trdn Tang Bat H6 c6 tong dién tich tu nhién khoang 513,7 ha,
dan sb theo Nién giam théng ké huyén Hoai An nam 2022 14 8.086 ngudi, mat do
dan sb 1576 ngudi/km?. V& vi tri ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap: Song Kim Son.

- Phia Nam giap: NGi mot va doi 75.

- Phia Pong giap: Canh dong, xa An Phong.

- Phia T4y giap: thon Gia Tri, xd An Dic.

Pé hoan thanh ké hoach phat trién do thi, giai quyét cac van dé phat trién
kinh té trong bdi canh méi, cac van dé vé méi truong, phong chdng thién tai, dic
biét 13 quan 1y, khai thac loi thé vé dat dai, d6 4n Piéu chinh quy hoach chung xay
dung thi trdn Tang Bat H6, huyén Hoai An dén nim 2035 da duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2972/QD-UBND ngay 11/8/2023. Bé dap tung yéu cau dinh
huéng, quan 1y va kiém soat kién trac canh quan do thi trong qua trinh dau tu xay
dung, phat trién d6 thi trén dia ban thi tran Tang Bat Hb theo quy dinh cta Luat
Kién tric va Nghi dinh 85/2020/ND-CP, viéc lap quy ché quan 1y kién trac do thi
Tang Bat HO, huyén Hoai An, tinh Binh Dinh 12 cn thiét.

1.2. Céc yéu cau quan Iy va kiém soat hinh thai kién tric canh quan thij trin
mang ban sic riéng

- T6 chirc, ca nhan khi thuc hién cac chuong trinh, ké hoach dau tu xay dung
phat trién db thi, quy hoach chuyén nganh trong pham vi d6 thi, ké hoach str dung
dat d6 thi, quan 1y thyc hién cac du an du tu xay dung trong d6 thi, thyuc hién quan
Iy khong gian, kién trac, canh quan d6 thi hoac thuc hién cac hoat dong khac co
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lién quan Qén quy hoach d6 thi phai tuan thu quy hoach d6 thi da dugc phe duyét
va quy ché quan 1y kién trac do thi.

- Quy ché quan 1y kién trac do thi phai phu hop véi d6 4n quy hoach db thi
quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach xdy dung, thiét ké d6 thi dd dugc ban hanh
va diéu kién thuc té cua do thi,

- Viée xay dung quy ché quan 1y kién trac d6 thi tuan thi theo cac quy dinh
trong Luat Kién trac ngay 13/06/2019 va cac quy dinh tai Nghi dinh sb
85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Kién truc.

1.3. Vai tro ciia quy ché quan ly kién triic dé thi

- Viéc 1ap quy ché quan 1y 1a can thiét nham khac phuc viéc phat trién thiéu
kiém soat cac khu d6 thi va cac khu du lich, cong nghiép... khong tuan thu quy
hoach chung dan dén nguy co pha v& canh quan tong thé cua thi tran, tac dong xau
dén méi trudng sinh thai tu nhién.

- Quy ché s& 1a cong cu khac phuc nhitng khé khan, bat cdp trong cong tac
quan 1y va kiém soat phét trién cac khu d6 thi, cac khu chirc nang hién nay.

Tur nhitng yéu cau trén cua do thi thi trin Tang Bat HO huyén Hoai An vé
mit phap 1y, can tién hanh khan truong viéc 1ap Quy ché quan 1y kién tric d6 thi
dé dam bao quy dinh phap luat hién hanh va 1am co s& trién khai cac budc tiép
theo.

II. CAC CAN CU PHAP LY LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

Cin ctr Luat To chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat stra d01 bd sung mot s6 diéu ciia Luat T6 chitc Chinh phil va Luat To chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat sira d6i bo sung mot sd diéu ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
~_ Canctr Lut Xay dyng ngay 18 thang 6 nam 2014; Lut sura d6i, bd sung mot
s0 di€u cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can ctr Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;
Can cir Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 ctua Chinh
pht vé Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kién tric;



Cén cir tai Quyét dinh s6 972/QD-UBND ngay 11/8/2023 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duy¢t do an Diéu chinh quy hoach chung xay dung thi tran
Tang Bat HG, huyén Hoai An dén nam 2035.

Cian ctr Quyét dinh s6 12/2021/QD-UBND ngay 07/4/2021 ciia Chu tich
UBND tinh Binh Dinh Quy dinh phan cap, uy quyén lap, tham dinh, phé duyét, ban
hanh quy ché quén ly kién truc d6 thi va quy ché quan 1y kién truc diém dan cu
nong thon trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can clr cong van sc*)~ 646/SXD-QHKT ngay 04/3/2024, S¢ Xay dung tinh
Binh Dinh v€ viéc huéng dan UBND cac huyén, thi xa, thanh pho t6 chuc 1ap, trinh
tham dinh, phé duy¢t quy ché quan ly kién trac do thi.

Can cu van ban s 161/UBND-KTHT ngay 22/02/2024 cua UBND huyén
Hoai An vé viéc dong y chu truong va giao nhiém vu Lap quy ché quan ly kién tric
Thi tran Tang Bat Ho.



PHAN 2: PHAN NOQI DUNG QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
Chuong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. La mot trong nhimg can ctt phap 1y dé 1ap dd an quy hoach chi tiét, thiét
ké @6 thi riéng, cAp gidy phép xdy dung; quy dinh trach nhiém quan 1y Nha nudc
vé kién trtic cua cac cap chinh quyén va cic co quan, don vi lién quan.

2. Quy ché quan 1y kién trac d6 thi dé quan 1y va thuc hién viéc xay dung
m&i, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh hudng phat trién kién trac, bao vé canh
quan, pht hop véi ban sic van hoa dia phuong trong kién trac do thi.

3. Lam can ctr dé xay dung ké hoach to chtrc 1ap thiét ké do thi riéng d6i véi
khu vuc c¢6 ¥ nghia quan trong, cac tuyén dudng...; xac dinh vi tri, quy mo cac cong
trinh can thi tuyén phuong an kién tric dé tao diém nhan do thi.

Picu 2. P6i twong ap dung va pham vi ap dung

1. Péi tuong 4p dung:

Céc co quan, to chire, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén hoat dong xay
dung, kién trac canh quan do6 thi trén dia ban thi tran Tang Bat Ho c6 trach nhiém
thie hién theo Quy ché nay.

2. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh quan 1y kién trac d6 thi trén dia ban thi trin Tang Bat
Ho, bao gom 05 khu phé: Du Tu, Gia Chiéu 1, Gia Chiéu 2, Go Cau, Thanh Tu.
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Hinh 1. So &6 pham vi ranh gi6i hanh chinh thi tran Tang Bat HO
Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Kién truc 12 nghé thuat va khoa hoc, ki thuat vé té chirc khdng gian, tao
lap méi truong séng bén vimg dap tng nhu cau caa con ngudi va xa hoi.

2. Cong trinh kién tric 1a mot hozc to hop cong trinh, hang muyc cong trinh
dugc xay dung theo y twang kién trdc hozc thiét ké kién trac.

3. Cong trinh kién trac co gia tri 1a céng trinh kién tric tiéu biéu, ¢ gia tri
vé kién trdc, lich str, van hoa, nghé thuat dugc cap co tham quyén phé duyét.

4. Lo dat: Bao gdbm mot hodc nhiéu thira dét lién ké co chirc ning sir dung

dat giong nhau dugc gidi han boi cac tuyén dudng giao thong, cac dudng ranh gidi
tu nhién hodc nhan tao khac.



5. Nha & riéng 1¢: Nha ¢ dugc xdy dung trén thira dat riéng biét thudc quyén
st dung hop phép cua td chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao gé)m nha biét thu, nha &
lién ké va nha & doc lap.

6. Nha chung cu: Nha ¢ ¢6 tu hai tf?mg trd 18n, c6 nhiéu can ho, ¢6 16i di, ciu
thang chung, c¢6 phan so hitu riéng, phan so hitu chung va hé théng cong trinh ha
tang st dung chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chtc.

7. Cong trinh hén hgp: Cong trinh ¢6 cac chire ning sir dung khac nhau.

8. Pt cay xanh d thi: Bao gom dat cdy xanh st dung cong cong, dat cay
xanh st dung han ché, dat cay xanh chuyén dung.

9. bat cay xanh str dung cong cong trong don vi ¢: Bao gom cong vién, vuon
hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha nang ti€p can ctia moi nguoi
dan trong don vi 6.

10. Mat 6 xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién
tric chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gém dién tich chiém dat cua cac cong
trinh ngoai tro1 nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, nha bao
v&, 16i 1én xudng, bd phan thong gi6 ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang
ky thuat khac).

Chu thich:

- Mdt d6 xdy dung thudan: Puoc xdc dinh cho phdn néi céng trinh (khéng
bao gom dién tich tang ham).

- Dién tich chiém dat ciia céng trinh kién triic chinh la dién tich tang 1 cia
phan noi cong trinh xdy dung.

- Cdc bé phén cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhw: sé-nd, 6-ving, mdi
dua, mai dén, bdc lén xuong, bdu cira, hanh lang cau da tudn thi cac quy dinh vé
an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vdo dién tich chiém dat néu
ddm bdo khéng gdy cdn tré lwu théng ciia ngueoi, phwong tién va khéng két hop cdc
cOng nang suw dung khdc.

b) Mat do xay dung gop ctia mot khu vuc d6 thi: 1a ty 1é dién tich chiém dat
ctia cic cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu
dat c6 thé bao gdm ca: san, dudng, cac khu ciy xanh, khong gian mé va cac khu
vuc khong xdy dung cong trinh).

11. Hé s6 sur dung dat: Ty 1¢ cua tong dién tich san cta cong trinh gom ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng k¥ thuat, phong chay chita
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chay, gian lanh nan va dd xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi gi6i duong do: Pudng ranh gidi dugc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phéan dinh ranh gidi giita phan dat dugc xay dung cong trinh va phan
dat dugce danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha ting ky thuat, khong gian
cong cong khac.

13. Chi gidi xay dung: BPuong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat, bao gém chi gidi xay dung cong trinh xay dung trén mit dit va chi
gidi xay dung phan ngam clia cong trinh xay dung trén mat dat.

14. Chi gi6i xdy dung cong trinh ngam: La dudng gi6i han cho phép xay
dung nha, cong trinh ngdm dudi dat (khong bao gdm hé thong ha ting k¥ thuat
ngam).

15. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gigi duong do va chi gioi xay
dung (theo diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

15.1. Khodng liii phan néi céng trinh: La khodng khdng gian giita chi gidi
dwong dé va chi gidi xdy dung ciia phan néi céng trinh.

15.2. Khodng lui phan ngam: La khodng cdch tir chi gidi dwong dé hodc
ranh thira ddt dén chi giéi xdy dung ngam.

16. Chiéu cao cong trinh xay dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat
dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét toi diém cao nhit cta cong trinh (ké
ca mai tum hoac mai déc). bdi véi cong trinh c6 cac cao d§ mat d4t khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tr cao do mat dat thép nhat theo quy hoach dugc duyét.

Chii thich: Cdc thiét bi ky thudt trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi sir
dung nang lrong mdt troi, bé nuwde kim loai, ong khéi, ong théng hoi, chi tiét kién
triic trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao céng trinh.

17. Ban cong: Khong gian co6 lan can bao vé, nho ra khoi mat tuong dung
cua nha.

18. L6 gia: Khoang khong gian c6 lan can bao v¢, lui vao so véi mat tuong
dang caa nha, co6 ba mat duogc twong, vach bao che.

Pi¢u 4. Nguyén tic quan Iy kién triic trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung:
a) Tat ca viéc xay dung, sir dung cc cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ trén dia ban

thi tran Tang Bat HO phai bao dam tinh thong nhét trong viéc quan 1y tir khong gian
téng thé dén khong gian cu thé ctia cong trinh kién trac duoc quan 1y dong bo vé



khong gian, kién tric, canh quan, bao dam hoat dong chirc ning hiéu qua, my quan,
an toan véi tong thé d6 thi xung quanh;

b) Tuén tha nguyén tic hoat dong kién trac quy dinh tai Diéu 4 cta Luat
Kién trac va phi hop voi diéu kién thuce té tai dia phuong; pht hop véi d6 an Diéu
chinh quy hoach chung xay dung thi trin Tang Bat HO, huyén Hoai An dén nam
2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2972/QD-UBND ngay
11/8/2023 va cac quy dinh vé moi trudng va phong chdng chay nd, quy chuan tiéu
chuan k¥ thuat, Quy ché nay va cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

¢) Cac cong trinh va dy an phat trién nha & phai bao dam sy ddng bo giita
phan bd quy mo dan sb voi phat trién ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi theo quy
chuan, tiéu chuan (duong giao thong, cp thoat nudc; truong hoc, cong trinh cong
cong, thuong mai - dich vuy, h¢ théng thu gom thoat nu¢c thai, hé théng thu gom
thoat nudc mua, khu vuc tap trung rac thai sinh hoat, nha chira chat thai nguy hai,
hé thong xtr 1y nude thai) va bao vé moi trudng, canh quan, dic biét 1a canh quan
song, rach dac thu cua thi trn;

d) Nhiing cong trinh hién hiru da dugc xay dung phu hop véi quy dinh cua
phap luat trude khi ban hanh Quy ché nay duoc phép ton tai. Khi tién hanh xay
dung méi hodc cai tao, stra chita c6 thay doi vé kién triic mat ngoai cong trinh, quy
mo dién tich thi phai tudn thi theo quy chun, tiéu chuan, quy hoach xay dung va
Quy ché nay;

d) Bao dam an toan cho con nguo1i, cong trinh kién triic va khu vuc tap trung
dan cu trudc tdc dong bat lgi do thién nhién hodc con nguoi gay ra;

e) Khong tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich s - vin
hoa, cong trinh kién tric co gia tri va moi trudng sinh thai;

) Dbi véi cong trinh cong cong, cong trinh phuc vu tién ich d6 thi trén tuyén
phd phai bao dam yéu cau tham my, cong ning str dung, bao dam an toan cho nguoi
va phuong tién giao thong; hé thdng bién bao, quang cdo, chiéu sang do thi phai
tuan thu quy chuan, quy hoach quang cdo ngoai troi, phi hop véi kién triic chung
ctia khu d6 thi; cong trinh tuong dai, diéu khic, phu diéu, dai phun nudc va cac
cong trinh trang tri khac phai duoc thiét ké phu hop voi canh quan, dap ing yéu
cau sir dung va thim my noi cong cong; cong trinh giao théng phai duogc thiét ké
ddng bo, bao dam yéu cau sir dung, tham m¥ va tinh chat ctia d6 thi thi trin Tang
Bat Ho;



h) Bao dam su tham gia ctia co quan, t6 chtic, cong dong, ca nhan; trong qua
trinh quan 1y kién tric, canh quan, bao tdn, khai thac, st dung céac dich vu do6 thi
dap (mg nhu cu cia nguoi dan trong do thi;

i) Bao dam bao ton, ké thira, phat huy céc gié tri kién trac truyén thong, tiép
thu chon loc tinh hoa kién trtic thé giéi. Xay dung nén kién tric tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc;

k) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé mai
trong quéan 1y kién tric pht hop voi thyc tién thi trin Tang Bat HO; bao dam hiéu
qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuat, sr dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Cac nguyén tac d6i voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thu.

a) Xac dinh ranh gioi, vi tri va danh muc céac khu vuc cé yéu cau quan ly dac
thu:

- Céc khu vyc ¢ y nghia quan trong vé canh quan: gdm 3 khu vuc

+ Khu vyc ven song: khu vuc ven song Kim Son;

+ Khu vuc Lam vién: khu vuc nti Du Tu;

+ Khu vyuc Quang truong 19/4;

@ KHU VUC QUANG TRUONG 19/4

Hinh 2. Céac khu vuc ¢6 ¥ nghia vé canh quan
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- Cac truc duong chinh, cac truc duong co6 tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuvong mai, du lich:
Bang 1.‘ Théng ké cac truc duong chinh, cac truc dudng co tinh chit dic biét quan
trong ve hanh chinh, thuong mai, du lich

STT Tén Puong Chiéu dai (m) | L gi6i (m)
1 Hung Vuong 1045 26
2 Nguyén Tét Thanh 848 26
3 PT.630 1.073 26
4 Nguyén Chau 461 26
5 Quang Trung 516 26
6 Tran Pinh Chau 918 26
7 Pham Vin Pong - Chang Lia 1069 21
8 Puong 19 Thang 4 - Truong Chinh 4.253 21
9 D12 1.711 21

10 N1 2.348 12

HUNG VUONG

(@) NGUYEN TAT THANH

@ o1630

@ NGUYEN CHAU

QUANG TRUNG

@ TRAN DINH CHAU

(@ PHAM VAN DONG - CHANG LiA
@) DUONG 19 THANG 4 - TRUONG CHINH-.|

@ p12

Hinh 3. Céc truc dudng chinh, cac truc duong co tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich.
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- Céac quang truong va cong vién 1én, trung tdm van hod, TDTT:

+ Quang trudng 19/4 — HO sinh thai Bau Pung;

+ Cong vién trung tAm (cong vién trude khéi hanh chinh trung tim huyén);

+ Trung tdm TDTT 1,

+ Cong vién doc duong D8 (Péng Thanh Nam);
+ Khu trung tdm hanh chinh;

+ Khu Trung tdm van hoa;

+ Khu trung tdm TDTT 2;

+ Cong vién Phé di bd.

@ QUANG TRUONG 19/4 — HO SINH THAI BAU BUNG
@ cONG VIEN TRUNG TAM

@) TRUNG TAMTDTT 1

@) CcONG VIEN DOC BUGNG D8
(&) KHU TRUNG TAM HANH CHINH

®) KHU TRUNG TAM VAN HOA
@ KHU TRUNG TAM TDTT 2
CONG VIEN PHO DI BO

AN GIN QUY MOACH

U¥ BAN WAN DAN HUYEN

Oy DAN 1AM DAN TH TRAN
TRUNG TAM DICH VW THUONG MAI
TRUNG TAM THE DUC THE THAO
TRUNG TAM VAN HOA

TRUNG TAM CONG NGHIgP
TRUNG TAM Y TE
TRUNG TAM GO DUC

....:»as-orv«o@@@]
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Khu trung tdm hanh chinh hi¢n hiru
Hinh 4. Cac quang truong va cong vién 16n, trung tdm van hoa, TDTT

- Céc khu vuc ctra ngd do thi:

13



+ Khu vuc ctra ngd phia Bic: Hudng di Hoai Nhon;

+ Khu vyc cira ngd phia Tay — Pi An Phong

+ Khu vuc ctra ngd phia Pong: Hudng di An Thanh;

+ Khu vuc cura ngd phia Bong: Hudng di Gia Tri, xa An DBuc;

+ Khu vuc cura ngd phia Nam: Hudng di Phu My;

+ Khu vuc cira ngd phia Nam: Huéng di An Phong.

(@ CUANGO PHIA BAC — BI HOAI NHON

@ CUANGO PHIATAY — DI AN PHONG
@ CUA NGO PHIA DONG — DI AN THANH
@ CUANGO PHIADONG - bl AN BUC
@ CUANGO PHIA NAM — Bl PHU MY
@ CUPANGO PHIA NAM — DI AN PHONG

e AN GION QUY MOACH

U BAN WAN DAN HUYEN

O BAN N-AN DAN TH) TRAN
TRUNG TAM OICH Wy THUONG MAY
TRUNG TAM THE DYG Tl THAO
TRUNG TAM VAN HOA
TRUNG TAM CONG NGHIEP
TRUNG TAM ¥ TE
TRUNG TAM GIAD DYC
TRUSNG THeT

TRUONG THCS
THUONG U Hoe
TRUONO MAM NON

TON GIAD

Tin NaUONS

“«sWOP P e ePe 0@ @®

Hinh 5. Cac khu vuc ctra ngo do thi

b) Cac nguyén tic dbi voi khu vuc ¢d yéu cau quan 1y dic thu:

- Bo6i voi khu vuce ¢6 canh quan dia hinh song nudce:

14



Cac dy an va cong trinh xay dung can ton trong, gilr gin, bdo v€ va phat huy
cac y€u to canh quan, moi trudng song nudc gan két véi viée té6 chirc cac khong
gian cdng cong, cong vién cdy xanh, kién trac do thi va cong trinh cia khu vuc.

Phuong an quy hoach can han ché toi mire thap nhat viéc san lap song, kénh,
han ché thay d6i va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao thong, cau phu
hop voi h¢ théng song, kénh hién trang.

Tuén thi dang cic quy dinh caa phap luat hién hanh vé quan 1y séng, kénh.

Viéc san l4p song, kénh, muong phai duge phép cia co quan Nha nude c6
thAm quyén va can bd tri hd diéu tiét bd sung hodc hé théng céng hop thay thé.

Khu vuc ven séng: Can b tri cac cong trinh c6 mat do xay dung thap hon
so vo1 cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven song, can co khoéang lui thich hgp va
tang cao xdy dung tir thip dén cao theo hudng tir bo séng, hai hoa voi khong gian,
canh quan chung cua khu vyec.

- Quy dinh ddi vai khu vue ¢6 dia hinh d6i dbc:

Cac du 4n va cong trinh can ton trong, giir gin, bao vé va phat huy dic trung,
khai thac cac yéu to canh quan tai khu vire ¢6 dia hinh doi déc.

Phuong an quy hoach, dic biét 1a quy hoach giao thong, san nén va ha tang
k¥ thuat khac can han ché t6i mirc thip nhat viéc san 14p 1am mét dia hinh d6i dbc.

T6 chirc khong gian d6 thi xung quanh khu vuc can han ché cac cong trinh
cao tang che chin tam nhin dén canh quan doi. Chiéu cao xay dung cong trinh phu
hop va phat huy dac trung cua dia hinh.

Khuyén khich t6 chtic cdy xanh, canh quan tap trung véi mat do cao, mang
dic trung cua vung sinh thai d6i doc.

- Cac khu vuc di tich lich sir, van hoa, danh lam théng canh, bao ton:

Céc du 4n tu bd di tich, bao céo kinh té - k¥ thuat tu bd di tich phai tuan thu
theo quy dinh cua Luat Di san van hoa va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan;
d6i voi cac hang muc cong trinh dau tu xay dyng méi trong khu di tich phai bé tri
mat bang khong gian, phuong an kién triic hai hoa véi kién tric, canh quan cua di
tich, nham phat huy gia tri di tich; dong thoi phai dugc su thoa thuan, tham dinh,
phé duyét ciia cAp tham quyén vé quan 1y di tich theo quy dinh ctia phap luat.

- Khu trung tdm cong cong, quang truong va cong vién lén:

Can tao nén khong gian trat tu, gan két hai hoa giita cac cong trinh kién tric.

Hinh thire kién triic da dang, pht hop véi cac chiic ning cong cong. Uu tién gin
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két v&i cac cong trinh diém nhén, tao duoc ban sic noi chdn cho tung khu vuec.
Thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat dong van hoa, vui choi, giai tri cho
ngudi dan thi trdn; két ndi khong gian mé d6 thi, dic biét két hop véi cac khong
gian d¢au méi giao thong cong cong.

- Cac truc duong chinh:

Céc truc duong chinh can tao duoc su déng b, tinh lién tuc, xay dung cong

trinh di€m nhan tai cac khu vuc nit giao, wu tién xay dung cong trinh cao tang tai
cac vi tri duoc xac dinh 1a diém nhan do thi.

Céc truc dudng c6 tinh chat quan trong vé hanh chinh, thuong mai: str dung
cac hinh thire kién trac trang trong (cong trinh hanh chinh), hién dai (céng trinh
dich vu) phu hgp vai chltc nang cua truc duong.

¢) Céc yéu cau khac:

- Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di bd c6 mai che, két néi véi
cac cong trinh cong cong.

- D6i v6i cac cong trinh (dan dung, ha tang,...) dugc x4y dung méi c6 dong
nguoi st dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién trac, d6i méi sang tao, yéu tb
tién tién hon cac cong trinh twong tu di duoc xay dung.

- Kién trac cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién tai,
thich (mg bién d6i khi hau.

- Nham ci tao chinh trang do thi, bd sung cdy xanh, khong gian mé, ting
cuong két nbi giao thong cong cong, bao ton cac cong trinh kién tric co gia tri,
khuyén khich thiét ké than thién moi trudng tai cac khu noi thi va ngoai thi thi tran
Tang Bat Ho.

- Khong gian mé do nha dau tu xay dung nhu diéu kién wu dai can phai dap
g nhitng yéu cau sau: Pam bao ngudi dan c6 thé tiép can va thy hudng; viée gin
giit, bao dudng khong gian mé thude trach nhiém cta chu dau tu.

3. Khu vuec 1ap thiét ké d6 thi riéng

- Céac khu vuc khong gian ctra ngd do thi.

- Khu vye khong gian xung quanh cac Quang truong, cong vién, trung tam
van hoa, TDTT;

- Lap thiét ké d6 thi doc hai bén cac tuyén duong (quy mo iy vao hai bén
mot 16p cong trinh):

+ Puong D12 (song song voi DT.630)

16



+ Puong DT.630 (Nguyén Tat Thanh - Puong Hung Vuong)

+ Puong D1(doc song Kim Son)

+ Puong N1(vong quanh Nui Du Tuy)

+ Puong Pham Vin Pong - Tran Dinh Chau

+ Puong Nguyén Chau — Hai Ba Trung.

- Trén co s& quy hoach chung d6 thi, quy hoach chi tiét ¢ lién quan, cac yéu
cau quan 1y kién tric, nhitng khu vuc, dia diém c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan
d6 thi can wu tién 1ap thiét ké d6 thi riéng dugc cac co quan c6 thAm quyén chip
thuan chu truong thuc hién.

4. Khu vyc tuyén phd, khu vuc uu tién chinh trang:

(@ KHU DAN CU TIEP GIAP XA AN BUC -
’ KHU DAN CcU BONG THANH NAM
@) KHU DAN CU DONG BAU CHO

@) KHU DAN CU VEN NUI DU TY

KHU DAN CU VEN SONG KIM SON
KP.DU TV

’ KHU DAN CU DPONG NAM HUYEN
@ KHU DAN CU DONG BAU TACH

KHU DAN CU DOC
TUYEN BUONG D12

PR RN I N )
i
£
¢

Hinh 6. Cac khu vuc vu tién chinh trang

a) Cac khu vuc uu tién chinh trang: Cac khu vuc dan cu hién hiru tap trung
cao do nén thﬁp va hé théng ha tﬁng ky thuat chua dugc dau tu xay dung hoan
chinh, g6m 8 khu vuec:
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- Khu dén cu tiép giap xa An Puc;

- Khu dén cu Dong Thanh Nam;

- Khu dan cu Déng Bau Cho;

- Khu dan cu van nti Du Tu;

- Khu dan cu van song Kim Son, KP. Du Tuy;

- Khu dan cu Bong Nam Huyén;

- Khu déan cu Dong Bau Tach;

- Khu dan cu doc tuyén duong D12 (Khu dan cu doc tuyén duong da quy
hoach tir tram 35KV dén cau Ty Luc doan tur duong Lé Loi dén dudng Tran Hung
bao).

b) Cac nguyén tic quan Iy:

- T6 chirc 1ap quy hoach chinh trang theo quy dinh d6i véi cac khu vuc tai
Piém a, Khoan 4 Diéu nay.

- T6 chtrc cong bd cong khai dé cong déng dan cu ndm rd thong tin va lam
co s d€ co quan c6 tham quyén cap phép xay dung cong trinh theo quy dinh.

- Trong thoi gian chua du tu hé thong ha tang k¥ thuat hoan chinh, viéc cap
gidy phép xay dung cong trinh phai tuan theo 16 gidi quy hoach va cao do nén thiét
ké, duoc co quan c6 thAm quyén xem xét cap phép trong timg truong hop cu thé.

Pi¢u 5. Cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric

1. Nguyén tic chung.

a) Thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké quy hoach, kién trac cong
trinh x4y dung nhiam chon duoc phuong an thiét ké t6t nhat, dap tmg tdi da cac yéu
cau vé thAim my, quy hoach kién trac, canh quan, cong nang st dung; thé hién duoc
¥ nghia, tinh chét ciia cong trinh xay dung, dong thoi co tinh kha thi cao;

b) Khuyén khich cha dau tu ciia cac dy 4n va cong trinh to chirc thi tuyén
hodc tuyén chon thiét ké quy hoach, kién trac. Néu co6 diéu kién, nén t6 chiic theo
hinh thirc thi tuyén rong rai.

2. Céc cong trinh can phai t6 chirc thi tuyén, tuyén chon quy hoach, kién triic
cong trinh.

a) Cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tréc:
Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 17 Luat Kién trac s6 40/2019/QH14.

- Cong trinh cong cong cd quy mod cap dic biét, cap I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét mot
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s6 ndi dung vé quan 1y chét luong, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh xay dung
va Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B6 Xay dung Quy
dinh vé phan cip cong trinh xay dung va hudng din 4p dung trong quan 1y hoat
dong dau tu xay dung.

- Cau trong d6 thi tir cap II trd 1én, ga dudng sit ndi d6 tir cap 11 tro 1én.

- Cong trinh twong dai, cong trinh 13 biéu twong vé truyén théng, vin hoa va
lich st cua thi tran.

- Cong trinh quan trong, diém nhén trong d6 thi va trén cac tuyén dudng
chinh cuta thj trin:

- COng trinh quan trong, diém nhan trong db thi; ¢ tang cao tir 15 ting hodc
¢6 chiéu cao tir 70m trd 1én (thude von ngan sach);

3. Céc cong trinh khuyén khich t6 chuc thi tuyén phuong an kién trac:

- Cong trinh 14 diém nhan trong khu vuc ctra ngd d6 thi cta thi trdn (ctra ngd
d6 thi duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay).

- Céc cong trinh c6 vi tri ndm & goc giao cac truc duong chinh d thi va cé
chiéu cao > 09 tang.

- Cong trinh dugc xay dung tai vi tri c6 anh huong truc tiép dén dién mao
canh quan kién trac d6 thi caa thi tran Tang Bat Ho;

- Cac cong trinh quan trong khac theo yéu cau ctua Uy ban nhan dén thi trin.

b) Viéc t6 chic thi tuyén phwong an kién tric cong trinh phéi tuan tha quy
dinh tai Muc 3, Chuong II, Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim
2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat kién triic va cac quy
dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan;
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Chuong II
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Diéu 6. Pinh hudng kién tric, khong gian cianh quan
1. Pinh huéng chung:
a) Dinh hudng chung vé kién tric cho toan thi trin:

Kién tric d6 thi phat trién kheo huéng khong gian kién trac canh quan do thi
Mién nii ¢ ban sic dugc phat trién dua trén nguyén tic “bao vé tim nhin” va dam
bao “tinh lién tyc” ctia hinh anh canh quan trong d6 thi. Tao lap ban sac do thi Mién
nti dua trén viéc khai thac va to chirc cac gia tri dac trung ctia canh quan tu nhién
két hop v6i yéu tb kién trac va hoat dong van hoa ban dia. Cac yéu t6 kién trac
truyén théng dan toc va khu vuc can duoc két hop ¢6 chon lgc, mang tinh dac trung
riéng ctia d6 thi. Xay dung ban sic d6 thi Tang Bat H6 huéng dén thanh phd trong
tuong lai khong chi hap dan khach du lich voi canh quan thién nhién phong phu,
mang dam dau 4n lich str, ban sic vin hoa.

b) Pinh huéng chung kién trac khu trung tim tong hop chinh cua thi tran:

- Khu trung tdm hanh chinh thi trAn Tang Bat H6 1a trung tAm kinh té, chinh
tri, van hoa - xa hoi, thuong mai - dich vu,... phat trién trung binh va mat do thép,
da duoc xéac dinh trong d6 an do an Piéu chinh quy hoach chung xay dung thi trin
Tang Bat HO, huyén Hoai An dén nim 2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2972/QD-UBND ngay 11/8/2023.

- Phat trién mot khu trung tdm, bao gém: Cac cong trinh hanh chinh d6 thi,
cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, cdy xanh, mat nudc voi khong gian
thoang nham tao thuan lgi va tao ra sy thoai mai cho cudc séng do thi. Hinh anh
mong mudn vé khu vuc nay 1a mot do thi nho & than thién, cha yéu 1a cac cong
trinh ¢6 khéi tich nho, thap tang, mau sic nhe nhang.

- Cac khu co quan hanh chinh - chinh tri phai c6 kién trac trang trong, hién
dai, hai hoa véi canh quan kién tric d6 thi, tiéu biéu cho d6 thi; Tuan thu theo tiéu
chuan quoc gia dbi véi cong trinh hanh chinh (TCVN 4601:2012 - Cong s6, co
quan hanh chinh nha nuéc).

- Tét ca cac cong trinh déu c6 khoang khong gian thoang, cay xanh san vuon
phu hop v6i canh quan xung quanh.
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- Céc 16i di bo va khoang mé trong khu vuc duoc xac dinh dg rong va chi
gidi dudong d6 theo dd an quy hoach chi tiét dugce duyét. Cac 16i di va khoang mo
st dung cac mit 1at c¢o yéu cau trang tri cao, dugc phép bé tri cac ghé nghi chan,
bé canh, bon cay di dong, mai che...

- Khéng gian xung quanh cong trinh thudc khudn vién khu dat xay dung yéu
cau trong cdy c6 hinh thirc trang tri dep, trong tu nhién hoic trong bon. Khai thac
tdi da khong gian cay xanh, mat nudc sdn co trong khu vuc, tan dung canh quan,
dia hinh tu nhién.

¢) Dinh hudng kién tric khu vuc néng nghiép thudc do thi: Khuyén khich
kién trac st dung vat liéu tuy nhién, hai hoa véi dia hinh ty nhién, cac hinh thurc kién
triic dan gian, phuc vu da chtrc ning gin két v6i cac hoat dong du lich sinh thai;

d) Pinh huéng chung kién trac khu vuc d6 thi hién hiru:

- Phat trién khu vie d6 thi cii hién hitu theo hudng, timg budc bo sung co s&
ha tang k¥ thuat va xa hoi, nhat 1a b sung giao thong cong cong; cai tao chinh
trang dé co duoc su déng bo vé kién trac, canh quan do thi cho tung khu vuc.

- Khuyén khich céac du an céi tao chinh trang d6 thi, tron 6 phé, tao thém cac
khdng gian md, cac cong trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe; han ché cac
dur an khoét 1dm quy mo nhd, trong cac hém nho, thiéu két ndi dong bd véi khong
gian d6 thi hién hitu. Khuyén khich hinh thanh cac khong gian cong cong, tién ich
cong cong, dich vu do thi.

- Ha tang va tién ich do thi can ¢ cac giai phap dé gop phan giam ngip cuc
b0, nang cao chat luong moi truong do thi.

- Cai tao nang cip cac dudng nho trong d6 thi, c6 hé thong cong rut vé giita
duong. Kiém soat tét cac cdt dau ndi voi cac dudng 1on.

d) Pinh hudéng chung kién trac khu vuc phat trién méi:

- Hudng phat trién d6 thi cha yéu doc theo PT.630 va mé rong vé phia Pong
Nam, phia Bic va phia Tay thi tran

- X4y dung cum cong nghiép phia Bic thi tran.

- V6i hudéng mé rong d6 thi nhu trén sé ¢ thé tan dung duoc t6i da quy dat
xay dung do6 thi thudn lgi, tao sy thuan loi trong giao luu phat trién kinh té doc theo
truc BT.630.

21



- Pinh huéng kién trac hién dai, tin dung diéu kién dia hinh, tu nhién cua
tung khu vuc.

- Céc khu d6 thi méi phai hoan chinh ha ting méi dua vao ¢. Dy kién phat
trién ha tﬁng khoa hoc va déng bd. Dy béo dugc nhu ciu sinh hoat, dam bao mai
truong séng xanh, sach, dep phu hop.

g) Pinh hudng kién tric khong gian cong cong ctia cum cong nghiép;
- Tao dugc nét dac trung cho tirng cum cong nghiép;

- T6 chuc khong gian cong cong, nang cao chat lugng moi trudong sinh hoat,
lam viéc cho cong nhan va nguoi lao dong.
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UY BAN NHAN DAN THI TRAN AN
TRUNG TAM DICH VI THUONG MAI G MAI
TRUNG TAM THE DUC THE THAO  HAO
TRUNG TAM VAN HOA

TRUNG TAM CONG NGHIEP
TRUNG TAM Y TE

TRUNG TAM GIAO DUC

FeBOBPEOeHOO DO ®

CUM CONG NGHIEP PHIA BAC
CUM CONG NGHIEP DOC TRUONG SOI

Hinh 7. Ban do ranh gidi vi tri cac cum cong nghiép
2. Pinh huéng cu thé:
a) Vé khong gian canh quan db thi:
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- Céc vi tri diém nhan vé canh quan do6 thi:

+ Tuong dai Tang Bat HO ndm tai ctia ngd ra vao thi trn tai ngd giao dudng
Nguyén T4t Thanh va duong Quang Trung c6 tdm nhin dep tao diém nhan d6 thi,
hinh thanh mot quan thé kién tric cta trung tim huyén, lién hoan giira tuong dai
nhan vat lich str va canh quan xung quanh.

Hinh 8. Tuong dai Tang Bat HO

+ Ho sinh thai déng Bau Dung tao diém nhén khu vuc trung tam do thi, gop
phan tao my quan, giam thiéu 6 nhiém méi trudng, dap tmg nhu cau phat trién KT-
XH, tao khong gian vui choi, thu gian cho nguoi dan ¢ dia phuong.

- Hé thong cong vién, cdy xanh, mat nudc:

Cac khu cong vién cdy xanh do thi phai duoc gan két v6i nhau bang céac
dudng phd co trong ciy va cac dai cay dé hinh thanh mot hé thong xanh lién tyc.
Phai tao su két ndi giita khong gian cac khu d6 thi hién hitu, khu d6 thi méi véi
khong gian cac tuyén canh quan, cong vién cdy xanh. Pam bao tinh lién tyc cta
canh quan cdy xanh, mit nudc gin véi hé thdng cong vién thi tran;
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Hinh 9. Hinh anh minh hba khu cong vién cay xanh do thl

Pbi v6i khu vue do thi cai tao, khuyén khich cac bién phap gia ting khong
gian xanh cong cong. Xay dung, duy tri va nang cdp mang xanh, cong vién canh
quan;

Bo& sudi, kénh, phai dugc ke mai, bd tri rao chan, lan can, miéng xa nudc
dam bao an toan, v¢€ sinh, yéu cau my thuat phu hop canh quan toan tuyén;

Khuyén khich trong cac loai cdy pht hop véi chirc nang cua cac khu vuc va
tinh chat cua khu vuc d6 thi, dam bao méi trudng sinh thai; lya chon loai ciy trong
c6 su phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc va
cho do6 thi;

Ddi vai cay xanh trén duong phé: Thuc hi¢én theo quy dinh tai diém 3, Muc
1L, Phan II Thong tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12 ndm 2005 ctua B Xay
dung hudng dan quan 1y cdy xanh d6 thi; Thong tu sb 20/2009/TT-BXD ngay 30
thang 06 nam 2009 cta Bo Xay dung vé viéc sira dbi, bd sung théng tu sb
20/2005/TT-BXD;

Déi v6i ciy xanh trong cong vién, vudn hoa, quang trudng va cac khu cong
cong khac cua d6 thi: Tuan tha theo quy dinh cta do an Diéu chinh quy hoach
chung xay dung thi trin Tang Bat HO, huyén Hoai An dén nam 2035 da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2972/QD-UBND ngay 11/8/2023;
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Déi véi cay xanh trong khudn vién cac cong trinh cong cong, nha & va cac
cong trinh khac do céc t chtrc, c4 nhan quan 1y va str dung: Tuan thi theo quy dinh
ctia quy hoach chi tiét khu do thi, thiét ké cong trinh duoc cip tham quyén phé
duyét; thoa thuan kién trac hodc gidy phép xay dung do co quan quan 1y ¢ tham
quyén cap;

Déi véi cong trinh kién tric trong khu cdy xanh: Chi tiéu quan 1y vé mat do,
hé s6 st dung dét, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung, khoang 1ui, hinh thirc kién tric phai tuan tha quy dinh ctia quy hoach db thi,
thiét ké d6 thi da duoc phé duyét, tiéu chuin, quy chuan hién hanh vé thiét ké quy
hoach xay dung va moi truong.

b) Vé kién truc:

- Giai phap ddi v6i khu dan cu hién c6 cai tao.

+ Cac cong trinh x4y dung tir 1 tang dén 3 tang, duoc bo tri i vao so vai
cac duong giao thong va duoc vay quanh boi cac khu vuon. Doc céac tuyén dudng
tryc chinh ciia d6 thi 3-5 tang.

+ Hinh dang ngdi nha duoc xay dung don gian va thap ting. Cac khu vuon
tao nén nét dic thu cta ciu tric khu & d6 thi. Cac khu nha & co mang ludi giao
thong nho di lai bang xe tho so.

- Muc tiéu thiét ké: Cho phép xiy dung nha mat do thap va hoa nhap véi
phong canh cua vuon nha.

- Trong khu dén cu hién c6 cai tao, tit ca cac cong trinh xay dung mdi phai
tuan theo quy dinh chung: Quy chuan xay dung.

- Giai phap dbi véi cac khu & xay mdi.

- Cac khu x4y dyung nha lién ké, quy dinh dong nhét kiéu dang, mau sic, kién
tric mat dung theo ting doan pho:

+ Chiéu rong mit duong > 4m.

+ Cac truomg hoc, miu gido hay cac cong trinh phuc loi cong cong khac co
thé bé tri 1tii vao mot khoang 16n hon véi didu kién thiét ké mot hang rao hoic thé
hién dugc chi gioi.

+ Mat do xay dung tuan thi theo quy chuan vé quy hoach (tuy theo dién tich
tung 10).
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+ Chiéu cao tdi thiéu tinh dén tran nha ddi vai tﬁng trét 1a 3,5m; d6i véi céac
tang con lai tdi thiéu 1a 3,3m. Chiéu cao tdi da ctia cic cong trinh tuong dwong 5
tang nha.

- Céc khu x4y dung nha vuon biét thy, quy dinh déng nhat kiéu ddng, mau
sic, kién trac mat ding theo timg doan phd:

+ Dién tich cua 16 > 300m?, chiéu rong bam mat dudng > 6m.

+ Mat d6 xay dung va chiéu cao theo Quy chuan xiy dung.

Di€u 7. Yéu cau vé ban siac van hoa dan toc trong kién tric

1. D61 voi canh quan do thi.

Phai thé hién duoc cac dac diém sau:

a) La do thi mién nui, c6 dia hinh phong phu két hgp gitta do61 nti va song
ngoi, rudng lua dan xen;

b) Ban sadc van hoa dan tdc trong kién trac gom dac diém, dau an dac trung
v€ van hda, nghé thuat; thuan phong my tuc cua cac dan toc trén dia ban; k¥ thuéat
xay dung va vat li¢u xay dung, tao nén phong cach riéng cua kién truc thi tran Tang
Bat Ho;

2. Yéu cau d6i véi cong trinh kién trac xay dung mdi, cai tao sura chira, viéc
str dung k¥ thuat, vat liéu dé dap tmg cac yéu cau vé ban sic vin hoa dan toc trong
kién truc.

a) Huong xay dung cong trinh, to chirc khong gian va st dung vat liéu bao
che chdng chiu duoc khi hau cia mién Trung ning git- mua dam, st dung linh hoat
cac bd phan cong trinh (mai dua, mai che, mai dbc chéng nong, khoang lui, san
trong cdy xanh, tham co ...) dé thich Gmg véi khi hau cuc doan.

b) Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién trac ban dia; tao nén
nhitng cong trinh kién trac, khong gian kién trac da dang, hai hoa, than thi¢n, phu
hop nép sinh hoat cong dong;

¢) B6 cuc khong gian kién triic tan dung canh quan song nudc, gop phan cai
tao moi truong canh quan gén vO1 phat trién kinh té, du lich cta thi tran;

d) Hinh thire kién tric, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc ctia dan toc; khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh,
biéu tuong truyén thong dan tdc vao cong trinh kién trac moi. Khi cai tao sira chita

26



cong trinh cii, quan tam bdo v¢, gin gilr va két hop nhirng chi ti€t, cau phan kién
tric c6 gia tri dac trung;

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vue ¢é yéu ciu quén 1y dic thu

1. Bdi v6i khu vuce canh quan ven sbng, rach, sudi:

a) T6 chuc dai cay xanh > 5m ddi vai khu vuc hién hitu, cai tao chinh trang;
dai cay xanh tir 10m tré 1én doi vai cac khu vuc phét trien mai dé to chirc cac khéng
gian céng cong phuc vu cong dong. Riéng maot so khu vuc séng, suoi giap duong
giao thdng hodc khu dan cu ¢6 mat do day dac khong co dieu kién giai phong mat
bang thi tuy thudc vao tirng truong hop cu thé ma bo tri dai cdy xanh cho phu hop.
Mat do xay dung gop toi da 5% (bao gom vat kién trac va duong dao bg).

b) Khong san lap, thu hep dong chay cua sudi; han ché toi da viéc thu nho
dién tich mat nudc tu nhién.

2. Cac quang truong va cac khu cong vién: Mat do xay dung gop toi da 5%.

3. Khu vuc quanh ntii Du Ty (Lam Vién): han ché ti da viée xay dung lam
bién dang dia hinh, dia mao, dia hinh tu nhién.

Pi¢u 9. Quy dinh d6i véi kién triic cic loai hinh cong trinh

1. Quy dinh cong trinh cong cOng:

a) Quy dinh khong gian cong trinh cong cdng:

- Khu vuc quy hoach méi: Mat d6 xay dung thuan tbi da ctia 16 dat xay dung
cac cong trinh dich vy, cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao,
chg: 40%.

- Cac cong trinh céng cong thudc khu vue co quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét phai tuan theo cac chi ti€u quy hoach kién triic va quy dinh quan 1y theo do6
an quy hoach da duoc phé duyét.

- Khu d6 thi hién hiru: Mat d6 xdy dung thuan tbi da ctia cac cong trinh dich
vu, cong cong khong vuot qua 60%.

- Tang cao cong trinh dbi v6i khu do thi hién hitu: Tang cao cong trinh phu
thudc vao dién tich 16 dat, kich thudc 16 dt va nhu cau 1am viée ctia cp do thi, don
vi hanh chinh tai thoi diém x4y dung ma cic co quan quan Iy vé quy hoach, kién
trac c6 tham quyén quyét dinh ting cao cong trinh.

- Khoang i xay dung: Quy dinh khoang 1ui ti thiéu (m) cta cac cdng trinh
theo bé rong dudng (gidi han boi cac chi gidi duong do) va chiéu cao xay dung
cong trinh tuén thu quy dinh theo Quy chudn k¥ thuit Qubc gia vé Quy hoach xay
dung:
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Bé rong dudng tiép giap véi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)

dat xay dyng cong trinh (M) | <19 [ 19 +< 22 |22 +< 28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- B4 tri du chd dd xe tuan thi quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé
Quy hoach xay dung:

Loai nha Nhu cau ti thiéu vé chd dd 6-t6 con
Khéch san tir 3 sao tré 1én 4 phong/1 chd
Vin phong cao cap, tru s& co quan dbi N
ngoai, trung tdm hoi nghi, trién 1am, trung 100 m? san str dung/1 cho
bay, trung tdm thuong mai
Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san dudi 3 §ao,~cﬁgg trinh dich vu, van phong, tru S¢ co quan
thong thuong phai cd so6 cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thirc kién trac: Kién triic cong trinh duge thiét ké dinh huéng song
song v6i truc dudng chinh, thé hién phong cach theo nét dic trung riéng cia dia
phuong phu hop diac di€ém khi hau va hai hoa v61 canh quan khu vuc xung quanh.

¢) Vit liéu va cac chi tiét kién trac:
- Chu trong hudng dén st dung vat liéu khong nung, than thién véi méi
truong dé tao sac thai riéng cho cong trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam m§ quan ddi vai cac thiét
bi lép dat kem theo nhu: may di€u hoa, bon nudc.

- Trén mat dirng khong st dung vat li¢u kinh co6 16p phan quang.

d) Mau sic mit dimg cong trinh: Str dung mau séc trang nha, cic tong mau
nhe lam chu dao; khong sir dung cac mau den, cam, dé va cac gam mau nong, mau
c6 do twong phan cao bén ngoai cong trinh.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh:

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién trac t6 chirc san vuon xung
quanh. Viéc xay dung san vuon phai ddm bdo dong bo va hai hoa cac yéu cau vé

28



chtrc nang su dung, cai thién khi hau va tao canh dep cho cong trinh, tao canh quan
chung cho do6 thi.

- Kién trac cong, hang rao: Khuyén khich xdy dung gan két dong bo voéi kién
tric cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an cén va canh quan
chung.

2. Cong trinh nha ¢&:
a) Cong trinh nha & riéng 1€ trong cac khu d6 thi hi¢n hiru:
- Mat d6 xay dung thuan:

+ Khi xay dyng méi tun tha theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dung.

+ Pdi véi viée stra chita, cai tao: Pdi véi cac truong hop nha & c6 mat do
xay dyng thuan hién trang 16n hon mat d6 xay dung thuan quy dinh tai Quy chuan
k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay dung, dong thoi cong trinh hién trang khong
vi pham vé chi gidi xay dung, khi stra chita, cai tao duoc phép xiy dung theo mat
d6 xay dung hién trang; trudng hop nha & c6 mat do xdy dung thuan nhé hon quy
dinh tai Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung thi dugc phép cai tao,
stra chira voi mat d6 xay dung thuan toi da bang mat d6 xay dung ctia Quy chuan
k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay dung dong thdi tuan thu cac quy dinh vé chi
gi61 xay dung theo quy dinh.

+ Cac cong trinh kién trac hién hiru va nha & riéng 1¢ khi tién hanh cai tao,
sira chita c6 thay doi vé kién trac mit ngoai cong trinh, quy mé dién tich cong trinh
thi phai tuan thu theo Quy ché nay. Céac cong trinh kién trac hién hitu khong phu
hop v6i Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai cho phu hop véi Quy
ché nay.

- V& chi giéi xay dung: Chi gi6i xay dung tring vé6i chi gidi duong do, hoidc
xa}y dung c6 khoang Iui. Doc chi gidi du’c‘f’ng do duoc Phép xdy duyng tuong rao
cong ngd dam bao quy dinh tai khoan 2 Biéu 11 Quy ché nay.

- Hé s6 sir dung dat khong vuot qua 07 lan.

-Yéu ’cﬁu vé :[ﬁm qhin: Céc cong trinh tai ce:w goc duong khu do thi hién hiru
phai dugc cat vat toi thiéu 50% theo quy dinh doi vaéi khu @6 thi maéi, duge theo
quy dinh nhu sau:
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Géc cit giao nhau véi 10 giéi Kich thudc vat goc khu doé thi méi (m)
— Nho hon 45° 8,0x8,0
— L6n hon hoic bang 45° 5,0x5,0
— 90° 4,0x4,0
— Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
— Lén hon 135° 2,0x2,0

a) Kich thudc vat goc tai goc cat b) Kich thudc vat goc tai goc cat giao
giao nhau voi 10 gidi nho hon 45°  nhau véi 19 giGi 16n hon hodc bang 45°

l
AP
5 —/
@K
3000 L
¢) Kich thudc vat goc tai goc cat d) Kich thudc vat goc tai goc cit giao
giao nhau véi 16 gii bang 90° nhau véi 10 gidi nhé hon hodc bang 135°
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e) Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau voi 10 giéi 1én hon 135°
Hinh 10. Quy dinh vé kich thudc vat goc
- Tang cao cong trinh:

+ Chiéu cao tﬁng 1 tir 3,8m dén 4,0m; tir tﬁng 2 trd 1én tir 3,6m dén 3,8m/tﬁng
va phu hop véi chiéu cao tang cong trinh lién ké. Truong hop co tang limg thi cao
d6 san tang 2 1a 5,8m so v&i cao dd nén xay dung va phu hop véi cong trinh lién
ke.

- Quy dinh vé dién tich t6i thiéu dé xay dung nha lién ké trong truong hop
thuc hién chinh trang do thi:

+ Truong hop sau khi giai phong mat bang hay ning cp cai tao cong trinh,
dién tich dat xay dung cta 16 dat con lai tbi thiéu 40m? c6 chiéu rong va chiéu sau
16 dat khong nhé hon 3,0m thi dugc phép xay dung; quy dinh vé tang cao xay dung
cua ngdi nha d6 duogc ap dung theo tang cao trung binh cua toan tuyén duong va
dong bd vai chiéu cao tang cua cac nha lién ke.

+ Truong hop 16 dat khong dam bao vé dién tich, chiéu sau, bé rong tdi thiéu
néu trén thi uu tién viée t6 chirc giai phong mit bang thu hoi dat dé chinh trang do
thi, bd trf tai dinh cu theo quy dinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam m¥ quan ddi vai cac thiét
bi lép dat kém theo nhu: may diéu hoa, bon nudc, khong phoi quﬁn ao trudc nha
hoic trén tudng rao cong ngd.

- Cao d06 nén xay dung: Pi voi cac tuyén duong di dugc dau tu hé thong ha
tang k¥ thut hoan chinh thi cao d6 nén xay dung 13 +0.2m so vé6i cao do via hé tai
chi giéi xay dung. Pdi véi cac tuyén duong c6 cao do nén 6n dinh nhung chua
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duoc dau tu hé thdng ha ting k¥ thuat hoan chinh (chwa c6 via he) thi cao do nén
xay dung cong trinh 1a +0.4m so véi cao do tai mat duong trude 16 dat xay dung.

- Khoang Iui x4y dung: Khuyén khich xay dung c6 khoang 1ui dbi véi cac 16
dat xdy dung nha & riéng 1¢ tiép gidp v6i dudng <4m thi khoang 1ui xay dung la
2m. Ddi voi cac 16 dat c6 mat tiép giap duong tir 4m dén <7m thi khoang i xay

dung 1a 1,5m.
- B vuon ra ctia ban cong:
A A 1A . Do vuon ban cong
Chiéu rong 10 giéi (m . . LS £
ieu rong 19 gi6i (m) thong nhat cho cung mét tuyen dwong (m)
Dudi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

+ D061 vé1 duong c6 10 gi61 <7m, néu nha ¢ ¢6 nhu cau xay dung vuon ban
cong thi cong trinh phai xay dung c6 khoang lui va ban cong dugc vuon ra nhung
khong vuot qué chi gidi duong do.

+ Ban cong, cac bo phan cb dinh ctia nha: Trong khoang khéng tir d6 cao
3,5m (so v6i mat via heé) tro 1én, cac bd phan c¢d dinh cua nha (6-ving, sé-nd, ban
cong, mai dua... nhung khong ap dung ddi v6i mai don, mai he) duoc vuot qua chi
gidi duong do theo nhimng diéu kién sau:

+ Do vuon ra (do tir chi gidi duong d6 téi mép ngoai ciing ctia phan nho ra),
phai dam bao cac quy dinh vé an toan ludi dién va tuan thi quy dinh vé quéan ly
xay dung ap dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri d6 cao va do vuon ra cu thé cua ban cong phai théng nhét hodc tao
dugc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién truc, tao duoc khong gian kién trac
canh quan trong timg cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuc.
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Hinh 11. Mt cat dién hinh chiéu cao cong trinh, d6 vuon ban cong

0i6i > 15m

3,6-38m

TANG 6

] 5
TANG 5

I 5
TANG 4

I 5
TANG 3

I =

14m >
TANG 2

=

¥ 35m

TANG 1

Via hé

+ L6i va dudng thoat nan: Tir tAng 2 trd 1én phai ¢ it nhét 1 ctra di hodc cira

s6 ¢6 kich thude ti thiéu 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét. Trong trudng

hop c6 song bao vé thi song bao vé khong dugc 1am cb dinh, phai mé ra dugc bang

ban 1& hay 6 khoa.
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A

¢ vuon |6 gia toi da
36-38m

Clra

[ Thoat Hiém TANG 3

Pg vwon ban cong t6i da

W~ f——— — — — — — p—
Do:

e E——— e e R
R

Mép ngoai via hé

4

0,6m

>:
3,6m-3,8m
3,6-3,8m

i>= O,BmL

TANG 2

4m
4m

vurot qua chi gidi dwong do

Phan khdng duoc phép xay dung
céc bd phan cd dinh cua cong trinh

TANG 1

| Chigu rgng nha |
canh tiép giap duong (R)

1

Hinh 12. Mit cat dién hinh cao d6 nén xay dung va ctra thoat hiém.
- Bang hiéu, bang quang cdo gan trén cong trinh nha &, thwong mai dich vu:
+ Cac loai hinh thtrc quang céo, kich thude bién hiéu, bang quang cdo tuan
thu theo Luat Quang cao.

+ Khong dugc quang cdo trén tuong rao cong trinh cong cong; cong trinh
ton gido, tin ngudng; cong trinh kién tric bao ton; tuong dai, trén via he va tru dén,
tru dién.

+ Bang hiéu, bang quang cdo khong dugc che cira di, cira s, phan trong cta
ban cong, 16 gia, 161 di va duong thoat nan, 161 phong chay, chita chay.

+ Khuyén khich cac cong trinh dich vu thuong mai str dung hop den dé tao
hinh anh chi€u sang vao ban dém.

b) Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong cac khu vuc d6 thi méi, cac khu vuc quy
hoach chua trién khai:

- Pbi voi cac khu vuce da c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc phé duyét:
Viéc quan ly kién triic dugc thuc hién theo do an quy hoach da duogc c?ip c6 tham
quyén phé duyét.

- B6i v6i nha & lién ké c6 san vuon thi kich thudce tdi thiéu (tinh tir mit nha
dén chi gii duong do) cta san trude 1a 2,0m va thong nhit theo quy hoach chi tiét
duoc duyét. Trudng hop co thém san sau thi kich thude tdi thiéu cua san sau 1a
2,0m.
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- B61 vo1 nha & Biét thy: Co hang rao va 161 ra vao riéng biét, co6 so tang
chinh khong qua 3 tang (khong ké tang mai che cau thang, tang mai va tang ham),
c6 it nhat 3 mat nha trong ra san hoac vuon, mat tién chinh lui toi thiéu 2,0m so véi

chi gidi1 duong dd, cac mat bén lui to1 thiéu 2,0m so vdi ranh gidi 16 dat.

Hinh 13. Hinh anh minh hoa Nha & Biét thu.
¢) Cong trinh hon hop thuong mai — nha &, da chic ning:

- Cong trinh thuong mai dich vu: H¢ s6 str dung dat khong vuot qua 13 lan
(trir cac 16 dat xay dung cc cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric canh quan,
diém nhan d6 thi da duoc x4c dinh trong quy hoach cao hon).

- Quy dinh vé quy md x4y dung: Tang cao, mat do xay dung thuin, khoang
lui phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét va
cac quy dinh phap Iy hién hanh.

- Nhitng cong trinh, du an cao tﬁng co do cao tur 45 mét tro 1én so vo1 mat
dat ty nhién thi phai dugc chap thuan vé quan 1y do cao cong trinh cia Bo Qudc
phong theo dung quy dinh phap luat hién hanh.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh thuc kién tric: Khéi nha chung cu can duogc thiét ké hai hoa voi
khong gian dudng phd; mat dimg cac hudng phai duoc nghién cau dong bo. Hinh
thire Kién trac chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach kién
trdc hién dai, pht hop véi dic diém khi hau, tap quéan sinh hoat va nép séng van
minh do6 thi.

+ Cac cong trinh khong dugc phép thiét ké, lap dit dng, muong xa nude mua,
nudc rira san ra via hé va cac tuyén duong cong cong.

+ Tang ham: Ram ddc cua 16i vao ting ham i so véi chi gidi duong do t6i
thiéu 3m dé dam bao an toan giao thong khi ra vao.
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+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chac tham co, vuon hoa, hd nudc,
tiéu canh, cAy xanh san vudn, cdy xanh theo tudng rao; Khuyén khich bé tri cac
tién ich do thi nho trong khuén vién chung cu nhu ghé da, bang thong tin, voi nudc
ria tay tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh cong nghiép:

a) Dbi v6i khu, cum cong nghiép: Quén 1y theo dd an quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

b) Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat li¢u than thién vo1 moi truong.

¢) Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanh ranh d4t nham tao bong mat, cai thién vi khi hau cho mo1 truong san Xuat
cong nghiép.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Viéc cai tao, nang cap, xay dung mdi cong trinh tin ngudng, cong trinh
tén gido duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

b) Viéc cai tao, nang cap, xdy dung mdi cong trinh phu tro thude co sé tin
ngudng, co sé ton gido thuc hién nhu quy dinh cta phap luat vé xay dung dbi véi
cac cong trinh, nha ¢ riéng bi¢t xay dung trong do thi.

5. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

a) Cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém: Trung tu, ton tao va quan ly
cong trinh hién hiru. Nghiém cam céc hinh thirc quang cdo va cac hoat dong giy
anh huong tiéu cyc vé mit canh quan, méi truong xung quanh khu vyc nay.

b) Cong trinh ky niém, trang tri d6 thi (néu c6): Vi tri xdy dung mdi cong
trinh phai pht hop véi khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam bao yéu
t5 thAm my, 161 cudn, thu hat duoc nguoi xem va phu hop vai van hoa, lich su dia
phuong.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit dé thi
1. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...):

a) Trong moi truong hop khong dugc tiy tién lan chiém via hé; khong xay
dung 1am thay d6i cao do quy dinh cua ting via hé. Khi c¢6 nhu ciu cén sira chita,
xay dung cac cong trinh ngdm hodc lp dit cac thiét bi trén via hé phai co gidy phép
clia cac cap c6 tham quyen.
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b) Via hé quy hoach xay dung trong khu do thi méi c6 chiéu rong t6i thiéu
la 3,5m.

- Cao d6 via hé +0,2m so véi mat duong va théng nhét cho ca tuyén duong.
- b6 déc ngang via hé tir 1,5-2%.
- B via tai cac 16i r& vao khu nha & c6 chiéu cao bo via tir 5-8 cm va dung
b6 via dang vat thong nhat cho ca tuyén duong.
- Vat liéu sir dung lat via hé can su dung ddng b tai cac tuyén duong, dong
bo, dam bao my quan d6 thi va phi hop véi nhu cau st dung cia ngudi dan.
0.05m

0.15-0.17m

0.3m

Mat dudng

Hinh 14. Mt cit dién hinh b6 via c6 goc vat.

¢) Via hé can gin két mat thiét véi chire nang cua truc duong, to chic giao
thdng cdng cong nhu tram xe buyt, 16i biang qua dudng, cac quang truong, cdng
vién; cong trinh céng cong. Khu vuc quy hoach xay dung méi, hé théng ha tang ky
thuat phai dugc ha ngam trong hao, ranh, hop ky thuat dam bao my quan d6 thi.

d) Bé mit via hé can bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho ngudi di bo,
tranh viéc tao cao d6 khac nhau trén via hé. Cac b6 via phai c6 16i 1én xudng va chi
dan riéng danh cho nguoi khuyét tat. Quy dinh bé rong vé 16i di, cac chi dan tuan
tha theo quy dinh hién hanh.

e) Tai cac khu vuc khong gian cong cong, via hé noi cong cong khuyén khich
bb tri tham cé doc theo phan lat gach, da dé taing my quan va ting dién tich tham
nudc.

f) Cam tu y xay dung, lap dat kit dé kinh doanh thwong mai dich vy, ghé,
rao hé trén via hé. P véi nhitng khu vuc co thiét ké do thi riéng, viéc xay dung,
lip dat phai tuan tha theo dd an thiét ké dugc phé duyét va phai duge co quan co
tham quyén cap gidy phép theo quy dinh.
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2. Hé théng cay xanh duong phd:

a) Trong mai cay xanh trén dudng phd: Xac dinh danh muc cay trong cho
mdi tuyén dudng. Mdi tuyén duong chi nén trong 01 loai cay xanh bong mat tao
thanh chudi, hé thdng cay xanh lién tuc, hoan chinh. Céc loai cdy cii duoc giir
nguyén, néu khéng phtl hop s& timg budc trong thay thé. Loai cay trong phai co
dac tinh: Than, canh chac khoe, ré an sau va khong lam pha hong cac cong trinh
lien ké, it rung 14 vao mua déng, phu hop véi khi hau, thé nhudng, c6 hoa va mau
sac dep.

b) Vi tri trdng cdy nam & khoang ranh gidi gitta 2 nha mit phé lién ké.

¢) Xung quanh 6 dat trong cay trén dudng phé hoic khu vuc ¢éng cong (co
hé duong) phai duoc xay bo via c6 cao do cling véi cao do cua hé phd nham gitr
d4t tranh 1am ban hé phd hoic cac hinh thac thiét ké khac d¢é bao vé cay va tao hinh
thuc trang tri.

d) Tan dung cac 6 dét trong cay b tri trong co, cay bui, hoa tao thanh khém
xung quanh gdc cay hoic thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan do thi.

1%
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— = =
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Hinh 15. Anh minh hoa xung quanh 6 dat tréng cay xanh.

€) Danh muc céc loai cay: Thuc hién theo danh muc cy trong, cay cam trong,
cay trong han ché tai cac d6 thi trén dia ban tinh theo Quyét dinh s6 77/2023/Qb-
UBND ngay 08/12/2023 ciia UBND tinh.

f) Cam tuy tién trong cac loai cay tap khdng c6 trong danh muc quy hoach
cay trong; cam tu y chat, ha cay xanh, danh chuyén, di doi cay, bé canh, chat ré,
cit khoanh vo cay, dbt lira, dat bép, do hoa chat vao goc cay; cam tu y xay buc, bé
bao quanh géc cay hoic ¢ cac hanh vi khac 1am anh huéng dén sy sinh truong va
phat trién caa cay.

g) Nghiém cidm nguoi dan ty y trong, dat cac chau cay xanh, rau trén via he
dudi moi hinh thac.

3. Bén bii duong bo:
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a) Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi
phai duoc thiét ké ddng bo, dam bao thun loi cho ngudi va phuong tién tham gia
giao théng; ¢o hinh thirc kién triic, mau sic my quan, d& nhan biét, phu hop véi cac
cong trinh khac c6 lién quan trong do thi.

b) Pdi v6i cong trinh bai dd xe:
- Tuén thu quy dinh ctia Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat.

- Viéc thiét ké xay dung bai dd xe phai bd tri dién tich trong cay xanh bén
trong va xung quanh bai d6 xe dé cai thién moi truong; phan dién tich d6 xe ngoai
tro1 phai sir dung loai vat li¢u 14t giam burc xa mat tro1, co kha nang tham va thoat
nude tot.

- Vi trf cac tram dimg xe buyt phai phu hop voi quy hoach va thiét ké d6 thi
duoc phé duyét (néu co) va dam bao thuan tién cho ngudi khuyét tat tiép can.

4. Cong trinh dudng day, duong ong ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi; khu
do6 thi cti, do thi cai tao):

a) D6i voi khu d6 thi méi ¢d yéu cau cao vé kién tric, canh quan phai thuc
hién ngam hda hé thong duong day duong dng theo dung quy dinh hién hanh.

b) Bdi vé6i khu db thi hién hiru: Khi cai tao duong phé tai cac khu d6 thi hién
hitu, timg budc ngam hda cac cong trinh ha tang ky thuat dé dam bao an toan va
my quan d6 thi, Xy dung dong bd cac cong trinh khi c6 diéu kién dé tranh tinh
trang dao x&i duong phd, via hé nhiéu lan va phai tuan thu theo cac quy dinh hién
hanh cua Nha nuéc vé cong trinh ngam trong d6 thi. Trong thoi gian chua ha ngam
phai sap xép lai cac duong day hodc b6 gon lai ¢é dam bao an toan va my quan d6
thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong db thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién théng phai dugce quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan, tham m¥ va pht hop véi thiét ké do thi.

b) Céac duong day, dudng 6ng k¥ thuat lap dit maéi phai dam bao ha ngam.

¢) Bdi véi cac dudng day, dudng dng hién trang cac don vi quan 1y phai thuc
hién ha ngdm qua hé théng hop k¥ thuat, khong duoc di ndi cit ngang qua dudng.
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Truong hop cac tuyén duong khong c6 hop k¥ thuat qua dudng thi phai tap trung
cac dau mébi qua duong tai ciing mot vi tri thich hop dam bao my quan do thi.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do6 thi:

a) Cong trinh cap nudc:

- Cac cong trinh thu nudc tho, nha may va tram xur ly nudc sach, bé chra,
tram bom tang 4p phai duogc thiét ké kién trac dam bao hinh thirc cong trinh phu
hop véi canh quan chung cua khu vuc;

- Try nudce chita chay dugc phép bd tri ndi trén mit dat phai duoc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, dé tiép can su dung.

b) Cong trinh thoat nudc:

- Hé thdng muong thoat nude trong do thi phai dugc ké mai dam bao an toan.
Rao chin va lan can phong hd doc theo bo ké phai dam bao an toan, my quan d6
thi theo quy hoach va phuong an kién tric dugc duyét.

- Tram bom nudc thai trong do6 thi phai dugc b tri theo quy hoach, dam bao
khoang cach ly va vé sinh méi truong. Cong trinh xay dung ngam hodc noi két hop
vai cay xanh do thi dam bao khong gian canh quan va my quan do6 thi.

c¢) Cong trinh v¢ sinh d6 thi:

- Nha vé sinh cong cong phai dugc b tri két hop trong toa nha va khudn
vién cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, cong trinh ti€n ich d6 thi khac dam
bao viéc tiép can va sir dung thuan tién. Trudng hop bd tri cong trinh riéng biét
phai thiét ké kién trac phu hop canh quan va m§ quan d6 thi.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén dudng phai c6 kich thude, hinh thirc, mau
sdc phu hop, ddm bao v¢ sinh va thuan tién cho sir dung, quan ly phan loai va thu
gom.

- Cac tram thu gom, trung chuyén chét thai ran su dung tram kin, ap dung
cong nghé mai va ty dong hoa, két hop véi trong cdy xanh, dam bao cach ly vé sinh
va an toan moi truong, canh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

a) Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang c6 kién
tric x4u, chat luong tham my kém; hanh lang an toan phai duoc bao vé bang tudng
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rao, trong hanh lang két hop trong cdy, hoa phu hop; cdm tin dung mit bang st

dung cho muc dich khac nhu dd xe, budn ban hang hoa.

b) Tram bién thé ngoai troi phai lya chon loai co tham my, an toan, cac bién
béo va ky hiéu phai day du, dam bao tham m§ chung.

¢) Hé thng cot va duong day dién: D6i véi khu d6 thi méi bat budc phai ha
ngam; trudng hop khu do thi cil cai tao phai timg budc ha ngdm tién t6i ngdm hoa
toan bo; trong thdi gian chua ha ngdm, phai thudng xuyén kiém tra cac cot dién
hién trang, dudng day ha thé st dung diy boc sip xép bo gon lai ddm bao an toan
va thAm my. Viéc thuc hién ngﬁm hoa tuyén dién phai td chure thuc hién theo thiét
ké d6 thi riéng cho timg tuyén dudng c6 yéu cau quan 1y kién tric cao dé déng bod
v6i hé théng duong day, duong dng ngam cua tuyén duong.

d) Chiéu sang cong cong:

- Cac cong trinh kién truc, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich
vu, cong trinh quy mo 16n; cac cong trinh di tich lich str, van hoa, thé thao; thap
truyén hinh; ang ten thu, phat song; cong trinh cé kiéu dang, hinh anh va vi tri tao
diém nhan cta d6 thi hodc anh hudng truc tiép dén bd mit kién tric va canh quan
do6 thi phai duogc chiéu sang mat ngoai hoac mot phén mat ngoai cua cong trinh dé
tao canh quan cho do thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, phu hop véi cac quy dinh
hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu hop voi yéu
cau thiét ké do thi va gop phan nang cao thAm my chung.

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy chuan
k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuét va cac quy dinh lién quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai dugc thiét ké, thim dinh chuyén mén

ve tham my, kién trac va chiéu sang.
Dicu 11. Cac yéu cau khac
1. D61 v61 quang cao trén cong trinh kién trac.

a) Tuan thu theo cac quy dinh cta phap luat vé quang cdo, quy chuan va tiéu
chuan xay dung va Quyét dinh s6 849/2024/QD-UBND ngay 13 thang 3 nim 2024
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ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc Phé duyét Dé an Quy hoach quang céo ngoai troi
trén dia ban tinh Binh Pinh dén nam 2030.

b) Khong dugc quang cdo trén hang rao, trong khuon vién va trén cong trinh
kién trac hanh chinh, chinh tri - xa hoi; cong trinh ton gido, tin ngudng; céng trinh
kién trac bao ton; trong dai; cong trinh gido duc, y té va cic cong trinh ha tang k§
thuat do thi.

¢) Bang quang cdo khong dugc che cira di, cira s0, phan trong ctia ban cong,
16 gia, 151 thoat hiém, 161 phong chay, chita chay.

d) Cac bang quang cio phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam

an toan di¢n va phong chdy, chita chay.

2. Hinh thtrc kién trac cong, hang rao: Hang rao cac cong trinh trén truc
duong, tuyén duong chinh phai tuin thu quy dinh trong d6 an quy hoach chi tiét
1/500 hodc dd an thiét ké do thi riéng (néu c6); hang rao phai ¢ do rong t6i thiéu
1a 50%; xdy dung tuong rao phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao tbi da 2,0m, trong
d6 phan tuong xay dic cao tdi da 0,6m tinh tir cao d6 via he.

3. Mau sac, chat liéu va chi ti€t bén ngoai cong trinh kién trac.
a) Mau sac, chat li¢u, chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc:

- Mau sdc bén ngoai cong trinh kién trac: Mau sic trén cac cong trinh kién
trac phai hai hoa véi canh quan, kién trac khu vuc va cac cong trinh 1an can, phu
hop phong cach kién tric ctia cong trinh. Mau sic ddi véi timg loai cong trinh dugc
quy dinh nhu sau:

Cong trinh nha & riéng 16: khuyén khich st dung t6i da 03 mau cho tuong
bén ngoai mot cong trinh.

Cong trinh nha & thwong mai, phtrc hop: Khuyén khich str dung véi gam mau
lanh, nh¢ nhang. Khdi dé cac cong trinh bd tri cong trinh thuong mai dich vy, co
thé str dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

DPoi voi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau séc tuoi sang,
sinh dong phu hop v6i ndi dung hoat dong va Itra tudi hoc sinh, bao dam hai hoa

vai kién trac cong trinh va canh quan do thi khu vuc 1an can.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién truc:
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- Vat liéu xay dung cua cong trinh phai pht hop quy chuén, tiéu chuan xay
dung, pht hop véi phong cach kién triic va hai hoa vai kién triic va canh quan cia
khu vuec.

- CoOng trinh phtc hop, coéng trinh céng cong: Khuyén khich sir dung vat liéu
xay dung dep, bén, ¢ chat lugng cao, it bam bui, chiu dugc céac diéu kién khi hau
mua ning nhiéu, nhu d4 ty nhién, son d4, d4 nhan tao c¢6 bé mit nham, kinh, nhom
cao cép, dic biét dbi voi téng trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc:

- Chi tiét trang tri kién trac mit ngoai cong trinh (mit tién, mit bén) phai phu
hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa véi kién trac canh quan ciia khu vuc.
Pbi v6i cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can phi hop véi phong cach
kién triic ctia cong trinh gbc va hai hoa véi kién tric va canh quan ctia khu vuc.

- C6 cac giai phap kién tric dé che chan cac hé thong k¥ thuat cia cong trinh
nhu may lanh, bé nudc, may nang lugng mat troi1, duong ong k¥ thuat can dé han
ché nhin thay tir cdc khong gian cong cong. Cac cong trinh khong dugc phép thiét
ke, 1ap dat ong, muong xa nudc mua, nudc rira san, nude thai sinh hoat cac loai ra
via he va céc tuyén duong cong cong; khong dugc phép xay dung va lap dat ram
doc, canh cong m¢ lan ra via he cong cong.

4. B61 voi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung.

Cac du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao dé bao vé, viéc xay dung hang rao tam can dugc su quan 1y ctia co
quan c6 tham quyén dam bdo an toan va my quan do thi.

5. b1 vot vige xur Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh
hudng tiéu cyc té1 canh quan do thi; mot s6 yéu cau goép phan tdng cuong my quan
do thi.

a) D61 vaoi viée xur Iy mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu cé anh
huong ti€u cuc to1 canh quan do thi:

- Can c6 giai phép che chan, tao mat tién hai 16p, trong cay xanh, tao cac
mang tuong xanh dé che khuat tdm nhin, han ché anh hudéng dén canh quan do thi
cac khu vuc lan can.

- Che chan céc thiét bi bén ngoai: C6 cac giai phap kién tric dé che chan tat
ca cac thiét bi may moc, h¢ thong k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc,
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may ning luong mit troi, duong éng ky thuat...), dam bao phai dugc gidu khoi tim
nhin, han ché nhin thy tir cac khong gian cong cong.

b) Mot s6 yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mua,... tréng cy xanh,
hoa.

- Mau sic: Ngoai trir cac truong hop dic biét, mau son tuong cong trinh duoc
Xay méi phai c6 sic do thap hodc khong qua 1oe loet, va phai twong thich hai hoa
v6i khong gian xung quanh. V& téng thé, cic toa nha nén st dung mau sang nham
phan chiéu 4nh ning mot cach hiéu qua, nhat 1a ¢ ving khi hiu c6 nhiéu ning. Tuy
nhién, trong trudng hop st dung kinh thi dién tich lap dat kinh & mat tién phai thip
hon 80% dé tranh hién twong choi mat.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duoc
diéu kién khi hau, ¢ d6 bén tudi tho cao, tao dugc hidu qua thAm my lau dai. Céch
bb tri thiét bi can phai dam bao khong 1am anh hudng dén hinh thirc tham my, kién
trac cong trinh vao ban ngay.
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Chuwong II1
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Picu 12. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dugc xép hang theo
phap luit vé Di san vin héa (cong trinh goc, khu vuc bao vé I, II va lién quan)

1. Quan ly pham vi ranh gidi va cong trinh tugng dai theo hién trang.

2. Céc chu sé hitu, co quan, to chirc, c4 nhan c6 nghia vu quan 1y cac cong
trinh d& dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin héa (cong trinh gbc, khu vuc
bao v¢ I, II va lién quan), thuc hién theo quy dinh tai Luét Di san van hoa; Luét stra
d6i bo sung mot sd diéu ctia Luat Di san van hoa va Nghi dinh s6 98/2010/ND-CP
ngay 21 thang 9 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat
Di san vin hoa va Luat stra doi bo sung mot s6 diéu ctia Luat Di san van hoa

Pi¢u 13. Cac quy dinh quan 1y cong trinh thuéc Danh muc kién triic cé
gia tri da duwogc phé duyét

1. Cong trinh kién tric c6 gia tri da duoc xép hang di tich lich st - vin hoa
duoc quan 1y theo quy dinh cta phép luat vé di san van hoa.

2. Khong tu y pha d& hoic cai tao khong ding cach cac cong trinh kién tric
co gia tri, nham bao vé tinh xac thuc nguyén ban va su toan ven cua ching. Nhiing
cong trinh nay van giit nguyén mat do xay dung, sd tang, chiéu cao cong trinh.

3. Nghiém cAm phé d&, xay dung gdy anh huong xau dén nhirng cong trinh
nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xudng cap, c6 nguy co sap do, phai thuc
hién chinh trang hodc xay dung lai theo dung quy dinh.

5. Chi1 s hitu ctia cac cong trinh kién triic ¢6 gia tri phai thuc hién cac cong
tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. T6 chitc thuc hién Quy ché

1. D6i véi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh d3 c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xay dung
cac cong trinh xay dung theo quy ché va quy chuan c6 lién quan.

b) Cong trinh va du an dau tu Xay dung co dé xuét khac v6i Quy ché: Phai
duoc cip co thim quyén xem xét d6i voi timg truong hop cu thé theo quy chuan,
tiéu chuan va quy dinh hién hanh.

2. Vé trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dic thu: UBND huyén Hoai An cin
clr vao ranh gidi vi tri danh myc d4 xéac dinh tai khoan 2, Piéu 4 Quy ché nay phoi
hop v&i co quan ¢6 lién quan dé trién khai thuc hién.

D;éu 15. Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhén trong viéc thuc hién
Quy ché quan ly kién truc

1. S& Xay dung: Phdi hop UBND huyén Hoai An giam sat viéc thuc hién
trién khai Quy ché kién truc thi tran Tang Bat H6 va kip thoi thao g& vudng mic
trong qua trinh dia phuong trién khai thuc hién quy ché.

2. Cac sd, nganh lién quan: Theo chirc nang nhi€ém vu quan 1y nha nudc dugc
phan cong, cac S, nganh lién quan c6 trach nhiém hudng dan, phdi hop véi UBND
huyén Hoai An quan 1y kién trac, quy hoach va dau tu xay dung.

3. Uy ban nhan dan huyén Hoai An:

a) Phan cong trach nhiém cu thé cho cac t6 chic, ca nhan, co quan cé lién
quan va chiu trach nhiém t6 chtc thuc hién theo Quy ché.

b) T6 chiic tuyén truyén, phd bién sau rong ndi dung Quy ché dén cac to
chtic, ca nhan trén dia ban thi trin Tang Bat HO biét dé thyc hién.

¢) Hudng dan cac chii dau tu trong cong tac trinh tham dinh, phé duyét va
cap phép xay dung céc cong trinh theo chirc ning nhiém vu da duoc phan cap.

d) So két, tong két tinh hinh thuc hién Quy ché hang nam dé danh gia hiéu

qua thuc hién. Kip thoi ra soat, b sung Quy ché cho phit hop véi cac quy dinh hién
hanh.
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Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. UBND huyén Hoai An chi dao cac phong chuic nang lién quan va UBND
thi trin Tang Bat HO thuong xuyén theo doi, kiém tra viéc thuc hién Quy ché nay,
kip thoi tham muu dé xut, bao cao dé xir 1y cac vi pham c6 lién quan.

2. Céc t6 chtrc, ¢4 nhan vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy theo
mtrc d§ vi pham s& dugc xir 1y theo quy dinh ctia phap luat vé xir 1y vi pham hanh
chinh.

Piéu 17. Piéu chinh, bé sung Quy ché
1. Truong hop c6 su khéac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh
khac thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap 1y cao hon.

2. Truong hop c6 su khéac biét giita Quy ché nay va cac Quy dinh phap luat
khac ¢6 lién quan, UBND huyén Hoai An tong hop, tham muu, bao cao UBND
tinh Binh Pinh thong qua S¢ Xay dung dé kip thoi xem xét, sira d6i, bo sung cho
phu hop.

3. Quy dinh xur 1y chuyén tiép:

a) Déi voi cac du an, cong trinh da dugc chip thuan chi tiéu kién trac trude
ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh, hién dang thyc hién cac budc dau tu xay
dung thi duoc tiép tuc trién khai theo nodi dung da dugc cAp phép ma khong phai
diéu chinh.

b) Bdi véi cac du 4n, cong trinh da duoc chap thuan chi tiéu kién triic nhung
dén thoi diém Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh van chua trién khai thuc hién cac
budc dau tu xdy dung thi phai diéu chinh cac chi tiéu kién triac va cac yéu cau lién
quan khac theo Quy ché nay.
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