UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 2547  /QD-UBND Binh Dinh, ngay 14  thang 07 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Tiéu chi diu gia quyén sir dung dat thuc hién Du an
Khu thwong mai, dich vu cira hang ban 1é, trung bay va gia cong hang
may mac (Khu AS), phwong Binh Dinh, thi xa An Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira doi,

bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc Chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sita doi, bé
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh huwong dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cit Thong tw s6 76/2014/TTBTC ngay 16/6/2014 ciia B6 Tai chinh;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
B¢ Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap vé viéc quy dinh viéc to chirc thuc hién
ddu gia quyén su dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat hodac cho thué dat;

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 ciia Bé Ké hoach va

Pau tir vé viéc huwong dan lya chon nha dau tw thuc hién du dn dau tw theo phuong
thire doi tdac cong tu va du an dau tw co su dung dat, von chu so hitu cua nha dau tu;

Can cir Quyét dinh so 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nudc giao dat co thu
tién s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dmh 6 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh Su’a
doi, b6 sung mét sé6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
43/20] 8/OD-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhdn dan tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién sw dung dat hodac
cho thué ddt trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cit Quyét dinh s6 78/2023/0D-UBND ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh
swa doi, bo sung mot so diéu cua Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh so
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43/2018/QB-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén ddan tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nuée giao ddt c6 thu tién siv dung ddt hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh (sira d6i, bo sung tai Quyét dinh sé
31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh) ;

Can cir Quyét dinh sé 440/QD-UBND ngay 26/02/2014 ciia UBND thi xd An
Nhon vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Céng trinh: Khu dén cuw T6 5,
khu vuc Kim Chdu, phuwong Binh Dinh, thi xd An Nhon va Quyét dinh s6 6491/0D-
UBND ngay 26/10/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo cdc khu dat A1, A5, A6,
Al thuéc Khu dén cwe T6 5, khu viee Kim Chdu, phuong Binh Dinh.

Can cit Quyét dinh so 2930/0P-UBND ngay 18/8/2016 ciia UBND tinh vé viéc
giao dat (dot 1) cho Trung tam Phét trién quy dat thi xa An Nhon (nay la Ban Qudn
Iy dy én dau tw xdy dung va Phdt trién quy ddt thi xa) dé xdy dung Khu ddn cie T6 5,
khu viee Kim Chau, phuong Binh Dinh, thi xa An Nhon

Can cit Quyét dinh s6 2219/0D-UBND ngay 22/6/2024 ciia UBND tinh chdp
thudn chii truvong dau tw dy dn Khu thiwong mai, dich vy civa hang béan 16, trung bay
va gia cong hang may mac (Khu A5).

Theo dé nghi cia S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 813/TTr-
STNMT ngay 09/07/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi dau gia quyén st dung
dat dé thuc hién du an Khu thuong mai, dich vu ctra hang ban ¢, trung bay va gia
cong hang may mac (Khu AS5), phuong Binh Pinh, thi xa An Nhon.

Piéu 2. Giao UBND thi x3 An Nhon chi dao co quan dugc giao td chirc thuc
hién dau gia quyén sir dung dét 1ap phuong 4n déu gia giri Phong Tai nguyén va
Moi truong tham dinh truge khi trinh UBND thi x3 An Nhon phé duyét va thuc
hién ky hop dong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; chi tri, phdi hop véi
cic co quan, don vi lién quan t6 chuc thuc hién quyét dinh nay.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac Sé: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phap; Cha tich UBND thi xa
An Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tr ngay ky{;g/
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
TIEU CHI

diu gia quyén sir dung dat thue hién dy an Khu thwong mai, dich vu cira
hang ban 1é, trung bay va gia cong hang may mac (Khu AS5), phuwdong Binh
Dinh, thi xa An Nhon
(Tiéu chi kém theo Quyét dinh sé /ODb-UBND
ngay / /2024 cua UBND tinh Binh Dinh

1. Khu dat dau gia
Thuc hién theo chap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh s 2219/Qb-
UBND ngay 22/6/2024 cia UBND tinh nhu sau:
1.1. Dién tich: 2.287,98 m”.
1.2. Pia diém thuc hién du an: Khu dan cu td 5, khu vuc Kim Chau, phuong
Binh Dinh, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh.
G101 can:
+ Phia Dong giap dat & (phan 10);
+ Phia Tay giap duong Can Vuong;
+ Phia Nam gidp Khu A6;

+ Phia Bic giap dan cu hién trang.

1.3. Muc dich str dung dat: Pau tu xdy dung cong trinh thuong mai, dich vu
la cira hang ban I¢, trung bay va gia cong hang may mac.

1.4. Hinh thurc st dung dat:

_Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam thong qua hinh thie du gia

quyén st dung dat.

1.5. Thoit han hoat dong cua du an: 50 nam.

1.6. Gia khoi diém dau gia quyén st dung dat: Theo gia do UBND thi xd An
Nhon quyét dinh.

2. Piéu kién diu gia quyén sir dung dat

2.1. K& hoach st dung dat: Thyuc hién theo Quyét dinh sb 853/Qb-UBND
ngay 14/3/2024 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024 ciia UBND thi
xa An Nhon;

2.2. Quy hoach xdy dung: Theo Quyét dinh sé 440/QD-UBND ngiy
26/02/2014 cia UBND thi x4 An Nhon vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Céng trinh: Khu dan cu T6 5, khu vuc Kim Chau, phuong Binh Binh, thi xa
An Nhon va Quyét dinh s 6491/QD-UBND ngay 26/10/2018 vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd cac khu dat A1, AS, A6, All thudc Khu dan cu T 5, khu vyc
Kim Chéu, phuong Binh Dinh.
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2.3. Chi truong dau tw: Thyc hién Quyét dinh s6 2219/QD-UBND ngay
22/6/2024 cua UBND tinh chap thuén chu truong dau tu du an Khu thuong mai, dich
vu cura hang ban 1¢, trung bay va gia cong hang may mac (Khu AS5).
2.4. Hién trang khu dat: Dat da duoc boi thuong giai phong mit bang va dau
tur ha tang k¥ thuat.

2.5. Phuong an déu gia quyén st dung dat: Can ctr tiéu chi dau gia duoc
UBND tinh phé duyét, don vi dugc giao to chtc thuc hién ddu gia quyén st dung
dat 1ap phuong an dau gia quyén sir dung dat gii Phong Tai nguyén va Mai trudng
tham dinh trinh UBND thi xa xem xét, quyét dinh.

3. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

3.1. T6 chuc tham gia d4u gia quyén st dung dat

T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai co du diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tuong dugc Nha nudc cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 56
ctia Luat Dat dai. Truong hop dau gia mot thira dat hodc mot du an gém mot hoac
nhiéu thira dat ma co6 hai (02) cong ty trd 1én co so hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi chi duoc mot cong ty tham gia dau gia
quyén st dung dat trén;

b) Péap ung cac ‘diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pat dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

c) Phai nop gién dat trude bang 20% tong gia tri thira dt, khu dat tinh theo
gia khéi diem dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap
luat;

d) Dap tng diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh

doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién dy
an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac.

3.2. Piéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an

3.2.1 Bao dam thyc hién du an: Nha dau tu thuc hién ky quy hodc ndp ching
thu bao lanh cua to chirc tin dung vé nghia vu ky quy sau khi c6 Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gia (S¢ Ké hoach va Pau tu c6 trach nhiém thong bao cho don vi
trang du gia thuc hién ky quy).

3.2.2. Chtic ning va cac chi tiéu quy hoach kién truc:

a) Chirc nang st dung dat: dat dau tu xay dung cong trinh thuong mai, dich
vu la ctra hang ban 1€, trung bay va gia cong hang may mac.

b) Dién tich quy hoach: 2.287,98 m’.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién tric: Theo Quyét dinh s6 440/QD-UBND
ngay 26/02/2014 va Quyét dinh s6 6491/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND
thi xa An Nhon.
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3.2.3. Chi phi thyc hién dy 4n (m1): 22.935.993.000 dong (khong bao gom
tién trang ddu gia thué dat hang nim theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat).

Téng muirc dau tu dy an: Chi phi thuc hién dy 4n (m1) cong véi tién thué dat
hang nam theo gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat thué.

3.2.4. Piéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua
Luat Pat dai; Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao st dung dét theo tién do cta dyu an: C6 von
thudc s& hitu ciia nha dau tu dé thuc hién du an khong thép hon 20% téng muc dau
tu dy 4n (bao gém: tong mirc vén dau tu du 4n do nha dau tu ding ky nhung khong
thap hon chi phi thuc hién du 4an (m1) cong véi tién thué dt hang nam theo gia
khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thug).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc sé hitu ciia minh (kém theo hé so)
dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong mic dau tu du an bang sb lidu tai
chinh trong béo c4o tai chinh nim gin nhat cua nha dau tu d3 dugc co quan kiém
toan doc 1ap kiém todn va bao cdo tai chinh giita nién do theo quy dinh ctia phap
luat da duoc kiém toan (néu c6). Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc méi thanh lap
trong nim, vén chi sé hitu cta nha dau tu duoc xac dinh cin clr vao bao cdo tai
chinh da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh lap dén trude thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan ho so
tham gia d4u gid) hodc Bao cdo tai chinh gitta nién do tai thoi diém gan nhat trude
thoi diém doéng thau (thoi diém két thuc nhin hd so tham gia dau gid) theo quy
dinh cua phap luat da duogc kiém toan. Truong hop dai dién chu sé hitru, cha s& hitu
hodc cong ty me gop von chu s& hitu thi dai dién cht s& hitu, cht s& hitu hodc cong
ty me ¢6 van ban cam két va bao céo tai chinh chirng minh d¢am bao du von chi so
hitu dé gop vbn theo phuong 4n tai chinh cua dy an.

- Pbi véi phan von vay, gop von phai co van ban cam két cho vay dé thuc
hién du 4n cuia céc t6 chue tin dung, ngan hang hodc van ban cam két gop von dé
thuc hién du 4n hodc cam két vén chu s& hitu ciia nha dau tu dam bao du téng von
toi thiéu dé thyc hién du 4n.

b) Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; dam bao di tong von duy an tdi thiéu 22.935.993.000 dong.

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit truée dé tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh 1a 20% tién thué dat hang nam cua khu dat theo gia khoi diém dé dau
gia quyén st dung dat thue.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi
truong hop dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai hién
hanh.
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d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang ph4 san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cta
phap luat.

e) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

4. Tién d thwe hién dw an:

~ Khong qua 12 thang, ké tur ngay co Quyét dinh cia UBND tinh cong nhan
két qua dau gia quyén st dung dat.

- Trong qua trinh thu:c hién du 4n, nha dau tu vi pham tién do thi s& bi, xem
xet thu hoi du an va thu hoi dat, xu ly tai chinh va sung cong quy Nha nude s6 tién
trang dau gia da ngp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong hop co 1y
do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

- Nha dau tu tring dau gia d¢ thyc hién dv 4n khong dugc chuyén nhuong
du an dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dat cua dy an dudi bat ky hinh thirc
nao khi du an dau tu xay dung chua hoan thanh di vao hoat dong.

5. Ho so dau gia quyén sir dung dat

T6 chirc kinh té tham gia ddu gia quyén st dung dat nop 02 (hai) bo hd so:
01 bo luu tai don vi t6 chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét, 01 bo luu tai
t6 chtrc dau gia quyén sir dung dat.

6. Nhirng quy dinh chwa dwgc quy dinh trong tiéu chi nay: duoc thuc
hién theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan./.



