UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:2549 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 15 thing 7 ndm 2024
QUYET PINH

Chiap thuin chii truong diu tu
Du an: Khu nha & chung cw, dich vu thwong mai tai khu dat so 592
duong Tay Son, phuwong Quang Trung, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thau vé lya chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cu T hong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo tru’(mg Bé Ké
hoach va Pau tw vé viéc quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuwdc ngodi va xiic tién dau tu;

Can cit ho so dé nghi chdp thudn chi triong dau tw dw én ciia S¢ Xay dung;
Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tu tai Bdo cdo tham dinh so6 397/BC-
SKHDT ngay 09/07/2024.
QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu nha & chung cu, dich vu
thuong mai tai khu dat s6 592 duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh pho
Quy Nhon, v6i1 cac ndi dung sau day:

1. Hinh thtc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an theo quy dinh.

2. Tén du an: Khu nha ¢ chung cu, dich vu thuong mai tai khu dat sb 592
duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon.

3. Muc tiéu du an:
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- G6p phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh
Dinh giai doan 2020 - 2035 da dugc UBND tinh Binh DPinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019, cac chi tiéu trong Ké hoach phat
trién nha & tinh Binh Dinh giai doan 2020 - 2025 da dugc UBND tinh Binh
Pinh phé duyét tai cac Quyét dinh s6 1411/QD-UBND ngay 19/04/2021, Quyét
dinh sd 3410/QD-UBND ngay 20/10/2022, Quyét dinh sé 3211/QD-UBND
ngay 28/08/2023, Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Binh Pinh nim 2024 d3 duoc
UBND tinh Binh Pinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4751/QD-UBND ngay
21/12/2023.

- Cy thé hoa do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dat s 592
duong Tay Son, phudng Quang Trung, thanh phd Quy Nhon d3 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngay 29/02/2024.

- Hinh thanh mot khu nha & chung cu, dich vy thuong mai (vdn phong
lam viéc va van phong cho thué) phuc vu nhu cau vé chd &, cho lam viéc cho
nguot dan; goép phan chinh trang, cai thién canh quang, moi truong, khong gian
kién trac do thi.

4. Quy mo du an:

4.1. Co cau sir dung dat nhw sau:

STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 18

1 D?it. & dé xay dung nha chung cu thwong 7.105,18 74,98
mal

Pt xay dung cong trinh 3.491 49,13

2 | Pat thwong mai 1.213,96 12,81

Pt xay dung cong trinh 515,00 42,42

Pit cdy xanh, san dudng noi bd 698,96 57,58

3 | Pat giao thong 1.156,66 12,21

Tong cong 9.475,80 100

4.2. Quy md dan s6: Khoang 1.500 nguoi.

4.3. Quy mé xay dung: Quy md, kién tric xdy dung dy kién cta dy 4n, cu
thé nhu sau:

Quy mo, kién truc xay dung du kién cia du an, cu thé nhu sau:

a) Pit & dé xay dung nha chung cu thwong mai:
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- Mat d6 xay dung tdi da: 49,13%.

- Tang cao x4y dung: 01 ting ham, 20 tang noi va tum thang.

- Hé sb sir dung dat toi da: 9,5 lan (khong bao gdm dién tich tich san phuc
vu cho hé thong k¥ thuat, phong chdy chira chay, dién tich 1anh nan va dd xe cia
cOng trinh).

- Dién tich xay dung tang ham t6i da: 6.769 m>.

- Tong dién tich san xay dung t6i da: 67.499,21 m”.

- Ty 1é dat trong cdy xanh trong 16 dat xay dung cong trinh chung cu dam
bao to1 thi€u 20% dién tich 16 dat xay dung chung cu.

- Chi gi6i xay dyng khdi nha chung cu (phan ndi) Iui vao 11m so véi chi
gid1 duong do cua duong nodi bg, lui téi thiéu 06m so véi cac canh con lai ctia ranh
gid1 khu dat; Chi gidi xay dung tang ham: Lui vao t6i thieéu 01m so véi ranh gidi
khu dat.

- Tong s can ho: Khoang 442 cin ho nha ¢ chung cu thuong mai (s6 cin
ho dugc tinh toan dya trén di¢n tich binh quan mdi can ho 1a 65m?, sb luong cu thé
s€ dugc xac dinh trong phuong an thiét ké trong giai doan 1ap Bao cao nghién clru
kha thi, 1ap ho so thiét ké xay dung va phuong &n kinh doanh do nha dau tu 1ap
sau khi dugc lua chon).

b) Pat thwong mai, dich vu:

- Xay dung cong trinh tru s& vin phong lam viéc. Dién tich dat xay dung
cong trinh: 515,0 m”.

- Mat d6 xay dung tdi da: 42,42%.

- Tang cao xdy dung tdi da: 9 tang noi, 01 tang k¥ thuat, va tum thang.

- Hé sd str dung dat toi da: 5,4 1an (khéng bao gém dién tich tich san phuc
vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira chay, dién tich lanh nan va dd xe cua
cong trinh).

- Tong dién tich san xay dung t6i da: Khoang 6.555,38 m”>.

- Chi giéi xay dung: Lui vao t6i thiéu 4m so voi ranh gidi khu dat.

4.4. So bd co cau, hinh thirc kinh doanh san pham va viéc danh quy dit
phat trién nha ¢ xa hgi:

4.4.1. So' bd co cau sian pham va hinh thirc kinh doanh sian pham:

a) V& so bd co cdu san pham: Khoang 442 cin hd chung cu nha ¢ thuong
mai (s6 can hg dugc tinh toan dua trén dién tich binh quan mdi cdn hod 13 65m?, sd
luong cu thé s& duogc xac dinh trong phuong an thiét ké trong giai doan 1ap Bao
c4o nghién ctru kha thi, 1ap ho so thiét ké xay dung va phuong an kinh doanh do
nha dau tu 1ap sau khi duoc lya chon) va 01 block cong trinh dich vu thuong mai
(van phong lam vi¢c va van phong cho thué).
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b) V& hinh thtrc kinh doanh san pham:

- Can ho nha ¢ chung cu thuong mai: Chu dau tu duge ban, cho thué mua,
cho thué theo quy dinh hién hanh.

- Cong trinh dich vu thuong mai (van phong lam viéc va van phong cho
thué): Chu dau tu duoc quan ly, str dung, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat
hién hanh.

4.4.2. Viéc danh quy dét phat trién nha ¢ xa hdi:

Tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh
phu vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi duoc stra d6i, bo sung tai khoan 4 Piéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctua Chinh phu, quy dinh “2.
Trieong hop di dn ddu tw xdy dwng nha ¢ thirong mai, khu do thi c¢6 quy mé sir
dung dat nhé hon 2 ha tai cde do thi logi dic biét va logi I hodc nhé hon 5 ha tai
cac dé thi logi II va logi III thi chi ddau tw khéng phdi danh quy dat 20% va c6
nghia vu nop tien sir dung ddt cho toan bo dién tich dat cua dy én theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai”. Do d6, viéc danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi
ddi v&i du 4n duoc lua chon theo hinh thic nop tién st dung d4t cho toan bo dién
tich dat ctia du 4n theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

4.5. So' by phwong an diu tw xay dung, quan Iy ha tang do thij trong va
ngoai pham vi du an:

4.5.1. Vé so by phuwong an dau tw xdy dung:

Pau tu xay dung hoan thién toan by du an dam bao déng bd vé nha &, ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngay 29/02/2024,
dam bao két nbi voi cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du 4n va cong
trinh ha tang k¥ thuat ciia Nha nude di qua khu vuc ciia du an.

4.5.2. Vé quan Iy ha ting db thi trong va ngoai pham vi du an:

- Pbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat (dat cong vién cdy xanh, giao
thong ndi bo, giao thong, ha tang k¥ thuat xung quanh cong trinh) phuc vu cho nha
& chung cu thuong mai, nha dau tu dugc lua chon co trach nhiém dau tu hoan
chinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d3 dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngay 29/02/2024 va ban giao cho cac chi so
hitu can ho (thong qua Ban quan tri nha chung cu) dé t6 chtic quan 1y, sir dung,
van hanh theo quy dinh hién hanh.

- Bdi voi ha ting tuyén giao thong chinh cta du an, st dung chung giira khu
chung cu nha & cao tdng va khu céng trinh thwong mai dich vu két ndi ra dudng
Tay Son (Qudc 16 1D), sau khi dau tu xdy dung hoan thanh, nha dau tu ban giao
lai cong trinh nay cho chinh quyén dia phuong, co quan nha nudc co tham quyén
t6 chirc quan 1y, khai thac, van hanh theo quy dinh hoic ban giao lai cho cac chi
so hitu can ho (théng qua Ban quan tri nha chung cu) khi tuyén duong 16 gidi 14m
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& phia Bong du 4n dugc hinh thanh va két ndi v6i du 4n theo quy hoach dugc
duyét.

- Pbi v6i ha tﬁng, san duong, canh quan ndi bd phuc vu cong trinh thuong
mai dich vu do chu dau tu quan ly van hanh dam bao an toan, an ninh trat tu, vé
sinh moi truong...theo cac quy dinh cua phap luat.

- Phuong &n ban giao quan 1y trong khu do6 thi theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phu stra doi, bo
sung mot s dieu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua B§ Xay
dung va céc van ban phap luat khac c6 lién quan.

4.6. Vé diu noi ha tang giao théng véi Quéc 16 1D: Thuc hién theo ding
quy dinh tai Thong tu s6 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015; Thong tu so
39/2021/TT-BGTVT ngay 31/12/2021 cua Bo GTVT va Quy chuan k§ thuat
quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ngay 19/05/2021 cua Bo
Xay dung.

5. Dién tich khu dat dw an: 9.475,80 m’.

6. Tong mirc dau tw duw kién: 1.014.775.024.000 dong (Bdang chiz: Mot
nghin khéng tram muweoi bon 1y, bay tram bay mwoi ldm triéu, khong tram hai mieoi
bén nghin dong). Trong do:

- So bo tong chi phi xdy dung thuc hién dy an (chwa bao gdm chi phi dén
bu, GPMB) (m1): 1.008.537.218.000 dong.

- Chi phi bdi thudng hd trg¢ GPMB tam tinh (m2): 6.237.806.000 dong
(Theo Quyeét dinh so 2454/OD-UBND ngay 09/7/2024 cua UBND tinh).

7. Thoi han hoat ddng ciia du an: 50 nam ké tir ngay hop dong thuc hién
du an ¢6 hiéu luc hodc dugc cong nhan lam Chu dau tu du 4an.

8. Pia diém thuc hién dw an: Thudc thia dat s6 79, to ban d6 sd 7, phuong
Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

9. Tién @) thuc hién dw an: T Quy 111/2024 - Quy 1V/2028, cu thé:

- Quy 111/2024 dén quy 111/2025: Hoan thanh lya chon nha dau tu, cac thu
tuc chuan bi dau tu (lap, trinh tham dinh, phé duyét thiét ké co so/thi cong; hoan
thanh thu tuc giao dat, cho thué dat; moi truong; cap gidy phép xay dung (néu cd)
va cac thu tuc khac co lién quan.

- Quy IV/2025 dén quy IV/2028: Trién khai dau tu, thi cong xay dung (Xay
dung, hoan thanh cic cong trinh ha tang k¥ thuat, duong giao thong, cay xanh...;
xay dung, hoan thanh cong trinh khu nha chung cu thwong mai, khu dich vu
thuong mai), dua du an di vao khai thac, st dung.

10. U'u dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh phap luat
hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
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- Giao S& Xay dung 1ap dé xuét yéu cau so bo nang luc, kinh nghiém ddi
voi nha dau tu dang ky thuc hién du &n c6 stir dung dét theo quy dinh tai Phu luc
VI Théng tu s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cia Bo Ké hoach va Pau
tu; gtri So Ké hoach va Pau tu dé bao cao UBND tinh xem xét phé duyét.

- Giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan to
chuc dau thau lya chon nha dau tu dé thyc hién theo quy dinh.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chu truong dau tu ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phd Quy

Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quye¢t dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc 1ap thanh 03 ban gbc: 01 ban giri So Xay dung, 01
ban dugc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va 01 ban dugc luu tai Vian phong UBND

tinh Binh Pinh./, | _~
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