UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3381 /QD-UBND Binh Binh, ngay 30 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu do thi mé¢i Cam Van, phuwong Nhon Hung, thi xa3 An Nhon

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can cu Luat To churc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Luat Sua
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T chirc Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

, ‘Cdn cuwr Luat Quy hoach do thj ngay 17/6/2009; Ludat swa doi, bo sung mot
so Diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira doi, bo sung mot sé diéu
ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé
Quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 17/2024/0D-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwc hién quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 4252/QD-UBND ngay 14/11/2019 va Quyét dinh so
3729/0D-UBND ngay 10/10/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét
diéu chinh cuc b6 do dn quy hoach chung 6 thi An Nhon, tinh Binh Dinh dén
nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 236/QD-UBND ngay 20/01/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua lva chon thuc hién dy an dau tw c6 sir dung dat du dn
Khu dé6 thi méi Cam Vin, phwong Nhon Hung, thi xd An Nhon;

Can cir Két ludn sé 388-KL/TU ngay 20/8/2024 ciia Ban Thirong vu Tinh
iy va Vén ban sé 6649/UBND-KT ngay 26/8/2024 ciia UBND tinh vé quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Khu dé thi méi Cam Vin, phwong Nhon Hung, thi xa An
Nhon,
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Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 259/TTr-SXD ngay
19/9/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét véi cdc ndi dung chinh nhu
sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Cam Van,
phuong Nhon Hung, thi xa An Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo lap quy hoach:

a) Vi trf, pham vi ranh giéi: Khu dit 14p quy hoach chi tiét thuéc phuong
Nhon Hung, thi xa An Nhon, ¢6 gi6i can nhu sau:

- Phia Béc giap: Puong quy hoach 16 gidi 32m va Quéc 16 1A cii;
- Phia Nam giap: Dat nong nghiép va dan cu hién trang;

- Phia Pong giap: Cau Cam Tién 2 va Qudc 10 1A cii;

- Phia Tay giap: Dat nong nghiép.

b) Quy md 12p quy hoach:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 424.850,12 (khoang 42,5ha).

- Quy md dan sb quy hoach: khoang 3.696 ngudi.

3. Tinh chit, chirc niing quy hoach:

- Cu thé hoa cac d6 4n quy hoach chung, quy hoach phan khu d& dugc phé
duyét. Quy hoach khu do thi déng bo vé quy hoach st dung dat, ha téng k¥ thuat
va ha tﬁng xa hoi voi khu vuce; hinh thanh cac cong trinh nha ¢ véi kién tric va
k¥ thuat theo quy hoach duoc duyét, phit hop véi tinh hinh phét trién kinh té, xa
ho1 hién nay va trong tuong lai.

- Khai thac hiéu qua quy dat, dap tng nhu géu vé dat &, nha & cho ngudi
dan, gop phan hoan thanh chuong trinh phat trién d6 thi thi xa An Nhon va
chuong trinh phéat trién nha & tinh Binh Dinh.

- Lam co sé dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy
hoach dugc phé duyét.

4. Quy hoach sir dung dat:

Dién tich Ty 1€

STT Hang muc Emz) (3;0)'

1 |Pité 101.005,08 | 23,77
1.1 | Pat & xay dung nha lién ké 71.033,93
1.2 | Pat ¢ xdy dung nha biét thy 8.697,92
1.3 | Pat ¢ tai dinh cu 975,66




Dién tich Ty 1€
STT Hang muc Emz) (z;o)‘
1.4 | Pat & xay dung chung cu nha & x4 hoi 20.297,57
2 | Pit cong trinh dich vu - cong cong 47.924,74 | 11,28
2.1 | D4t van hoa (san choi, nha SHCD) 3.969,46
2.2 | Pat san luyén tap thé duyc - thé thao 4.304,78
2.3 | Pét gido duc (truong mam non) 5.935,74
2.4 | Bt ciy xanh sir dung cong cong 33.714,76
3 | Pat thwong mai dich vu (¥) 37.690,19 | 8,87
4 | Pit cAy xanh, mit nwéec 102.225,68 | 24,06
4.1 | Pat cay xanh chuyén dyung 47.175,63
4.2 | Pat hanh lang thoat lii 55.050,05
5 | Pat giao thong va ha ting ky thuit khac 136.004,43 | 32,02
5.1 | Pat giao thong 128.345,34
5.2 | Bat bai dd xe 6.424,09
5.3 | Pat tram XLNT 1.235,00
Tong 424.850,12 | 100,00

(*) Pdi véi cdc khu chice ning thuong mai dich vu chi duoc str dung vao
muc dich xay dung co s¢ kinh doanh thuong mai, dich vu va cac cong trinh khéc
phuc vu cho kinh doanh thuong mai, dich vu (Tru s& van phong lam viéc, khach
san, nha hang, showroom trung bay san pham, si€u thi tién g1, trung tam thuong
mai, dich vu vui choi giéi tri, cham s6c¢ stc khée, trung tam hoi nghi ti¢c cudi);
khong str dung vao myc dich xay dung ctra hang xang dau.

5. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

a) Pat ¢ xay dung nha lién ké va dat & tai dinh cu:

- S6 cn nha & lién ké: 655 cin.

- S6 16 dét & tai dinh cu: 09 16.

-Mat d6 xay dung t6i da: 90%.

- Tang cao xay dung: 04 tang.

- Hé s st dung dat tbi da: 3,6 lan.

- Chi gi6i xay dung: Mit trude tring voi chi gidi dudng do cac tuyén dudng
tiép gidp; khodng lui cdc canh con lai cu thé theo Ban do chi gidi xay dung, chi gisi
duong do kem theo ho so quy hoach.

b) Pat ¢ xay dung nha biét thu:

- S6 cin nha & biét thy: 32 cén.

- Mt d6 xay dung toi da: 66%.

- Tang cao xdy dung: 03 tang.
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- Heé s6 str dung dat t6i da: 2,0 lan.

- Chi gidi xay dyng: Mat trude lui 3m so voi chi gioi duong do cic tuyén
duong ti€p gidp; khoang lui cdc canh con lai cu thé theo Ban do chi gioi xay dung,
chi gi¢i duong do kem theo ho so quy hoach.

¢) Pét ¢ xay dung nha ¢ xa hoi:

- Céc chi tiéu quy hoach vé mat do xay dung, tAng cao xdy dung va hé sb s
dung dat s& dugc xem xét cu thé trong bude trién khai dy 4n nha & xd hoi, dam bao

tudn thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD va cic quy hoach cép trén c6 lién
quan duogc phé duyét.

- Chi giéi xdy dyng: Lui vao tbi thiéu 6m so voi ranh khu dat.

d) Bt cong trinh dich vu - céng cong (vin hoa, gido duc):

- Mat d6 xay dung tdi da: 40%.

- Tang cao xdy dung tbi da: 03 tang.

- Hé sb st dung dat tbi da: 1,2 lan.

- Chi gi6i xay dung: Liii vao ti thiéu 3m so véi ranh giGi 16 dat.

d) Pt thuong mai dich vu:

- Mat d6 xay dung tdi da: 40%.

- TAng cao xdy dung: 2 - 4 tang.

- H¢ sO sur dung dat toi da: 1,6 1an.

- Chi giéi xdy dyng: Luii vao t6i thiéu 3m so véi ranh gidi 16 dat.

e) Dit cong vién, cay xanh:

- Mt d6 xay dung toi da: 5%.

- Chi gioi xdy dung: Trung vdi chi gioi duong do tuyén duong tiép gidp va
cac canh bién con lai cua 16 dat.

g) Pit ha tﬁng k¥ thuat (tram XLNT):

- Mt d6 xay dung toi da: 40%.

- Chi giéi xAy dyng: Liii t&i thiéu 3m so véi ranh gidi khu dat.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

a) San nén, thoat nudc mat:

- San nén: Cao do thiét ké san nén cao nhat +10,59m; thép nhét +9,70m.

- Thoat nuéc mit: Hé thong thoat nudc mat dugc thiét ké di riéng vé6i hé
thong thoat nudc thai; bd trf cic tuyén cong hop va tuyén cong tron hoan tra cic
tuyen muong thuy o1 va phuc vu thoat nuéc khu dan cu hién trang; bd tri hé thong
ong cong thoat nudc doc theo via he cac tuyen duong giao thong, dugc dau ndi

thong qua h¢ thong cong ngang dudng va cic hd ga dé thu gom nude mua cho khu
quy hoach thodt vé phia hanh lang tho4t 11 tai cdc vi trf ctra xa.

b) Giao thong: Giao thong ndi bo trong khu quy hoach ¢6 16 gidi tir 15,5m
dén 33m va dugc t6 chiuc dau nbi véi tuyén duong QLIA thong qua tuyén
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duong quy hoach DTI tai 01 vi tri hién trang phia Béng Biéc khu dit va tuyén
duong quy hoach N13 tai 01 vi tri phia Pong Nam khu dat.

¢) Cap nudc: Ngudn du ndi cap nudc véi tuyén duong 6 ong cép nudc cla
tuyén duong lién phu’ong Binh Dinh di Nhon Hung; téng nhu cau dung nuéc
sinh hoat khoang 800m /ngay.dém. Hé thdng cap nude chita chay duoc thiét ké
di riéng vé6i hé théng cap nudc sinh hoat.

d) Cap dién: Ngudn dau ndi cip dién tir duong ddy 22kV hién trang chay
doc QL1A ¢ phia Bong dy an; quy hoach xdy dyng cac tram bién dp phan phdi
dé ‘cap dién cho khu quy hoach; téng nhu cau dung dién khoang 7.712,0kVA. H¢
thong cap dién va chiéu sang duoc thiét ké di ngam.

d) Thong tin lién lac: He thong cung cap thong tin lién lac thiét ké di
ngam; dau nodi voi tu phan ph01 dé cung cip cho cac cong trinh, dam bao theo
cac yéu cau, quy dinh. Viéc dau tu xdy dung do cdc nha cung cip dich vu theo
nhu cau thuc té. Tai c4c nit giao céc truc duong trong khu quy hoach bb tri céc
camera quan sat dé kiém tra, quan 1y an ninh khu vuc. Thiét ké quy hoach hé
thng ha tang thong tin phai dam bao nén tang phuc vu xdy dung co so dit liéu
ha tang s6 hudng téi xdy dung chinh quyén s6 va do thi thong minh.

¢) Thoat nudc thai va xir Iy méi trudng:

- Tong luu luong nude thai khoang 700m’/ngay.dém. Hé thong thoat nudc
thai sinh hoat di riéng voi hé thong thoat nudc mat; giai doan trudc mat nude thai
dugc thu gom dua v€ tram xtr Iy nude thai dat tai phia Bong khu quy hoach (dam
bao khoang cach an toan moéi truong va khoang cach ly cay xanh) dé xur Iy dam bao
céc yéu cau vé vé sinh moi trudng trude khi thoat ra moi truong. He thong thodt

nude thai khu quy hoach sg duoc Qau ndi dong bo khi hé thong thoat nudc thai
chung cta khu vuc dugc trién khai dau tu xay dung.

- Chat thai ran sinh hoat duoc phan loai va thu gom dé xur ly theo quy dinh,
dam bao cac yéu cau vé canh quan, mdi trudng d6 thi. Tong nhu cau rac thai sinh
hoat khoang 4,3tdn/ngay.dém.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. Quyét dinh nay lam can cir @& quan ly quy hoach, quan 1y dau tu xay
dung theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Chu dau tu chiu trach nhiém phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan
t6 chirc cong b, cong khai d6 4n quy hoach dugc duyét, dua moc gisi quy
hoach ra thyc dia, giri hd so quy hoach cho S& X4y dung, S& Tai nguyén va Moi
truong, UBND thi x4 An Nhon va cic co quan lién quan dé luu trit, quan 1y quy
hoach; thuc hién dﬁy du cdc thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, modi truong,
nghia vuy tai chinh va céc van dé lién quan khac theo dung quy dinh hién hanh.

3. Giao cic So¢: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Giao théng vén tai, UBND thi xa
An Nhon va cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhi€ém vu chiu trach
nhiém theo doi, hudng dan, kiém tra, giam sat viec trién khai thuc hién quy
hoach va cdc van dé lién quan khic theo ding quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cdc So Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Giao thong van tai, Chu tich UBND thi x3 An Nhon, Chu dau
tu va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay ké tir ngay ky/[j”/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
Nowbibad KT. CHU TICH
- Chu tic tinh; A ’
- Cac PCT UBND tinh; = PHO CHU TICH
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