UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1716 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 22 thdng 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
Khong gian phat trién do thi, nghi duong, thwong mai dich vy,
du lich va Bén Siéu du thuyén De Gi

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt sira doi, b6 sung mét sé Diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét moét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/201 9/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita déi, bo sung mot so diéu ciia nghi dinh 56
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé6 ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chuc
nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh so 17/2024/0D-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh s6 1619/0D-TTg ngay 14/12/2023 ciia Thii téng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

Can cir Quyét dinh s6 1681/QD-UBND ngay 19/5/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dieu chinh do dn quy hoach xdy dung ving huyén Phu Cdt, dén
nam 2040 tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1694/0D-UBND ngay 20/5/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh do dn quy hoach xdy dung vung huyén Phu My, dén nam
2035;

Can ci g<é’t ludn s6 498-KL/TU ngay 21/4/2025 ciia Ban Thiwéng vu Tinh
uy, Van ban so6 3482/UBND-KT ngay 27/4/2025 cua UBND tinh vé ngi dung Quy

hoach phan khu ty l¢ 1/2000 Khong gian phat trién dé thi, nghi dwdng, thiwong
mai dich vu, du lich va Bén Siéu du thuyén Pé Gi;
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Theo dé nghi cua So Xay dung tqi To trinh s6 139/TTr-SXD ngay 21/5/2025
va thuc hién Két luan cua Ban Thuong vu Dang 1y UBND tinh tai cuéc hop ngay
22/5/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n quy hoach phan khu véi cdc ndi dung chinh nhu
sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khong gian phat trién do
thi, nghi dudng, thuong mai dich vu, du lich va Bén Siéu du thuyén bé Gi.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i quy hoach:

a) Pham vi ranh gi6i quy hoach: bao gdm mét phan dién tich thi trdn Cat
Khanh, xa Cat Minh (huyén Phu Cat); xa My Cat, My Chanh, My Thanh, My Tho,
M¥ An (huyén Phu M¥) va dién tich mdt nuéc dam B¢ Gi. Khu vuc quy hoach co
gio1 can:

- Phia Bac giap: Dy 4n cang bién Phu My va cac khu dan cu hién hiru xa
My Thanh, My Chanh; My Tho.

- Phia Nam gidp: Buong tinh 10 BT 633 va khu dan cu hién hitu thi tran Cat
Khanh.

- Phia Pong giap: Bién Pong.

- Phia Tay gidp: Puong PT 639 va cac khu dan cu hién htru xa Cat Minh
(huyén Phu Cat), xa My Cat, My Tho, My Chanh (huy¢én Phu M¥).

b) Quy mo6 dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: khoang 5.162ha.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Quy,hoach khong gjan p]lét trién d()ﬁ thi, nghi duéqg, thuong mai dich vy,
du lich va bén Siéu du thuyén Dé Gi; Cu thé hoa d6 an Diéu chinh quy hoach xay
dung vung huyén Phu My, Phu Cit.

- Lam co s dé quan 1y quy hoach va thyc hién du an dau tu xay dung theo
quy dinh phap luat hién hanh.

4. Quy hoach sir dung dit:

_a) Phan khu chirc nang: Téng dién tich quy hoach khoang 5.162 ha, bao
gom:

* Khu vyc phia ven bién phia bong dam Peé Gi (tr ctra bién Dé Gi dén
giap du an Khu cang bién Phu My), bao gobm 11 phan khu chirc nang:

- Phan khu sé 1: Khu do thi nghi dudng Siéu du thuyén Trung tim, dién
tich 262,2 ha. Bao gom 01 Trung tam hoi nghi, trién 1am, dich vu, khach san cao
cap, Khu dich vu bén siéu du thuyén thap tang, cac khu du lich nghi dudng cao
cap ven bién, cac khu d6 thi nghi dudng cao cap c6 chuc nang hon hop (trong d6

dat & chiém ty 1¢ t01 da 40%), dat quang trudng du thuyén, cong vién ciy xanh,
giao thong va ha tang k¥ thuat khéc.
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- Phan khu s0 2: Khu dan cu va to hop khich san bicu tuong, dién tich
216,7 ha. Bao gom khu khach san quoc t€; khu dan cu méi két hop phuc vu tai
dinh cu cdc du 4n khu vuc xa My Thanh.

- Phan khu s6 3: Khu dan cu va san golf qudc té, dién tich 268,8 ha. Bao
gdm khu x4y dung san gon (dat ciy xanh TDTT, dat dich vu - du lich xay dung
bi¢t thu nghi dudng cao cép), khu dan cu méi két hop phuc vu tai dinh cu céc du
an tai xa My Thanh.

- Phéan khu s6 4: Khu d6 thi nghi dudng phia Pong dam Dé Gi 01, dién tich
290,3 ha. Quy hoach cac khu d6 thi nghi dudng c6 chirc ning hon hop (trong d6
dat ¢ chiém ty 18 tdi da 40%), cong vién ven dam Dé Gi.

- Phan khu s6 10: Khu du lich nghi dudng va cong vién giai tri bién My
Thanh, dién tich 272,3 ha, bao gém dat xay dung khu du lich nghi dudng, dat khu
dich vu du lich ven bién, bai d6 xe; Quy hoach chuyén d6i chirc niang khu nudi
tom Viét Uc sang chirc ning Cong vién chuyén dé (cong vién giai tri Bién), thuc
hién khi dam bao cac diéu kién trién khai.

- Phan khu s6 11: Khu d6 thi nghi dudng Pong dam Dé Gi 02: Dién tich
206,5 ha. Quy hoach cac khu d6 thi nghi dudng c6 chirc ning hdn hop (trong d6
dat & chiém ty 18 toi da 40%).

- Phan khu s6 12: Khu d6 thi nghi dudng Pong d¢am Dé Gi 03, dién tich
138,7 ha. Quy hoach khu do thi nghi dudng c6 chuc nang hon hop (trong do dat ¢
chiém ty 18 t6i da 40%); quy hoach coéng vién ven bién phuc vu cong dong. Giir
nguyén Tram bién dp 110KV M§ Thanh hién hiru.

- Phan khu s6 13: Khu dich vy, du lich nghi dudng cao cép ndi Gam, dién
tich 167,3 ha, bao gdm khu du lich nghi dudng ndi, khu dich vu phia Nam cang
Phu My.

- Phan khu s6 17: Khu dan cu hién hitu két hop téi dinh cu xd My Thanh,
di¢én tich 114,4 ha; Bao gém cai tao chinh trang khu dan cu hién hiru thon Vinh
Loi 1, 2, 3 va céc cong trinh ha tang xa hoi; Quy hoach khu dan cu méi két hop
phuc vu céc du an tai dinh cu xa My Thanh.

- Phan khu s6 20: Diém du lich cong déng ven bién Tan Phung, huyén Phu
My, dién tich 144,2 ha. Quy hoach cai tao, chinh trang cdc khu dan cu hién hitu
theo hudng tré thanh diém du lich cong déng ven bién phuc vu du lich; Gitr
nguyén nghia dia hién hitu, trong ciy xanh cich ly bao quanh.

- Phén khu s6 21: Khu d6 thj cira bién Dé Gi, dién tich 45,9 ha; thuc hién
co ban theo quy hoach chung do6 thi Cat Khanh da dugc phé duyét; Cap nhat du an
khu dén cu tai dinh cw An Quang; Diéu chinh mé rong Cang ca Dé Gi, timg budc
dau tu nang cip thanh cang phuc vu du lich khi dam béo cac diéu kién; xdy dung
cong vién ven bién Dé Gi, cong trinh biéu tuong...

* Khu vuwe phia ven bién phia Tay, Bic dim Pé Gi (thudc céc xa Cat
Minh (huyén Phu Cat), My Cat, My Chanh, My Thanh (huyén Phu M¥), bao gom
06 phan khu chtrc nang:
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- Phéan khu s6 6: Khu d6 thi sinh thai phia Ty d¢am Bé Gi 01, dién tich
287,4 ha. Quy hoach theo huong khu d6 thi nghi dudng sinh thai cao cAp mat do
thap, két hop cai tao nao vét mit nudc dam, trong phuc hodi hé sinh thdi ciy ring
ngap man.

- Phéan khu s6 7: Khu d6 thi sinh thai phia Tay dam D& Gi 02, dién tich
199,8 ha. Quy hoach theo hudng khu d6 thi nghi dudng sinh thai cao cip mat do
thap, két hop cai tao nao vét mit nudc dam, trong phuc hodi hé sinh thdi ciy rimg
ngap man; Quy hoach khu dan cu méi két hop phuc vu téi dinh cu.

- Phan khu sé 8: Khu d6 thi sinh thai phia Tay dam Dé Gi 03, dién tich
246,2 ha. Quy hoach khu nghi dudng danh cho ngudi cao tudi, khu biét thy nghi
dudng siéu cao cap ni.

- Phéan khu s6 9: Khu d6 thi sinh thai phia Tay dam Dé Gi 04, dién tich
226,1 ha. Quy hoach theo huéng khu d6 thi nghi dudng sinh théi cao cip mat do
thap, két hop cai tao nao vét mit nudc dam, trong phuc hoi hé sinh thdi ciy rimg
ngap man.

- Phan khu s6 18: Khu dan cu hién hitu két hop tai dinh cu Trung tim d6
thi My Thanh, dién tich 141,8 ha. Uu tién quy hoach m¢& rong khu vuc trung tim
xd My Thanh vé phia Pong Nam, quy hoach hé thong ha tang xa hoi dat tiéu
chuan do thi loai V (Chg trung tam, Trung tdm vén hoa, the duc thé thao, sin van
dong cap do thi, Trung tam y té, truong PTTH, truong mam non mdi, trudng ticu
hoc, trung hoc co s& hién hitu); Cai tao mé rong hé thong duong giao thong, cong
vién cdy xanh va ha tﬁng k¥ thuat theo tiéu chuan d6 thi loai V.

- Phén khu s6 19: Khu dan cu hién hitu két hop tai dinh cu xa Cat Minh,
dién tich 16,2 ha. Quy hoach khu dan cu moi }(ét hop phuc vu tai dinh cu cac du
an khu vyc xa Cat Minh, di doi vi tri Chg mudi hién hitu, bd sung quy hoach chg
mai theo quy hoach chung xa C4t Minh.

* Khu vuc phia Nam dam Pé gi, bao gom:

Phan khu sb 5: Khu d6 thi nghi dudng Nam D¢ Gi, dién tich 141,5 ha. Quy
hoach Khu chtrc nang hon hop do6 thi, dich vu du lich ven dam (bao gom qat nhém
nha &, khu biét thu nghi dudng nui, cdc khu dich vu tién ich ndi bg, h¢ thong cong
vién cdy xanh).

* Cac khu vye phat trién dé thi két hep dich vu trén m3t nuée dam Dé
Gi, bao gobm 03 phén khu:

- Phan khu 16.1: Khu db thi, dich vu du lich n6i Nam dam Dé Gi, dién tich
225 ha (thi trép Céat Khanh, xa Cat Minh). Trong dé6 di¢n tich mdt nudc khoang
190 ha.~ Bao gom 01 khu dich vu du !ich trén bo; khu (iﬁ thi‘ nghi dudng cé chiic
nang hon hop; khu dich vu - du lich n6i trén mat nudc dam bé Gi.

- Phéan khu 16.2: Khu d6 thi, dich vu du lich ndi Trung tim dam Dé Gi,
dién tich 187 ha (xd My Thanh), trong d6 dién tich mdt nudc khoang 146 ha. Quy

hoach khu dich vu hdn hop thap tang (phd thuong mai, khach san); khu dich vu
trén bo, khu d6 thi nghi dudng c6 chic ning hdn hop; khu dich vu - du lich ndi
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trén mat nude dam Pé Gi voi Cau lac bo siéu du thuyén, khdch san nbi Siéu du
thuyén, nao vét dam dam bao do sau ludéng Sm (dén du thuyén dai 100m).

- Phan khu 16.3 (Khu db thi, dich vu du lich ndi Bic dam Bé Gi): Dién tich
160 ha, trong d6 dién tich mat nudc 120,7 ha. Quy hoach khu d6 thi nghi dudng c6
chtrc nang hdn hop (dat & chiém ty 1¢ toi da 40%); khu dich vu - du lich ndi trén
mit nude dAm Pé Gi.

- Phén dién tich mit nwée dam Pé Gi con lai: Tiép tuc cai tao vé sinh
moi trudng, phuc hoi hé sinh théi tu nhién, trong rimg ngap man. Pinh huéng diéu
chinh vi trf chtrc nang Khu neo dau tau c4 va trdnh tra bio 1a dam Pé Gi vé khu
vuc phia Béc tinh (thuc hién theo diéu chinh quy hoach hé théng cang c4, khu neo
dau nghé cd tinh Binh Pinh giai doan 2021-2030 va tdm nhin dén 2050)

* Khu vire mat nwéc bién: Bao gom 2 phan khu chure nang:

- Phan khu 14: Khu t6 hop dich vu bén Siéu du thuyén va thap Hai Pang,
dién tich khoang 120 ha (sir dung mat nucoc bién). Quy hoach 01 c6ng trinh dich
vu hdn hop, thap Hai Piang (cong trinh kién tric biéu tugng dic biét), hé thong
bén dd siéu du thuyén.

- Phén khu 15: Bén du thuyén két hop dich vu du thuyén phia Nam, dién
tich 50ha (mat nudc bién).

b) Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

- Hé théng duong giao thong chinh (dudng ven bién quoc gia, DT 633,
bT639, DT 632, du an duong két n01 QLIA xuong duong ven bién huyén Phu
My, duong két ndi tir Qubc 10 1A xudng dam Dé Gi): Tiép tuc thuc hién theo cac
quy hoach d3 duoc duyét. B6 sung dudng truc két ndi phia Ty dam Dé Gi (16 gidi
khoang 30m).

- Hé théng ha tang k¥ thuat khac: Diéu chinh bo sung cong suat cap dién,
cap nudc, thodt nude thai va vé sinh moi truong ddm bao quy dinh.

Piéu 2. T6 chitrc thwe hién

1. So Xay dung c6 trach nhiém t6 chtic cong bd, cong khai d6 4n quy hoach
da dugc phé duyét; gui ho so quy hoach cho cac co quan, don vi lién quan dé luu
trlr, quan 1y va trién khai quy hoach theo quy dinh.

2. Giao S¢ Tai chinh chi tri, phdi hop voi S6 Xay dung, SO Nong nghiép va
MBoi truong va cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé xuat phuong 4n trién khai quy
hoach phan khu dugc duyét, phit hop theo quy dinh; kip thoi tham muu dé xuat,
bao cao UBND tinh.

3. béi véi ph?m dién tich dat nam trong khu vuc dia hinh uu tién cho nhiém
vu quéc phong duoc quan 1y theo Quyét dinh s6 2256/QD-BQP ngay 30/5/2023
ctia Bo Truong Bo Qudc phong (tai cdc phan khu sé 2, phan khu sb 5, phan khu s6
8, phan khu s6 13): Giao B¢ Chi _huy Quan sy tinh ra soat va khoanh vung cuy thé
dé lay y kién Bo Quoc phong vé khu vuc duoc phép thuc hién dy 4n trong giai
doan trién khai tiép theo.
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4.Po6i véi dy 4n Xay dung khu tai dinh cu Vinh Loi, huyén Phit My nam
trong phan khu sé 4: Giao Ban QLDA Noéng nghiép va Phat trién noéng thoén chu
tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong va cac co quan, don
vi ¢0O lién quan ra soat, dé xudt viéc tam dung thuc hién dy 4n, bdo cdo dé xuét
UBND tinh.

5. Giao B Chi huy Quan su tinh, B Chi huy B6 doi Bién phong tinh, cic
Sé: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Ban QLDA Nong nghi¢p
va Phat trién nong thon, UBND huyén Phit My, UBND huyén Phii Cdt va céac co
quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu chu dong ra sodt, xu ly, giai
quyét cdc ndi dung c6 lién quan dén quy hoach phan khu duoc quyét, dam bao
viéc trién khai thuc hién theo ding quy dinh phép lut va cdc quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cic
ndi dung quy hoach phan khu truéc ddy thudc pham vi ranh gidi ctia 46 4n Quy
hoach phan khu ty 18 1/2000 Khong gian phit trién d6 thi, nghi dudng, thwong mai
dich vu, du lich va Bén Siéu du thuyén DPé Gi duoc duyét.

Chéanh Van phong UBND tinh, B Chi huy Quéan su tinh, B Chi huy Bo
d6i Bién phong tinh, Giam déc cdc S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mbi
truong, Ban QLDA No6ng nghiép va Phat trién néng thon, Chu tich UBND huyén
Phu M¥, Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu trudng cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay/.z/r/

Noi nhan:

_Nhu Didu 3; T™™. UY BANONHAN DAN
- Chu tich UBND tinh; KT; CHU TICH
- Cdc PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
-LD VP UBND tinh; ; *
-Luu: VT, K3, K13, K16, K18, K14.
4

Nguyén Tu Cong Hoang



Phu luc: Bang co cau quy hoach sir dung dat toan khu
(Kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay ~ / /2025 ciia UBND tinh)

Dién tich Ty 1€

STT Chirc nang sir dung dat (ha) (%)
Tong dién tich dat quy hoach 5.162,0 100
1 | Nhomnha & 29491 5,7
- | Nhom nha o hién hitu, chinh trang 175,09 3.4
- | Nhém nha o moi 119,82 2,3
2 | Hon hop nhém nha & va dich vu 1.148,48 22,3
3 Yt 2,30 0,0
4 | Vin hoa, thé duc thé thao 181,59 3,5
5 | Gido duc 8,93 0,2
6 | Cay xanh st dung cong cong 385,63 7,5
7 | Cay xanh chuyén dung 128,24 2,5
8 | Cay xanh str dung han ché 103,12
9 | Co quan, tru s& 1,54 0,0
10 | Khu dich vu (khong bao gom dich vu du lich) 123,69 2,4
11 | Khu dich vu du lich 956,73 18,5
12 | Di tich, ton gido 0,75 0,0
13 | An ninh 1,22 0,0
14 | Quéc phong 1,61 0,0
15 | Nghia trang 36,54 0,7
16 | Giao théng va ha tang k¥ thuat khac 705,13 13,7
17 | Mit nudce (hd,séng, dam, kénh muong) 977,26 18,9
18 | Mit nudc ven bién 207,00 4,0




